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I. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BaAuNVO

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvVO

Gewerbegebiete
GE1,GEla, GE2, GE2a, GE 3

N — Baugrenze

3. Verkehrsfladchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Offentliche StraBenverkehrsfldchen

e — StraBenbegrenzungslinie

4, Grinfladchen
§5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.15 und Abs.é6 BauGB

Offentliche Grinflache

zu pflanzende Einzelbdume:
. Baum I. und Il. Ordnung (Hochstamm)
nach Artenliste in den textl. Festsetzungen.

5. Wasserfladchen, Fldchen fUr die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz
§5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.16 und Abs.é6 BauGB

[

6. Flachen und MaBnahmen Naturschutz / Landschaftspflege
§ 9, Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

FI&chen fur Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz
und Regelung des Wasserabflusses
= RegenrUckhaltebecken
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Parzelle 7
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@ 3-reihige Gehdlzpflanzung bestehend aus Strduchern .
@ 4-reihige Geholzpflanzung bestehend aus Stréuchern (90%)
und Baumen Il. Ordnung (10%) (Hochstamm) Uberstellt.

[E3] artenreicher Krautsaum

7. Sonstige Planzeichen

[:1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung hinsichtlich
Bauweise, Hohenfixpunkt und Wandhdhe

M~ 7 77  Umgrenzung von Fldchen fUr Nebenanlagen, Stellpldtze,
| |  Oberdachte Stellplatze, Carports, Garagen
L_—_—_ _ 1 im Bereich der Anbauverbotszone nur Stellplatze

+575.00

Héhenfixpunkt = Eingangsebene der Gebd&ude
& und Hohenbezugspunkt fUr die zuldssigen Gebdudehdhen

eine Abweichung vom Héhenfixpunkt um +/- 0,50 m ist zuldssig

Begrenzung von Teilfldchen
innerhalb der Emmissionsbezugsflachen

Emissionsfléiche

JLOIIE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugusten des Tragers der dffentlichen
- Entwdsserungseinrichtung zu belastende Fidechen fUr Entsorgungsleitungen

Altlastenverdachtsflache:
Umgrenzung der FiGche deren Béden mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind (siehe Altlastenkataster)

Il. PLANLICHE HINWEISE
> Héhenlinie
/ Flurgrenze 1141/2  Flurnummer e mit Meterangabe
-5
- Bestandsgebdude - mégl. Gebdude ”

Sichtdreieck

mogl. Zufahrten
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Parzellengrenzen

Anbauverbotszone zur St2134
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lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVvO.

Nicht zul&@ssig sind Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fUr Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, Einzelhandelsbetriebe bzw. Einzelhandelsnutzungen, Tankstellen
und Vergnigungsstétten. Ausgenommen hiervon bleiben zuldssig an Endverbraucher
gerichtete Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn
sie in unmittelbarem r&Gumlichen und beftrieblichen Zusammenhang mit dem Handwerks-
oder anderen Gewerbebetrieb stehen und deren Summe an Verkaufs- und Ausstellungs-
fldchen unter einem Viertel der Geschossfléche des Handwerks- oder anderen
Gewerbebetriebsteiles liegft.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 max. zul@ssige GRZ: 0,8
2.2 Wandhdhe

Als Wandhohe gilt das MaB von OK der Hohenfixpunkte des jeweiligen Betriebsgeldndes,
siehe Planeinfragungen, bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an
der Traufe bzw. bei Uber das Dach ragenden Wanden bis zur OK Attika.

GE 1und GE2
max. zuldssige Wandhdhe an der Traufe Sattel- und Pultdach: 7,00 m
max. zuldssige Wandhdhe Flachdach: 7,50 m

GE 1a
max. zuldssige Wandhohe an der Traufe Sattel- und Pultdach: 8,00 m
max. zuldssige Wandhdhe Flachdach: 8,50 m

GE 2a
max. zuldssige Wandhdhe an der Traufe Sattel- und Pultdach: 4 m
max. zuldssige Wandhohe Flachdach: 4 m

GE 3
max. zuldssige Wandhdhe an der Traufe Sattel- und Pultdach: 9,50 m
max. zuldssige Wandhdhe Flachdach: 10,50 m

Die festgesetzte maximale Wandhdhe darf durch technische Dachaufbauten um bis zu 2 m
Uberschritten werden, wenn die technischen Dachaufbauten um das MaB der Hohe von der
AuBenkante des Gemdudes abgerUckt sind.

3. Bauweise und Uberbaubare GrundstUcksfl&ichen

GE 1 +GE 1a: offene Bauweise.
GE 2 + GE 2a + GE 3: abweichend von der offenen Bauweise sind Gebdudel&ngen mit einer
Lange von max. 100 m zuldssig.

Die Uberbaubare GrundstUcksflGche ist durch eine Baugrenze festgesetzt. Die Baugrenze darf durch
bauliche Anlagen nicht Uberschritten werden.

. Nebenanlagen . S. des § 14 BauNVO kénnen gemdaB § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht

Uberbaubaren Grundstucksfldchen nur innerhallb der Umgrenzung fUr Nebenanlagen und mit einer
maximalen Fldche von insgesamt 70 m? zugelassen werden.
Im Bereich der Anbauverbotszone sind nur Stellplatze zuldssig.

4. Abstandsfl&ichen

Die Geltung der Abstandsfldchen gemdaB Art. 6 der BayBo wird angeordnet.

5. Geldndeverdnderung im Gewerbegebiet

Die im Plan dargestellten Hohenfixpunkte (OK FertigfuBboden) sind verbindlich. Ein Abweichen um

+/- 0,50 m ist zuldssig.

Die AufschiUttungen und Abgrabungen der dafir notwendigen Geldndeverdnderungen sind mit einem
Gefdlle von max. 35° auszufUhren. Dabei ist mind. 1,0 m vor &ffentlichen Grinfldéchen wieder das
Urgel@nde zu erreichen. StUtzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zul&ssig.

4. Stellpldtze und Lagerflichen

GE1, GElaund GE3 :

Stellplatze und Lagerfldchen im Freibereich sind in wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen
(z. B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, oder andere wasserdurchléssige
Belagsarten).

GE2 und GE2a:
Stellplatze und Lagerfldchen im Freibereich sind in wasserundurchl&ssigen Beldgen herzustellen.

7. Einfriedun

Art: Industriezaun feuerverzinkt oder Maschendrahtzaun, geschlossene Elemente miUssen auBenseitig
begrint werden.

Hohe: max. 2,00 m ab OK fertigem Geldnde

Zaunsockel: unzuldssig; es sind ausschlieBlich Punktfundemente im Bereich der S&ulen erlaubt;
zwischen Zaun und Geldndeoberfldche ist eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm einzuhalten.

8. Gebdudegestaltung

8.1 Dachform und Dachneigung

im gesamten Gewerbegebiet zuldssig:

symmetrisches Satteldach 10°-20°
Pultdach dem Hang folgend  5°-12°
Flachdach 0°-5°

8.2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachgauben, Zwerchgiebel und Quergiebelanbauten sowie Dacheinschnitte sind nicht zul@ssig.
Aufbauten zur Belichtung:

An den Satteldachgebduden sind zur Belichtung ausschlieBlich Firstoberlichter bis zu einer max. Breite
von 2,5 m zuldssig. Zur Dachvorderkante der Giebelseite muss ein Mindestabstand von 5,0 m
eingehalten werden. Bei Pult- und Flachdachgebd&uden sind Lichtkuppeln und Lichtb&nder zuldssig.

8.3 Solare Strahlungsenergie
Zur Ausnutzung solarer Strahlungsenergie sind Fassaden- und Dachkollektoren zul@ssig.

9. Werbeanlagen

Pro Fassage ist max. 1 Fassadenwerbung mit max. 15 m? zuldssig.
Freistehende Werbeanlagen:

- maximal ein freistehender Werbepylon

- bis zu einer Hohe von 6,00 m ab OK geplantem Geldnde

- bis zu einer Breite von 1,50 m

Dachwerbung ist grundsétzlich unzuldssig.
Die Beleuchtung mit grellen Farben, Blink- und Wechsellicht ist grundsatzlich unzuldssig.
Werbeanlagen, die auf die &6ffenttlichen StraBen ausgerichtet sind und durch eine ablenkende Wirkung

die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der StraBe beeintrdchtigen k&nnen, sind nicht zuldssig.

10. Beleuchtung des Betriebsgel&ndes

Die Beleuchtung des Geldndes darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrdchtigen.

Die AuBenbeleuchtung muss folgende Anforderungen erfillen:

In der Nacht (22h - é6h) darf die AuBenbeleuchtung nur eingeschaltet werden, solange und soweit
sich Menschen im AuBenbereich aufhalten. Die AuBenbeleuchtung darf eine Lumenzahl von
maximal 6000 nicht Gberschreiten.

Hauswdnde, Mauern, B&ume und Strducher diUrfen nicht angestrahlt werden.

Alle Leuchten muUssen abgeschirmt sein und ein geschlossenes Gehduse unter 60°C aufweisen.
Der UV-Anteil ist auf LED warm white unter 3.000 Kelvin zu beschrénken.

Die Lichtpunkthdhe der Lampen ist auf die folgenden Hohen zu begrenzen:

- Lampen zur Beleuchtung der mit Kraftfahrzeugen befahrbaren Verkehrswege und Stellplétze: 5 m
- Lampen zur Beleuchtung von FuBwegen: 1,5 m

Es dUrfen ausschlieBlich Lampen mit Richtcharakteristik (sogenannte ,,Full-Cut-Off*-Lampen)
verwendet werden.

Von den vorstehenden Restriktionen sind Beleuchtungsanlagen ausgenommen,

soweit dies aus sicherheitstechnischen Griunden erforderlich ist.

11. Altlastenverdacht/Bodenschutz

FUr die unter 7. Sonstige Planzeichen "Altlastenverdachtsfldche” |\ \

gekennzeichnete Flache gilt:

Eingriffe in den Boden sind durchgehend durch eine Umweltbaubegleitung unter Hinzuziehung
des Landratsamts Regen und des Wasserwirtschaftsamts Deggendorf zu begleiten.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Im gesamten Gewerbegebiet sind ausschlieBlich heimische Gehdlze autochthoner Herkunft
sowie Obst- und Nussbdume der Landkreisliste zuldssig.

El:
3-reihige Gehodlzpflanzung bestehend aus Strduchern . (Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste
unter Punkt 3.3) auf der gesamten Lé&nge.

E2:

4-reihige Gehodlzpflanzung bestehend aus Strduchern (90%) und BGumen
Il. Ordnung (10%) (Hochstamm) Oberstellt.

(Pflanzenauswahl siehe Punkt 3.2 und 3.3) auf der gesamten Lange.

E3:

artenreicher Krautsaum

Entwicklungsziel: artenreicher Krautsaum, Entwicklungs- und PflegemaBnahmen:

- Ansaat der offenen Bereiche zwischen den Gehdlzpflanzungen mit Saatgut fur artenreichen Krautsaum
(mind. 40 % Blumen und Krduter)

- Oberbodenauflage 10 cm

- Mahd alle 1 - 3 Jahre um Gehdlzinvasion zu vermeiden,

- Schnittzeitpunkt nicht vor dem 01.08.

- Entfernen des Schnittguts

- keine DUnge- oder Pflanzenschutzmittel

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 15, 25 BauGB)

Allgemeines

Die privaten und &ffentlichen Fldchen E1, E2, E3 sind entsprechend den planlichen

und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Ausbleibende Pflanzen sind
zu ersefzten. Die Vegetationsfldchen sind sp&testens in der Pflanzperiode nach Erstellung der
ErschlieBungsfldchen und nach Nutzungsaufnahme /-beginn der Gebdude fertigzustellen. Nach- und
Ersafzpflanzungen haben den PflanzqualitGten des Grinordnungsplanes zu entsprechen.

Die PflanzenqualitGdten mUssen den GUtebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB)
entsprechen.

FUr die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den &ffentlichen und privaten
Vegetationsfldchen wird die Verwendung der in Punkt 3.0 ausgewiesenen Gehodlze festgesetzt.

FOr weitere Pflanzungen kénnen alle Ziergehdlze verwendet werden, auBer die in Punkt 4.0 beschriebenen

Eine lagemdaBige Verschiebung der festgesetzten Einzelbaumbepflanzungen um bis zu 5,00 m ist zuldssig.
Im Bereich der StaatsstraBe muss ein Mindestabstand von 8,00 m zum Fahrbahnrand eingehalten werden.

Arten.
FUr freiwachsende Hecken und Gehdlzgruppen: Pflanzdichte 1 StUck / 1,50 m2.

Pflanzqualitdten: B&ume I. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 18 -20
oder Heister, 2xv., 150 -200 cm
Bdume Il. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12-14 cm
oder Heister, 2xv., 150 -200 cm

Str&ucher: 2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES (§ 9 Abs. 1, Nr. 20, 25 BauGB)

Ein- und Durchgrinung des Baugrundstickes
Das private GrundstUck ist gemdB den Angaben, beschrieben unter E 1- E 3 anzulegen.

PKW - Stellplatze im GE1, GEl1a, GE3:

FUr Parkpl&tze innerhalb von StellplatzflGchen ist je 5 in der Reihe (IGngs oder quer) zusammenh&ngender
Stellplatze 1 GroBbaum / Hochstamm (bei gegenUberliegender Stellplatzanordnung je 10 Stellplatze

=2 x 5 Parkpléatze) zu pflanzen. Stellpl@tze in einem Abstand von bis zu 6 m gemessen von der
AuBenwand eines Gebdudes sowie Carportaniagen sind davon ausgenommen.

Die Baumpflanzungen sind durch geeignete MaBnahmen gegen Anfahren/Beschddigungen durch
Fahrzeuge zu schifzen (Poller, Granitfindlinge, Hochbord 0.4.). Die im Parkplatzbereich vorgesehenen
Bdume sind mit einer Baumscheibe von mindestens 2,5 m x 2,5 m zu versehen.

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE (§ 9 Abs. 1, Nr. 20, 25 BauGB)

3.1 Bdume |. Ordnung

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahormn

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde
3.2 Bdume Il. Ordnung

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche, auch in Sorten
Sorbus aucuparia Eberesche

Obst- und Nussbdume gem. Landkreisliste als Hochstamm

3.3 StrGucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Cornus mas Kornelkirsche
Euonymus europaeus PfaffenhUtchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder

Gemeiner Schneebdll
Wolliger Schneeball

Viburnum opulus
Viburnum lantana

5.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Pflanzfldchen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Abwasser,
Telekom, Gas etc.) ausdrUcklich freizuhalten, um die Pflanzung und den langfristigen Erhalt der
geplanten Geholze zu gewdhrleisten.

Die jewelligen Abstdnde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR WASSERWIRTSCHAFT

Die Abwasserbeseitigung des Gewerbegebietes erfolgt folgendermaBen:

1. Oberfldchenentwdsserung

1.1 Regenwasser aus Dachflédchen

Das auf den Dachfladchen anfallende Regenwasser darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsfldchen abflieBen.
Es muss auf dem jeweiligen Baugrundstick versickern oder Uber einen Regenwasserkanal in die neu

zu errichtende Kanalisation der Gemeinde abgeleitet werden.

Im Bereich GE 2/GE2a muss das auf den Dachfléchen anfallende Regenwasser gezielt Uber einen
Regenwasserkanal in die neu zu errichtende Kanalisation der Gemeinde abgeleitet werden.

1.2 Regenwasser auf versiegelten Fl&ichen

Das auf dem Grundstick anfallende Regenwasser von versiegelten Fldchen, darf nicht auf &ffentliche
Verkehrsfldchen abflieBen. Es muss Uber den Regenenwasserkanal abgeleitet und an die neu zu
errichtende Kanalisation der Gemeinde abgeleitet werden.

2. Schmutzwasserentsorgung
Das anfallende Schmutzwasser ist Gber einen Schmutzwasserkanal abzuleiten und an die neu zu erreichtende
Kanalisation der Gemeinde anzuschlieBen.

3. Gestaltung Regenrickhaltebecken
Die erforderliche RegenrUckhaltung erfolgt in einem naturnahen Regenrickhaltebecken im
Geltungsbereich des Bebauungsplans auf der Fl. Nr. 160.

VIi. FESTSETZUNGEN ZUM IMMISSIONSSCHUTZ

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerdusche, die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente nach DIN 45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) Uberschreiten.

Zulassige Emissionskontingente Lex [dB(A)/m?]
Emissions-
Teilfliche bezugsfliche Sektor A Sektor B Sektor C
m? LekTag | LekNacht | LEkTag | LEkNacht | LEkTag | LEK Tag
Parzelle 1 5.565 60 40 60 40 60 55
Parzelle 2 2.948 60 40 60 40 60 55
Parzelle 3 5.085 60 45 60 40 60 55
Parzelle 4 3.548 60 45 60 45 60 55
Parzelle 5 6.033 60 45 60 45 60 55
Parzelle 6 6.262 60 45 60 45 60 55
Parzelle 7 6.034 60 45 60 45 60 55
Parzelle 8 8.989 60 55 60 55 60 60
H H fiéch Begrenzung von Parzellenfléchen
Kontingentierungstlachen innerhalb der Emmissionsbezugsflachen
Dabei gilt:
Sektor Anfang Ende
A 324° 0°
B 244° 324°
9 0° 244°

Bezugspunkt Richtungssektor:
x: 808040,9 vy: 5429832,5 (UTM-32, ndrdliche Hemisphdre)
Die Gradzahl des Sektors steigt im Uhrzeigersinn an, Null grad liegt im geografischen Norden.

Die Richtung der Sekforen wird enfsprechend der Anlage 2 des schalltechnischen Berichts
Nr.S2111152rev 2 v. [02.03.2023], IB Geoplan, gemdaB dem nachfolgenden Kontingentierungsplan
festgesetzt

Die PrUfung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691:2006-12 besitzen dabei lediglich die im Bebauungsplan als
"Emmissionsbezugsfldchen" dargellten Fidchen.

Bei der Errichtung von schutzbedUrftigen RGumen im Sinne der DIN 4109 (BUrordume, Aufenthaltsrume,
etfc.) ist durch den Bauherrn ein Nachweis der Anforderungen der DIN 4109 zu erbringen.
Der Nachweis ist nach der jeweils bauaufsichtlich eingefihrten Fassung der DIN 4109 zu fhren.
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VIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM AUSGLEICH

Ausgleichsfliche Gem. Rinchnach Fl. 160

Das FeldstUck ist im Zusammenhang mit der Vermessung des Gewerbegebietes neu auszuparzellieren.

Die ca. 5.268 m? groBBe Ausgleichsfléche ist zu einem Biotopkomplex aus tempordrem Kleingewdsser,
Bergland-Mdahwiese (LRT 6520 oder gleichwertig), artenreicher Hochstaudenflur (LRT 6430) und
Feuchtgebusch gem. Planskizze zu entwickeln.

Das RegenrUckhaltebecken ist als naturnahes Kleingewdsser speziell als Laichhabitat fUr die
Gelbbauchunke zu gestalten.

P32 427 85
KI33 1144.69 2

$222 3160.44

Das RegenrUckhaltebecken (RRB) ist als flache Mulde im natUrlichen Substrat anzulegen. Der gesamte
Bodenaushub ist abzutransportieren. In der Sohle sind Ubertiefte Mulden mit kiesigem Substrat
(vorhandenes Bachsediment — kein Einbringen von Fremdmaterial) anzulegen. Die Sohle ist etwa

alle 5 Jahre im Herbst auszurumen und die Mulden neu anzulegen. Der Zielzustand gem. Biotopwertliste
ist ,F32 Wechselwasserbereich, naturnah, kiesiger Grund*.

Die Zuleitung zum RRB ist als m&andernder Graben mit wechselnden Bdschungsneigungen anzulegen.

Der gesamte Bodenaushub ist abzutransportieren. An der westlichen GrundstUcksgrenze ist das Grabenufer
mit Arten der FeuchtgebUsche zu bepflanzen: Prunus padus (Traubenkirsche), Weidenstecklinge

(Material der GebUsche vor Ort)

Entlang des Grabens, an den Ufern des RRB und am Graben an der &stlichen GrundstUcksgrenze sind
mindestens 3 m breite, artenreiche Hochstaudenfluren zu entwickeln. Der Zielzustand ist

,K133 artenreicher Saum feuchter bis nasser Standort* bzw. ,,LRT 6430 Feuchte Hochstaudenfluren®.
Hochstaudenfluren mit wenig Springkraut sind alle 2 Jahre (j&hrlich die Halfte) bei trockener Witterung
nach dem 01.09. zu m&hen, zu heuen und das Heu abzufahren. Springkrautflchen sind zusatzlich
j@hrlich im Juli vor der Samenreife zu m&hen und das M&hgut sofort zu entfernen.

Die zentrale FiGiche zwischen Bauhof und RRB ist zu einer artenreichen, extensiv gepflegten Bergland-
Mé&hwiese (LRT 6520 oder gleichwertig) bzw. ,,G222 artenreiche seggen- und binsenreihe Feuchtwiese"
zu entwickeln. Die Mahwiese ist mit Heugewinnung zu bewirtschaften. DUngung, Kalkung, Mulchen und
chem. Pflanzenschutz sind unzuldssig. Die MAdhwiese ist 5 Jahre lang 2 mal jahrlich bei frockener Witterung
erstmals nach dem 15.06. zu m&hen, zu heuen und das Heu abzufahren. AnschlieBend Mahd 1 x jahrlich
im September, das Mahgut ist zu heuen und abzutransportieren.

M1:2.000
AusgleichsmaBnahme auf Okokonto der Gemarkung Rinchnach
FI. Nr. 150 und 150/2 - 5.843 m? = 34.649 Wertpunkte

Ausgleichsflache Okokonto Gem. Rinchnach Fl. 150

FUr das GE Klosterfeld werden 34.649 Wertpunkte abgebucht und eine 5.843m? groBe Teilfldche wird
planlich festgesetzt. Die Hecke am sUdlichen Rand der AusgleichsflGche ist zu erhalten.

Die festgesetzte Ausgleichsfldche ist zu artenreichem GrUnland (LRT 6510 bzw. G214) gem.
Planungskonzept des Okokontos zu entwickeln.

Ausmagerung der Fidche durch 3-4 malige Mahd pro Jahr Uber 2 Jahre;

anschlieBend streifenweises AufreiBen der Grasnarbe und aufbringen von Mahgut/

Wiesendrusch / ausgeburstete Samen 0.4. naturnahe Begrinungsmethode aus artenreichen
Flachlandmdhwiesen. Die Spenderfléche muss den Kriterien einer artenreichen Flachlandmd&hwiese
entsprechen (G214-GE6510) Pflege: 2-schurige Mahd, 1. Schnitt ab 1. Juli, 2. Schnitt im Herbst,
Abtransport des Mahguts, keine DUngung, kein Einsatz von Pestiziden

Die MaBnahmen sind ab Inkrafttreten des Bebauungsplans auszufUhren.

VIil. HINWEISE DURCH TEXT

Private Verkehrsflichen

Die Zufahrten zu Garagen oder privaten Stellplatzen Uber StraBenbegleitgrinfldchen sind auf Kosten des
jeweiligen GrundstUckseigentUmers herzustellen.

Die Zufahrten stehen bis zum durchgehenden Fahrbahnrand der fUr die ErschlieBung bestimmten &ffentlichen
StraBe komplett in Unterhaltslast der Anlieger. Die Unterhaltspflicht gilt auch fur die Teilbereiche der Zufahrten,
welche auf 6ffentlichen Grund liegen.

Die Zufahrten zu den Grundsticken mUssen im Bereich des durchgehenden Fahrbahnrandes der fUr die
ErschlieBung bestimmten 6ffentlichen und bereits vornandenen StraBe mit einer Randeinfassung (z. B. Bordstein
Bé6) auf 3 cm abgesenkt hergestellt werden. Das Abschlagen der Kanten ist nicht zul@ssig. Die Kosten sind von
den Anliegern zu tragen.

Die Kosten fur das eventuell erforderlich werdende Versetzen von StraBenbeleuchtungseinrichtungen sind von
den jeweils betroffenen Anliegern zu tragen.

Hinweise zur Grinordnung

Pflanzenbehandlungsmittel (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen DUingemitteln ist auf den festgesetzten
Vegetationsfldchen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und Pflanzen und im Hinblick
auf eine méglichst standortgemdaBe und naturnahe Artenzusammensetzung nicht zuldssig.

Sicherstellung des Pflanzraumes

GroBbd&ume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Gehdlze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10-15cm

Grenzabstdnde

Die GrenzabstGnde gemdaB den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
Zu Nachbargrundsticken:

2,0 m bei Einzelb&umen u. Heistern, sowie Strauchern Gber 2,0 m Wuchshdhe
0,5 m bei Stréuchern bis zu einer Wuchshdhe von max. 2,0 m

Zu landwirtschaftlichen GrundstUcken:

4,0 m bei Einzelb&umen u. Heistern, sowie Stréuchern Uber 2,0 m Wuchshéhe
2,0 m bei Striuchern bis zu einer Wuchshéhe von max. 2,0 m

Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB
Vor jeder BaumaBnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur Wiederverwendung
zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu begrinen.

Aushubarbeiten

Uberschissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaB zu entsorgen. Es darf nicht in der freien Landschaft
abgelagert werden. Dieses Verboft gilt insbesondere auf dkologisch wertvollen FiGchen, wie Feuchtwiesen,
Trocken- und Magerstandorten, Feldgehdlzen, alten Hohlwegen, Bachtélern, Waldrdndern usw.

Saat- und Pflanzgut

FUr Ansaaten und Pflanzungen im Gewerbegebiet ist die Verwendung von autochthonem
Saat- und Pflanzgut zwingend erforderlich.

Standortgerechtem Saatgut mit hohem Krduternanteil (mind. 25 %)

Hinweise zur Wasserwirtschaft
Im Zuge der Baugenehmigung ist ein Uberflutungsnachweis fir das gesamte Grundstick
(Gebdude und Aussenanlagen) nach DIN 1986-100 (aktuellste Ausgalbe) ist zu erbringen.

Starkregenereignisse / Uberschwemmungen

Ein grundsatzliches Risiko fur Starkregenereignisse kann nicht ausgeschlossen werden. Das

Planungsgebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet oder wassersensiblen Bereich, dh.

es ist von einem hohen Flurwasserabstand auszugehen.

Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt fUr Bevolkerungsschutz und

Katastrophenhilfe werden u. a. folgende vorbeugende MaBnahmen zum Schutz vor Sturzfluten

und Uberschwemmungen empfohlen:

* Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschdchten und auBenliegenden Kellerabgdngen sollten
mindestens 25 Zentimeter hdher liegen als die umgebende Geldndeoberfldche.

* Alle méglichen Wassereindringwege in geplante Gebd&ude sind bis zu den relevanten Héhen zu verschlieBen.
* Unterkellerungen sollten wasserdicht ausgefUhrt werden.

* Es sollfen Vorkehrungen getroffen werden, um einen RUckstau aus der Kanalisation zu vermeiden.

Der naturliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur

anliegende Grundsticke verdndert werden.

KanalhausanschlUsse (Regenwasser und Schmutzwasser):

Sofern aufgrund spdaterer GrundstUcksteilungen oder aus anderweitigen Grinden zusatzliche Kanalhaus-
anschlisse erforderlich werden, sind diese in einem separaten Verfahren bei der Gemeinde zu beantragen.
Im Falle einer Genehmigung liegt die Unterhaltslast fUr diese zus&tzlichen HausanschlUsse vollsté&ndig bei

den jeweiligen Anliegern. Dies gilt auch fUr die 6ffentlichen oder im Eigentum Dritter stehender GrundstUcke.
FUr nicht im Eigenfum des jeweils betroffenen Anliegers stehende Grundsticksbereiche empfiehlt sich der
Eintrag einer entsprechenden Grunddienstbarkeit.

Bodendenkmdler

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmadler bekannt.
Zufdllig zutage tretende Bodendenkmdler und Funde sind gemadB Art. 8 DSchG meldepflichtig an
das Bayerische Landesamt fUr Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde.

Okologisches Bauen

Zur Information Uber Moglichkeiten umweltfreundlichen Bauens wird auf die Verdffentlichung
"Okologisches Bauen" des BUND-NATURSCHUTZ hingewiesen.

Der Einbau von umweltfreundlichen Heizungen in den Gebduden ist zu beachten!!

Hinweise zum Gesundsheitswesen

Bei der Zulassung von Brauchwassernutzungsanlagen im Gebdé&ude sind zumindest die Vorgaben der jeweils
gultigen Trinkwasserverordnung sowie der DIN EN 1717 und DIN 806 einzuhalten. Brauchwassernutzungs-
anlagen sind dem Gesundheitsamt unaufgefordert anzuzeigen. Eine Bestatigung des Fachbetriebes zum
Einbau der Anlagen nach dem Stand der Technik und der Wirksamkeit der notwendigen Sicherungs-
einrichtungen ist dem Gesundheitsamt vorzulegen.

Hinweise zur Landwirtschaft:

Die bei fachgerechter Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlich genutzten Fidchen verursachten
Emissionen in Form von Staub, GerUchen etc. sind von den Anwohnern zu dulden.

Bei Pflanzungen sind die Grenzabstdnde einzuhalten.

Hinweis zum Immissionsschutz:

FUr das jeweilige Bauvorhaben ist im Rahmen der Antfragstellung, im Einzelbaugenehmigungsverfahren oder
bei Nutzungsdnderungen ein Nachweis Uber die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente auf
Grundlage der DIN 45691 zu fGhren.

Mit der Bauaufsichtsbehorde ist die Notwendigkeit der Vorlage eines Ldrmgutachtens eines FachbUros

auf Basis der Ermdachtigung nach BauVorlV -Bauvorlagenverordnung —im Vorfeld fUr die jeweiligen
Antragsverfahren abzustimmen.

Die Einhaltung der Anforderungen der TA-L&rm sind ebenfalls nachzuweisen. Insbesondere auf die
BerUcksichtigung von Tagesszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit (gem. 6.5 TA-LGrm) sowie die

slauteste Nachtstunde" (gem. 6.4 TA-Larm) und die BerUcksichtigung von Verkehrsgerduschen

(gem. 7.4 TA-Larm) wird hingewiesen.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schallfechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maBgeblichen Immissionsorfen um mindestens 15 dB
unterschreitet (Relevanzgrenze).

Die Unterschreitung ist mit einem Larmgutachten eines Fachburos nachzuweisen.

Anmerkungen:

Die Festsetzung der Emissionskontingente gilt nicht in Bezug auf Immissionsorte innerhalb des Gewerbegebietes.
Innerhalb des Gewerbegebietes ist darauf zu achten, dass an den Immissionsorten (Fenster von
schutzbedUrftigen RGumen, bzw. Baugrenze) der Nachbargrundsticke die Immissionsrichtwerte fir
Gewerbegebiete zur Tag- und Nachtzeit (zur Nachtzeit nur, sofern Wohnungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
auf der Parzelle zugelassen sind) eingehalten werden. Dabei sind auch Emissionen anderer
Gewerbenutzungen zu bericksichtigen, da durch die Gerduschkontingentierung nicht die schalltechnische
Vertraglichkeit mit anderen Flichen im gleichen Bebauungsplan geregelt werden kann.

Die festgelegte Hohe der einzelnen Larmkontingente erfolgte aufgrund des Abstandes zu den maBgeblichen
Immissionsorten im Umgriff der Planfl&che sowie der Einhaltung der reduzierten Immissionsrichtwerte.

FUr das geplante Gewerbegebiet wurden somit Emissionskontingente fUr verschiedene Richtungssektoren
festgelegt. Im Gewerbegebiet ,,GE Am Klosterfeld"”, gibt es somit einen Richtungssektor, bei dem eine
Teilfldche schallfechnisch nicht eingeschrénkt wird.

Die den schallfechnischen Berechnungen und Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften,
insbesondere DIN-Vorschriften, kénnen bei der Gemeinde Rinchnach zu den reguldren Offnungszeiten
(telefonische Terminvereinbarung wird empfohlen) eingesehen werden.

Hinweise zu Glasflchen:

Glasflachen mit mehr als 1 m? Fldche sind mit einem Schutz gegen Scheibenanflug von Vogeln gemaB
akfuellem Stand der Technik auszufUhren. Stark spiegelnde oder sehr fransparente Glasfldchen sind
grundsatzlich unzuldssig.

Brandschutz:

L&schwasserversorgung:

FUr das im Bebauungsplan ausgewiesene Gebiet und die beschriebene Nutzung muss die Grund-
versorgung mit Loschwasser gemdaB DVGW-Merkblatt W405 im Umfang von mindestens 26 m3/h
Uber einen Zeitfraum von mindestens zwei Stunden im Umkreis von 300 m sichergestellt sein. Die
dafir notwendige Loschwasserzisterne ist in der Planung zu berGcksichtigen.

Dabei mUssen die Loschwasserentnahmestellen so angeordnet sein, dass die jeweils nGchstgelegene
Loéschwasserentnahmestelle innerhalb eines Laufweges von maximal 80 m erreicht werden kann.
Die erforderlichen Hydranten mUssen einen Leitungsdruck von mindestens 1,5 bar aufweisen und
sind als Oberflurhydranten auszufUhren; dabei sind nur Hydranten einzubauen, die Uber ein Prif-
zeichen nach DIN-DVGW verfigen.

Sicherheitsabstand:

Die vorgeschriebenen SicherheitsabstGnde zwischen Gebduden und Freileitungen - soweit
vorhanden - nach VDE 0132 sind auch hinsichtlich daraus entstehender Gefahren bei Feuerwehr-
einsdtzen unbedingt einzuhalten.

Bauantrag / Freifldchengestaltungsplan (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Zum Bauantrag ist ein fachlich qualifizierter Freifldchengestaltungsplan mindestens im

M 1 : 500 vorzulegen, der das AusmaB und die H6he der geplanten Aufschittungen und
Abgrabungen, Lage und Gestaltung eventuell erforderlicher StGtzmauern, sowie die
Gestaltung der Freifldchen, insbesondere das innere ErschlieBungssystem, die Lage der
Stellplatze, die Gestaltung der Pkw -Parkfldchen, einschlieBlich der GroBbaumuberstellung
sowie Lage, GroBen und Pflanzenauswahl privater Pflanzfléchen sowie die

Art der Beleuchtung aufzeigt. Ebenso sind die notwendigen Feuerwehrzufahrten, mit
Rettungswegen und Aufstellfldchen im Freifldchengestaltungsplan zum jeweiligen
Bauantrag aufzuzeigen.

Dieser ist von einem/r qualifizierten Landschaftsarchitekt/in zu erstellen.

Hinweise zu Altlasten:

Im Bereich der Altlastenverdachtsfidche kénnen weitergehende MaBnahmen

auf Grundlage des Bundesbodenschutzgesetztes (BBodSchG) und der Bundesbodenschutz-
verordnung (BBodSchV) zur Behandlung des Bodens erforderlich sein, damit aus wasser-
wirtschaftlicher Sicht, schéadliche Bodenverdnderungen gemaB § ? Abs. 2 Satz 1 BBodSchG
bzw. § 3 Abs. 4 BBodSchV nicht zu besorgen sind.

Die MaBnahmen sind bodenschutzrechtlich fir den Wirkungspfad Boden-Mensch und
Boden-Gewadsser fur Gewerbegebiete durchzufUhren bzw. zu beurteilen.

Sollten bei Geldndearbeiten optische oder organoleptische

Auffdlligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schddliche Bodenverdnderung
oder Altlast hindeuten, ist unverzuglich das Landratsamt zu benachrichtigen.

Auf die Feststellungen im Umwelttechnischen Bericht Nr. U2212467 vom 08.03.2023,

IB Geoplan, wird hingewiesen.

Normen und Richtlinien

Die in den Festsetzungen genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische Untersuchung
kdnnen zu den Ublichen Offnungszeiten bei der Gemeinde Rinchnach eingesehen werden.

Bebauungsplan
"GE Am Klosterfeld"

Gemeinde Rinchnach

Landkreis Regen Regierungsbezirk Niederbayern

Geltungsbereich: GréBe vonrund 7,1 ha N

Betroffene GrundstUcke:

D

FI. Nr. 109 TF, 117 TF,121/10TF, 121/12, 121/13 TF,

123/4 TF, 126 TF und 160 der Gemarkung Rinchnach

M 1:1.000

VERFAHREN

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Der Gemeinderat Rinchnach hat in der Sitzung vom 08.03.2022 die Aufstellung des 0.g. Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.03.2022 ortsUblich bekannt gemacht

2. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhdrung fir den Vorentwurf
der Bebauungsplan&nderung in der Fassung vom 08.03.2022 hat in der Zeit vom 04.04.2022 bis 10.05.2022 stattgefunden.

3. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trédger ffentlicher Belange

Die frGhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemdadB § 4 Abs. 1 BauGB fUr den Vorentwurf
der Bebauungsplan&nderung in der Fassung vom 08.03.2022 hat in der Zeit vom 04.04.2022 bis 10.05.2022 stattgefunden.

4. Offentliche Auslegung

Die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom 03.08.2022 in der Zeit vom 19.08.2022 bis
einschlieBlich 19.09.2022 .

5. Beteiligung der Tré&ger dffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 03.08.2022 in der Zeit vom
19.08.2022 bis 19.09.2022 (Frist: 1 Monat)

6. Emeute Offentliche Auslegung

Die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom 05.04.2023 in der Zeit vom 15.04.2023 bis
einschlieBlich 22.05.2023.

7. Erneuete Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Tré&ger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 06.04.2023 in der Zeit vom
15.04.2023 bis 22.05.2023. (Frist: 1 Monat)

8. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Rinchnach hat mit Beschluss vom ............... die Bebauungsplandnderung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB, Art. 81
Abs. 2 BayBO in Verbindung mit Art. 23 GO in der Fassung vom ............... als Satzung beschlossen.
Ausgefertigt
RINCANQACK it
Simone Hilz
1. BUrgermeisterin

7. Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplan&nderung wurde am ............... gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich
bekannt gemacht. Die Bebauungsplandnderung ist damit in Kraft getreten.

RINCNNACK s e
Simone Hilz
1. BUrgermeisterin
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