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l. Begrindung gem. §9 (8) zum Bebauungsplan ,,GE Am Klosterfeld"
Fassung vom 06.06.2023

1. Rechisgrundlage

Die Gemeinde Rinchnach hat am 08.03.2022 beschlossen, den Bebauungsplan mit inte-
grierter Grunordnung ,,GE Am Klosterfeld" aufzustellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans liegt das Baugesetzbuch (BauGB) und die Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) zugrunde.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Regelverfahren.

2. Anlass und Zweck der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient, neben der parallellaufenden Anderung des
Fldchennutzungsplans und des Landschaftsplans, der stddtebaulichen Ordnung.

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan sieht fUr die zu Uberplanende FlGche die Nutzung
als landwirtschaftliche Nutzfléche vor. Der Landschaftsplan sieht an dieser Stelle Grunland,
Acker- und Wechselgrunland vor.

Die Eigenheiten der Bevdlkerungsstruktur der Gemeinde Rinchnach und die dominanten
Trends der vergangenen 20 Jahre werden die Entwicklung der Gemeinde auch in den
kommenden 10 bis 15 Jahren pragen: Die Bevdlkerung der Gemeinde wird dlter, die
Sterberate wird weiter gréBer sein als die Geburtenrate, bei den Wanderungen wird auch
in den ndchsten Jahren die Gruppe der Fortziehenden gréBer sein als die Gruppe der
Zuziehenden. Es bleibt weiter wichtig, ein vielseitiges Beschaftigungsangebot in der
Gemeinde zu sichern und, wenn moglich, zu erweitern, nur so kann die Wanderungsbilanz
ausgeglichen und die jUngere Bevdlkerung an die Gemeinde gebunden werden.

Zudem mdchte die Gemeinde ihrer Aufgabe als Zentraler Ort nachkommen und eine
ausreichende Anzahl an nichtlandwirtschaftlichen Arbeitspl&tzen bereitstellen.

Aktuell zeigt zum einen ein groBes Logistikunternehmen Interesse sich im Gemeindegebiet
anzusiedeln. Zum anderen sind sowohl ortsansdssige als auch auswartige Betriebe auf der
Suche nach Erweiterungsfldchen. Diese Chance zur Aufrechterhaltung und Sicherung der
wirtschaftlichen Wettbewerbsfahigkeit und Bereitstellung eines ausreichenden Angebots
fur die Zukunft mdéchte die Gemeinde Rinchnach nutzen und geeignete Gewerbefldchen
neu ausweisen.
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3. Stadtebauliche Erforderlichkeit und Ziel und Zweck der Anderung

Da der Bedarf an Gewerbefldchen nicht im Bestand abgedeckt werden kann, méchte die
Gemeinde Rinchnach auf die vorhandenen Strukturen zurUckgreifen und in unmittelbarer
N&he an das bestehende Gewerbe- und Mischgebiet ,,Rosenau’ ein weiteres Gewerbe-
gebiet in Richtung Osten ausweisen.

Der Bedarfsnachweis fur die Planung und die Standortanalyse wurden im parallellaufenden
Verfahren zur Anderung des Fldchennutzungsplans erbracht. Dabei hat sich die Gemeinde
auch mit den bereits ausgewiesenen Gewerbegebietsfldchen im Gemeindegebiet aus-
einandergesetzt. Die Ergebnisse dieser eingehenden Befassung minden in die vorliegende
Planung.

Auszug aus Begrundung F-Plan: ,Lediglich im Gewerbegebiet HerrnmuUhle sind zwei freie
Fldchen von insgesamt 10.600 m? vorhanden, welche jedoch nicht zur VerfGgung stehen,
da die EigentUmer derzeit keine Verkaufsbereitschaft zeigen. Aus stGdtebaulicher Sicht wird
eine Herausnahme der Fldchen als nicht sinnvoll erachtet. Die bestehenden BaulUicken
sollen bebaut werden, um den notwendigen Lickenschluss erreichen zu kédnnen. Daher
versucht die Gemeinde weiterhin die FiGchen zu erwerben, so dass langfristig das Planungs-
ziel erreicht werden kann.”

Die angesprochenen Fldchen im Gewerbegebiet HerrnmUhle sind in ihrem Umfang von
vornherein nicht geeignet, den festgestellten Bedarf nach gewerblichen Bauflachen im
Gemeindegebiet zu decken. Davon unabhdngig verfolgt die Gemeinde das stédte-
bauliche Ziel, kurzfristig gewerbliches Bauland zur Deckung des ortlich und in der Region
derzeit bestehenden Bedarfs zu schaffen. Eine zeitnahe und zUgige Bedarfsdeckung ist mit
den Mitteln des Baugesetzbuches (Erlass von Baugeboten etc.) regelmdBig nicht mdglich
bei Flachen, die im Privateigentum stehen und bezUglich derer derzeit keine Verkaufs-
bereitschaft der betroffenen EigentUmer besteht.

Mit der geplanten Ausweisung des Gewerbegebiets fUr Logistik und produzierendem
Gewerbe mit BUro und Ausstellungsgebduden wird in angebundener Lage eine sinnvolle
Weiterentwicklung vorhandener Strukturen erreicht.

Die Flache bietet sich stddtebaulich als gewerbliche Fldche an, da der Geltungsbereich
direkt an die bestehenden Misch- und Gewerbegebietsflachen angrenzt, auBerhalb des
Hauptortes liegt und mit direkter Anbindung an die StaatsstraBe der Anschluss an die nur
ca. 650m entfernte BundesstraBe 85 vorhanden ist.

Die Gemeinde Rinchnach sieht in Abwdagung aller privaten und oéffentlichen Interessen die
Ausweisung der Flache als zwingend erforderlich.
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4. Lage und Bestandssituation
4.1. Raumliche Ubersicht und Geltungsbereich

Das Planungsgebiet befindet sich im SUdosten der Gemeinde Rinchnach.
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Abb. 1: Ubersicht Planungsgebiet (Auszug Bayern-Atlas) — maBstablos

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans umfasst eine ca. 7,1ha FlGdche fir
das GE und den Standort des RRB. Die FIGche setzt sich aus den Flurnummern 109TF, 117 TF,
121/10TF, 121/12TF, 121/13, 123/4 TF und 126 TF und 160 der Gemarkung Rinchnach
zusammen.

Im Bereich der Flurnummer 121/10 der Gemarkung Rinchnach Uberlagert der Bebauungs-
plan mit dem zugunsten des Tragers der &ffentlichen Entwdasserungseinrichtung festge-
setzten Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht (Verbindung zum Regenruckhaltebecken) den
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Rosenau Il (Anderung 3). Es gelten
insoweit die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans.

Als Ausgleichsflache ist die Flurnummer 160 der Gemarkung Rinchnach Bestandteil des
Geltungsbereichs.

Der darUberhinausgehende Ausgleichsbedarf wird in der gemeindeeigenen Okokonto-
fldche auf Flurnummer 150 der Gemarkung Rinchnach durch Abbuchung festgesetzt.
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4.2. Derzeitige Nutzung

Das geplante Gewerbegebiet stellt sich als landwirtschaftliche Nutzflache (Intensiv-
grUnland) dar.

Nordlich der StaatsstraBe grenzt im Westen das Mischgebiet ,,Rosenau 11" an. Im Norden
angrenzend an den Geltungsbereich, schlieBt das Mischgebiet und Gewerbegebiet
»Rosenau lI" an. Im Osten befindet sich intensiv genutztes Grunland und im weiteren Verlauf
ein Mischgebiet.

Sudlich der StaatsstraBe befindet sich &stlich des Plangebiets eine Gewerbefldche. Nordlich
liegt die StaatsstraBe, welche durch das Plangebiet I&uft. Im Osten und SUden befinden sich
landwirtschaftlich genutzte FliGchen.

Abb. 2 Luftbildausschnitt mit Geltungsbereich (Auszug Bayern-Atlas) — maBstablos
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5.
5.1.

Planungsrechtliche Vorgaben

Landes- und Regionalplanung

5.1.1.Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Rinchnach liegt gemdB der Strukturkarte des Landesentwicklungs-
programms Bayern (LEP Bayern; Stand vom 01.01.2020) mit besonderem Handlungsbedarf
im Allgemeinen ldndlichen Raum.

Dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern Stand vom 01.01.2020) ist fUr eine
nachhaltige gewerbliche Wirtschaft folgendes zu enthehmen.

(Nummerierung gemaB LEP):

I Grundlagen und Herausforderungen der rGumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

1.1
1.1.1

(2)

(G)

(G)

1.2
1.2.1
(C)

(2)

1.2.2
(C)

(G)

Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

In allen TeilrGumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaf-
fen oder zu erhalten. Die Stérken und Potenziale der Teilrdume sind weiterzuent-
wickeln.

Alle Uberértlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen haben zur Ver-
wirklichung dieses Ziels beizufragen.

HierfUr sollen insbesondere die Grundlagen fUr eine bedarfsgerechte Bereit-
stellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der
Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit GuUtern geschaffen oder erhalten
werden.

Ressourcen schonen

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unver-
meidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

Demografischer Wandel
R&umlichen Auswirkungen begegnen

Die raumstrukturellen Voraussetzungen fUr eine rdumlich méglichst ausgewogene
Bevdlkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrbume sollen geschaffen
werden.

Der demografische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaB-
nahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung zu
beachten.

Abwanderung vermindern

Die Abwanderung der Bevdlkerung soll insbesondere in denjenigen TeilrGumen,
die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die Mdéglich-
keiten

e zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeits-
platzen,

e zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,
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1.2.6
(C)

1.4
1.4.1
(C)

2.1.3
(2)

(G)

(G)

(G)

2.14
(2)

2.1.5
(2)

2.1.12
(C)

e zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Arbeits- und Lebensum-
felds insbesondere fUr Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten
sowie fUr Familien und d&ltere Menschen

genutzt werden.
Funktionsf&higkeit der Siedlungsstrukturen

Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstfrukturen einschlieBlich der Versorgungs- und
Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Berdcksichtigung der kUnftigen Bevélkerungs-
entwicklung und der 6konomischen Tragfdhigkeit erhalten bleiben.

Wettbewerbsfahigkeit
Hohe Standortqualitat

Die rGumliche Wettbewerbsfdhigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdglicher
Standortqualitéten in wirtschaftlicher, kologischer und sozialer Sicht in allen Teil-
rGumen gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und
Arbeitskrafte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infra-
strukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Stdrken ausgebaut werden.

Raumstruktur
Versorgungsauftrag der Zentralen Orte

Die Versorgung der Bevdlkerung mit zentralértlichen Einrichtungen ist durch die
Zentralen Orte zu gewdhrleisten. H6herrangige Zentrale Orte haben auch die
Versorgungsfunktion der darunter liegenden zentraldrtlichen Stufen wahrzu-
nehmen.

Grundzentren sollen ein umfassendes Angebot an zenfraldrtlichen Einrichtungen
der Grundversorgung fUr die Einwohner ihres Nahbereichs vorhalten.

Mittelzentren sollen zenftralériliche Einrichtungen des gehobenen Bedarfs vor-
halten.

Oberzentren sollen zentraldrtliche Einrichtungen des spezialisierten hdheren
Bedarfs vorhalten.

Vorzug der Zentralen Orte

Bei der Sicherung, der Bereitstellung und dem Ausbau zentraldrtlicher Einrich-
fungen ist Zentralen Orten der jeweiligen Stufe in der Regel der Vorzug einzu-
rGdumen. Hiervon kann abgewichen werden, wenn es andernfalls zu nicht hin-
nehmbaren Einschrinkungen der VersorgungsqualitGt oder zu unverhdalinis-
maBigen finanziellen Mehrbelastungen kommen wurde.

Konzentration von Einrichtungen

Die zentralértlichen Einrichtungen sind in der Regel in den Siedlungs- und Ver-
sorgungskernen der Zentralen Orte zu redlisieren. Ausnahmen sind nur zul&ssig,
wenn im Siedlungs- und Versorgungskern geeignete FiGchen oder notwendige
Verkehrsinfrastrukturen nicht zur VerfGgung stehen oder wenn es zu Attraktivitéts-
einbuBen im Siedlungs- und Versorgungskern kommen wdirde.

Zentrale Orte im Raum mit besonderem Handlungsbedarf

In TeilrGumen mit besonderem Handlungsbedarf werden Zentrale Orte auch
dann festgelegt, wenn diese die erforderlichen Versorgungsfunktionen nur zum
Teil erfUllen, aber fUr ein ausreichend dichtes Netz an zentralbrilicher Versorgung
auf der jeweiligen Stufe erforderlich sind. Die so eingestuften Gemeinden, die
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3.1
(G)

(G)

3.2
(2)

3.3
(G)

(Z)

5.1
(C)

Fachplanungstrdger und die Regionalen Planungsverbdnde sollen darauf hin-
wirken, dass diese Zentralen Orte ihre Versorgungsfunktion umfassend wahr-
nehmen kénnen.

Siedlungsstruktur
FlGchensparen

Die Ausweisung von BauflGchen soll an einer nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung unfer besonderer BerUcksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

FlGchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter BerUck-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
maoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur VerfGgung stehen.

Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

Neuve Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen.

Wirtschaft
Wirtschaftsstruktur

Die Standortvoraussetzungen fUr die bayerische Wirtschaft, insbesondere fUr die
leistungsféhigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fUr die Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

5.1.2.Zusammenfassung der Ziele der Landesplanung:

Der sparsame Umgang mit Grund und Boden und die Verringerung des Fldchenverbrauchs
sind wesentliche Bestandteile einer nachhaltigen Entwicklung. Der hohe FiGchenverbrauch
in Bayern ruckt das Thema der Innenentwicklung und fldchensparenden Bauweise in den
Mittelpunkt. Dabei wird es in Zukunft darauf ankommen, noch stérker als bisher, vorrangig
die oft voll erschlossenen Baulandpotenziale im Bestand fUr die weitere Entwicklung in
Anspruch zu nehmen. Zudem ist es die Aufgabe der Gemeinde als zentraler Ort die Stand-
ortvoraussetzungen bezuglich der Wirtschaft zu férdern. Im LEP lautet es wie folgt: ,,Die
Standortvoraussefzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fdr die leistungs-
fahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fUr die Handwerks- und Dienst-
leistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden*.

Dies entspricht den Zielsetzungen des LEP ’s.
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5.1.3.Schlussfolgerung aus dem LEP

Um diese Ziele erreichen zu kdnnen, weist das LEP die Kommunen dazu an, die Betriebe
unter anderem durch Bereitstellung geeigneter Gewerbefldchen in ihrem Nahbereich zu
unterstUtzen. Diese Zielvorgaben berUhren und begrinden die Planungsinteressen der
Gemeinde Rinchnach, um fur die zukUnftige wirtschaftliche Entwicklung langfristig Sorge zu
tragen.

Rinchnach liegt im Nahbereich der Stddte Regen und Zwiesel und liegt auf der Entwick-
lungsachse Viechtach — Regen — Grafenau - Freyung (BundesstraBe 85) und nahe der
Entwicklungsachse Deggendorf — Regen — Zwiesel — Bayerisch Eisenstein (Bundesstrale 11)
mit Anschluss an Tschechien. Rinchnach befindet sich in einem Teilraum, der als Kreisregion
mit besonderem Handlungsbedarf dargestellt ist. Als ,,RmbH" gelten Kommunen und Land-
kreise, die laut Landesentwicklungsplan wegen Strukturschwdche besonders zu entwickeln
sind.

Daraus folgt, dass der Landkreis Regen mit dem nach LEP als Mittelzentrum definierten Sied-
lungs- und Wirtschaftsschwerpunkt Regen/Zwiesel durch seine Randlage im Sudosten von
Bayern und der Einordnung in den Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden
soll, durch eine vorausschauende Kommunalpolitik die Grundlagen fur eine Stérkung der
Wirtschaft und damit der ansdssigen Betriebe schaffen muss.

Zusammenfassend sind folgende Ziele aus dem LEP fUr die Gemeinde Rinchnach aus-
schlaggebend, um fUr eine nachhaltige wirtschaftliche Entwicklung weitere Gewerbe-
fldchen vorzuhalten:

- Bevorzugte Entwicklung aufgrund der Lage im landlichen Teilraum, der bevorzugt
gestarkt und entwickelt werden soll

- Sicherung der Wettbewerbsfdhigkeit insbesondere in BerGcksichtigung der sich aus der
EU-Osterweiterung ergebenden wirtschaftlichen Chancen und Méglichkeiten

- Sicherung einer breiten Schicht leistungsfahiger kleiner und mittlerer Unternehmen

- Erleichterung von Unternehmensgrindungen, Unternehmensnachfolge und Koopera-
tionen

- Ausweitung der Erwerbsméglichkeiten durch Ausbau bestehender und Ansiedlung
neuer Betriebe (Vermehrung der Zahl der Arbeitsplatze)

- Steigerung des Anteils an méglichst sicheren und qualitativ héherwertigen Arbeits-
platzen

- Entwicklung unter der MaBgabe einer langfristig fldchen- und ressourcenschonenden
Planung.

Notwendige Erfordernisse fUr die zukUnftige Wettbewerbsfahigkeit der Gemeinde:

- Ansiedlung von leistungsfahigen und wettbewerbsfahigen Unternehmen

- Nutzung der Potentiale und Chancen der grenznahen Lage und Orientierung an den
Markterfordernissen der osteuropdischen Nachbarldnder

- Innovation und Zukunftstechnologie
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- Feststellung, Vermarktung und Bewahrung der touristisch/landschaftlich oder kultur-
geschichtlich interessanten Aspekte im Gemeindegebiet und in der ndheren Um-
gebung

- Auspré@gung einer soliden Identitdt und eigener Kompetenzen

- Stérkung der Region in einer Phase globalwirtschaftlich bedingter Umwdalzungen in
Deutschland und Europa

Geplante Entwicklung:

Zur Entfaltung unternehmerischer Tatigkeit und im Hinblick auf langfristige Wettbewerbs-
fahigkeit bendtigt die Gemeinde Rinchnach die Entwicklung und Ausweisung weiterer
Gewerbefldchen.

Dabei sollen die groBen Pluspunkte der Gemeinde
1. sehr gute infrastrukturelle Anbindung B 85,
Lage an Entwicklungsachse (LEP)
2. landschaftlich wertvolle Natur- und Ferienregion,

Lage am Nationalpark Bayerischer Wald und Uberregionaler Biotopverbundachse
(Fachbeitrag Landschaftsrahmenplan, Region Donau-Wald)

berUcksichtigt und ausgespielt werden.

Im Sinne der Wettbewerbsfdhigkeit in Bayern, Deutschland und in den letzten Jahren auch
in Europa ist es im Interesse des Landkreises Regen und der ganzen Region Donau-Wald,
durch die Bereitstellung gUnstiger Rahmenbedingungen weitgehende Gleichheit der
Lebensbedingungen zu schaffen und die strukturschwache Region gleichmdaBig zu ent-
wickeln.
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5.1.4.Ziele der Regionalplanung

Der Regionalplan der Region 12 — Donau-Wald (Stand 30.04.16) sieht folgende Ziele fur eine
Siedlungsentwicklung vor:

B Il - Siedlungswesen

1 Siedlungsentwicklung
1.1 (G) Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht
erfolgen.

Die Siedlungsentwicklung soll so weit als moglich auf die Hauptorte der
Gemeinden konzentriert werden.

1.2 (G) Die fUr die Region charakteristischen Siedlungsstrukturen sollen erhalten und
behutsam weiterentwickelt werden.

1.3 (G) Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen mdglichst schonend in
die Landschaft eingebunden werden.

FUr das Orts- und Landschaftsbild wichtige Siedlungsrénder sollen erhalten und
strukturreiche Ubergdnge zwischen Siedlung und Freiraum angestrebt werden.

1.4 (G) Es ist von besonderer Bedeutung, dass der Nachfrage nach Siedlungsfléchen
durch eine vorausschauende kommunale Bodenpolitik Rechnung getragen
wird.

2 Siedlungsgliederung

2.1 (G) Die innerortlichen Grinsysteme sollen erhalten, wenn notwendig erweitert und

mit den siedlungsnahen Freirdumen im Umland verknUpft werden.

B IV — Wirtschaft

2 Regionale Wirtschaftsstruktur / Standortentwicklung
2.1
(Z) Im zunehmenden Standortwettbewerb um Fachkrafte, Investitionen und

Wissen soll die Region Donau-Wald in allen Teilrdumen als attraktiver, leistungs-
fahiger und innovativer Wirtschaftsraum gestarkt und gesichert werden.

(G) Hierzu ist es von besonderer Bedeutung, dass zum Ausgleich des inner-
regionalen Strukturgefdlles, insbesondere im Idndlichen Teiraum, dessen
Entwicklung in besonderem MaBe gestarkt werden soll, qualifizierte und
saisonunabhdngige Arbeitsplatze gesichert und geschaffen werden.

Industrie und Handwerk

3.1 (Z) In der gesamten Region soll die Leistungsfahigkeit von Industrie und
Handwerk erhalten und weiterentwickelt werden.

(G) Hierzu ist es u. a. von besonderer Bedeutung, dass
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e die erforderlichen Anpassungen an den Strukturwandel unterstitzt,
e die wirtschaftsnahe Infrastruktur weiter ausgebaut und

e bedarfsorientiert Industrie- und Gewerbegebiete an geeigneten
Standorten zur Verfugung gestellt werden.

Aus der Auslegung (Préambel) der Fortschreibung des Regionalplans Donau-Wald bei der
hoheren Landesplanung gemdas Art. 15 Abs. 1 BayLplG geht folgendes hervor:

A Il — Raumstruktur

1
1.1 (Z)

Okonomische Erfordernisse

Die nérdlichen und &stlichen Teilrbume der Region sollen in ihrer Entwicklung
in besonderem MaBe gestarkt werden. Dabei sollen Entwicklungshemmnisse,
die sich aus der Grenzn&he zur Tschechischen Republik ergeben, abgebaut
und die Wirtschaftsstruktur im gewerblich-industriellen und Dienstleistungs-
bereich sowie die Infrasfruktur verbessert werden

A lll - Zentrale Orte

Bestimmungen der Kleinzentren und Unterzentrenl.1...(Z)  Als Kleinzentren werden
folgende Gemeinden bestimmt, wobei durch Schrégstrich verbundene Gemeinden als
Doppelzentren bezeichnen

2
2.1

2.1.1 (G)
2.1.2 (G)

Im Landkreis Regen: Drachselsried/Arnbruck
Frauenau
Kirchberg im Wald
Rinchnach
Ruhmannsfelden
Teisnach

Ausbau der zentralen Orte
Kleinzentren

Eine Starkung der Einzelhandelszentralitat ist in folgenden Kleinzentren anzu-
streben:

Im Landkreis Regen: Kirchberg im Wald, Rinchnach,

Eine Ausweisung des Angebots an nichtlandwirtschaftlichen Arbeitspl&tzen ist
folgenden Kleinzentren anzustreben:

Im Landkreis Regen: Arnbruck/Drachselsried, Frauenau, Kirchberg im
Wald, Rinchnach, Ruhmannsfelden
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B IV Wirtschaft
Wirtschaft3.1 Industrie und Handwerk

3.1 (Z) In der gesamten Region soll die Leistungsf&higkeit von Industrie und Hand-
werk erhalten und weiterentwickelt werden

(G) Hierzu ist es u. a. von besonderer Bedeutung, dass

- die erforderlichen Anpassungen an den Strukturwandel unterstitzt

- die wirtschaftsnahe Infrastruktur weiter ausgebaut und

- bedarfsorientiert Industrie- und Gewerbegebiete an geeigneten
Standorten zur VerfGgung gestellt, werden.

3.2 (G) Es ist anzustreben, dass an geeigneten Standorten die gunstigen infrastruk-
turellen Voraussetzungen der vorhandenen Bandinfrastruktueinrichtungen fur
industriell-gewerbliche Vorhaben genutzt werden.

3.2 (G) Insbesondere in den Tourismusgebieten an und ndrdlich der Donau sowie im
Bereich der Thermalb&der Bad Fussing und Bad Griesbach im Rottal sind bei
industriell-gewerblichen Ansiedlungs- und Erweiterungsvorhaben die Belange
der Fremdenverkehrs- und Tourismuswirtschaft besonders zu berUcksichtigen.

5.1.5.Schlussfolgerung aus der Regionalplanung

Nach Regionalplan Donau-Wald (12) Teil B IV — Wirtschaft (2.3) ist in der gesamten Region
»ein grunderfreundliches Klima anzustreben*. Hierzu zahlt notwendigerweise die Aus-
weisung von Gewerbegebieten an attraktiven Standorten. Durch die Lage unmittelbar an
der B 85 ist die Lage positiv zu bewerten.

DarUber hinaus liegt die Gemeinde Rinchnach in einer fraditionell strukturschwachen
Region, die sich mit den wirtschaftlichen Verlagerungen in einer globalisierten Welt immer
mehr auf der Suche nach ihrer Identitat befindet.

Nicht zuletzt deshalb deklariert der Landesentwicklungsplan das Gebiet um die Gemeinde
Rinchnach kartographisch als ,,I&dndlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem
MaBe gestarkt werden soll* und meint damit - mit Blick in die Zukunft — auch die wirtschaft-
liche Wettbewerbsfahigkeit und die damit verbundene Schaffung von Arbeitspl&tzen als
eine der Grundvoraussetzungen, nicht nur fur gleichwertige Lebensbedingungen, sondern
fUr die Existenz der Region schlechthin.

Mit der Neuausweisung einer Gewerbefldche kommt die Gemeinde ihrer Aufgabe als
Kleinzentrum nach, ein ausreichendes Angebot an nichtlandwirtschaftlichen Arbeits-
platzen zur Verfugung zu stellen.

5.1.6.Bindungen und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

Bei der Festlegung potentieller FiGchen fur das Gewerbegebiet sind die sich nach dem
Denkmalschutzrecht ergebenden Vorgaben zu beachten.

5.1.7.Bindungen und Vorgaben aus dem Naturschutz

Von der Untersuchung als moglichem Standort ausgeschlossen sind FiGchen, die entspre-
chend den Vorgaben aus dem Naturschutz allgemeinen Baubeschrdnkungen unter-
liegen.
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5.1.8.Zusammenfassung der Ziele der Landes- und Regionalplanung

Die vorliegende Planung sieht ein maBvolles und bedarfsgerechtes Bereitstellen einer
Entwicklungsfladche fUr Gewerbe entsprechend dem &rtlichen Bedarf (sparsamer Umgang
mit Grund und Boden) in Anbindung an bestehende Bebauung vor. Das geplante Gewer-
begebiet stellt eine Erweiterung an dieser Stelle dar und eine Zersiedelung wird vermieden.
Zudem erfolgt eine ressourcenschonende Umsetzung mit wirtschaftlicher ErschlieBungs-
planung unter Einbeziehung vorhandener StraBen und Wege. In der Neuplanung werden
GrUnstrukturen als VerknUpfung der angrenzenden Freirdume und der bestehenden Bebau-
ung vorgesehen.

5.2. Denkmalschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungspl&nen ist nach Art. 2 DSchG zu prufen, ob im Geltungs-
bereich bzw. im Ndhebereich Bau- und /oder Bodendenkmdler vorhanden sind. Wenn
eingetragene Denkmdler vorhanden sind, sind diese im Bebauungsplan nachrichtlich dar-
zustellen
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Baudenkmdler sind nach Art. 4 DSchG von den EigentUmern, von den sonst dinglich Ver-
fugungsberechtigten von Baudenkmdlern oder durch den unmittelbaren Besitzer zu
erhalten.

Nach Art. 5 DSchG sollen Baudenkmdler, soweit méglich, entsprechend ihrer urspringlichen
Iweckbestimmung genutzt werden. Ist dies nicht moglich, soll eine Nutzung gewdhlt
werden, die eine mdglichst weitgehende Erhaltung der Substanz auf die Dauer gewdhr-
leistet.

Wer Baudenkmdler beseitigen, verdndern oder an einen anderen Ort verbringen, oder
geschutzte AusstattungsstUcke beseitigen, verdndern, an einen anderen Ort verbringen
oder aus einem Baudenkmal entfernen will, bedarf nach Art. 6 DSchG einer Erlaubnis.
AuBerdem ist nach Art. 6 DSchG eine Erlaubnis notwendig, wer in der NGhe von Baudenk-
malern Anlagen errichten, verdndern oder beseitigen will, wenn sich dies auf Bestand oder
Erscheinungsbild eines der Baudenkmdler auswirken kann.

Nach Art. 7 DSchG ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis im Rahmen eines Erlaubnis-
verfahrens erforderlich, sobald auf einem GrundstUck Bodendenkmalern vorhanden sind
und hier Erdarbeiten durchgefUhrt werden sollen.

Im Geltungsbereich bzw. ndheren Umfeld sind gemdaBn Bayerischen Denkmal-Atlas keine
Denkmdler in der Denkmal-Liste eingetragen.

5.3. Naturschutzrecht

Am Standort des Gewerbegebiets befinden sich keine Natura-2000-Gebiete, Naturschutz-
gebiete, geschutzte Landschaftsbestandteile bzw. geschitzte Naturdenkmale sowie amt-
lich ausgewiesene Biotope oder nach Art. 23 BayNatschG bzw. § 30 BNatschG geschutzte
Strukturen.

Die notwendige Regenruckhaltung erfolgt in einem naturnah gestalteten Regenrickhalte-
becken auf der Flurnummer 160 im FFH-Gebiet ,,Oberlauf des Schwarzen Regen und
Nebenbdche”. Die FlGche dient zugleich dem Ausgleich des Eingriffs. Die aktuell landwirt-
schaftlich genutzte Flidche zu einem Biotopkomplex aus tempordrem Gewdsser, feuchten
Hochstaudenflur und feuchtem Extensivgrinland umgewandelt. Diese MaBnahme ent-
spricht den Zielen des FFH-Gebietes und speziell der Forderung der Gelbbauchunke. Die
Fl&che ist Bestandteil des Geltungsbereichs.

Angrenzend an den Geltungsbereich befindet sich amtlich eine Teilfldche des Biotops 7045-
1414 | Extensiv- und Nasswiesen mit Brachestadien im Talraum der Rinchnach bei
Rinchnach*.

Der darUberhinausgehende Ausgleichsbedarf erfolgt in der gemeindeeigenen Oko-
kontofldche auf Flurnummer 150 durch Abbuchung und planliche und textliche Festset-
zungen.
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Abb. 4: Darstellung der Schutzgebiete (Auszug aus dem BayernAtlas vom 28.01.2021) — ohne MaBstab

Rot quer gestreift: Biotopkartierung
Grun gepunktet: Landschaftsschutzgebiet ,,Bay. Wald*
Grun gestreift: Naturpark ,,Bayerischer Wald*
Braun schraffiert: FFH Gebiet
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5.4. Bodenschutz

Im Rahmen von bauvorbereitenden Untersuchungen wurden im GE 2/2a (geplantes DHL-
Logistikzentrum) BodenauffUllungen mit Bodenverunreinigungen festgestellt.

Es wurde eine Altlastenerkundung mit Bewertung gem. BBodschV durchgefuhrt, die die
réumliche Eingrenzung der kunstlichen AuffUllungen, die laboranalytische Untersuchung
entnommener Proben und ggf. die Planung von Aushub und Entsorgung der kUnstlichen
AuffUllungen umfasst. (Geoplan: Umwelttechnischer Bericht Nr. U2212467 vom 08.03.2023, s.
Anlage inV 2).

Der Umwelttechnische Bericht kommt zu dem Ergebnis, dass eine den Festsetzungen des
Bebauungsplans entsprechende Nutzung auch ohne Sanierung des Geldndes umgesetzt
werden kann. Nach Ansicht des Gutachters wird eine ausreichende Sicherung durch
BodenauffUllung und Versiegelung erreicht, so dass zusatziche MaBnahmen als nicht
erforderlich erachtet werden.

Aus der eingangs erwdhnten Altlastenerkundung lassen sich RUckschlUsse ziehen, dass sich
die Alflastenverdachtsfléche Uber den sudlichen Geltungsbereich hinaus erstreckt.
WeiterfUhrende Untersuchungen werden unabhdngig vom vorliegenden
Bauleitplanverfahren erforderlich werden.

Als Ergebnis des Umwelttechnischen Berichts und in Abstimmung mit dem Landratsamt
Regen, Abteilung Technischer Umwelischutz, setzt die Gemeinde die erforderliche
Umweltbaubegleitung fur den Bereich der Altlastenverdachtsflédche fest.

Im Rahmen dieser Umweltbaubegleitung wird unter Hinzuziehung des Landratsamts Regen
und des Wasserwirtschaftsamts Deggendorf Uber eventuell erforderliche MaBnahmen
entschieden, die schdadliche Bodenverdnderungen auf Ebene des Planvollzugs,
ausschlieBen. Diese mUssen auf Grundlage des Bundesbodenschutzgesetztes (BBodSchG)
und der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) getroffen werden, damit aus
wasserwirtschaftlicher Sicht schdadliche Bodenverdnderungen gemdaB § 9 Abs. 2 Satfz 1
BBodSchG bzw. § 3 Abs. 4 BBodSchV nicht zu besorgen sind.

Die Gemeinde stellt mit dieser Vorgehensweise sicher, dass mit Umsetzung der
Bauleitplanung ggf. erforderliche Sanierungen der weiter sidlich gelegenen
Altablagerungen nicht erschwert oder gar unmaglich gemacht werden.

FUr den Wirkungspfad Boden-Mensch ist eine Gefdhrdung durch die festgestellten
BodenauffUllungen im GE 2/2a nicht festzustellen (Geoplan: Stellungnahme zum
Wirkungspfad Boden-Mensch vom 16.03.2023, s. Anlage in V 4).
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6. Bedarfsermittlung und Alternativenprifung

Im parallellaufenden Verfahren zur Anderung des Fldchennutzungsplans wird der Bedarf in
dem Umfang des vorliegenden Bebauungsplans ndher nachgewiesen und alternative
Standorte fuUr die Planung betrachtet. Der vorliegende Bebauungsplan ist erforderlich, um
den bestehenden Bedarf bereits ortsansdssiger Betriebe aus der Gemeinde Rinchnach
selbst als auch von Betrieben aus der Region zu decken, darUber hinaus wird fUr die Planung
auch eine gewisse, aber untergeordnete Reserve mit angesetzt.

7. Planinhalte
7.1. GréBe und Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine GroBe von ca. 6,55 ha und eine
weitere Fi&iche von 0,53 ha. Die Aufstellung des Bebauungsplans sieht die Anderung der
vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzfldche in ein Gewerbegebiet vor. Im Bereich der
kleineren FlGdchen, soll das RegenrUckhaltebecken entstehen. Zudem wird die Fldche als
Ausgleichsfldche herangezogen.

Es werden bereits vorhandene bauliche Strukturen aufgenommen und im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens Baurecht geschaffen.

7.2. Stadtebauliche Gesamtkonzeption
7.2.1. Konzept der baulichen Nutzung

Im Gewerbegebiet entstehen drei Bereiche. Zum einen entsteht nérdlich der StaatsstraBe
ein Bereich GE1 und GE 1a fUr kleinteiliges Gewerbe in offener Bauweise und im Bereich
GE 3 fUr eine von der offenen Bauweise abweichende Gebdudeldnge von maximal 100 m.
Zum anderen entsteht sudlich der StaatsstraBe ebenfalls ein Bereich GE 2 und GE 2a mit
einer von der offenen Bauweise abweichenden Gebdudel&dnge von maximal 100 m.

Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fUr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter werden im gesamten Gewerbegebiet ausgeschlossen (siehe Punkt 7.4). Zur
Stérkung des Ortszentrums im gesamten Gewerbegebiet ebenfalls ausgeschlossen sind
Einzelhandelsbetriebe bzw. Einzelhandelsnutzungen, ausgenommen untergeordnete
Firmenverk&ufe in unmittelbarem réumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit dem
jeweiligen Handwerks- oder  anderen Gewerbebetrieb. Tankstellen und
Vergnugungsstatten sind im Gewerbegebiet zur Absicherung der Vertrdglichkeit der
Bauleitplanung mit den an das Plangebiet angrenzenden Nutzungen nicht zuldssig.

Grundsatzlich werden durch groBe Baufenster flexible Gebdudestellungen bei einer
maximalen GRZ von 0,8 ermdglicht, damit eine maximale Nutzbarkeit des Gewerbegebiets
entstehen kann. Es werden in allen Bereichen Sattel-, Pult und Flachd&cher zugelassen.

Die Wandhdhe wird in GE 1 und GE 2 auf maximal 7,00 m bei Sattel- und Pultdéchern unter
bestimmten, vorgegebenen Dachneigungen und bei Flachddchern auf maximal 7,50 m
festgesetzt. Die HOhe orientiert sich an den festgesetzten Wandhdhen des westlichen
Mischgebiets ,,Rosenau”.

Im Bereich GE 1a wird die maximale Héhe auf 8,00 m bei Sattel- und Pultddchern unter
bestimmten, vorgegebenen Dachneigungen und bei Flachd&dchern auf maximal 8,50 m
festgesetzt.

Im Bereich GE 2a wird die maximale Hohe auf 4 m festgesetzt.
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Die Wandhoéhe in GE 3 wird auf maximal 9,50 m bei Sattel- und Pultddchern unter
bestimmten, vorgegebenen Dachneigungen und bei Flachddchern auf maximal 10,50 m
festgesetzt.

Da bei Gewerbebetrieben oftmals Dachaufbauten, wie z.B. AufzugsUberfahrten, groBere
Abluftanlagen etc. erforderlich sind, darf die festgesetzte maximale Wandhdhe durch
technische Dachaufbauten um bis zu 2 m Uberschritten werden, wenn die technischen
Dachaufbauten um das MaB ihrer Hohe von der AuBenkante des Gebdudes abgeruckt
sind.

Die Geltung der bauordnungsrechtlichen Abstandsfldéchen gemdaB Art. 6 BayBO wird
angeordnet. Als Wandhdhe gilt grundsatzlich das MaB vom angegebenen Hohenfixpunkt
(OKFF) bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufe bzw. bei Gber
das Dach ragenden Wdénden bis zur OK Attika. Die Einhaltung der gesetzlichen
Abstandsfldchen, bezogen auf die natlrliche Geldndeoberfldche (=vor geplanter
Geldndemodellierung), wird dennoch durch die festgesetzte Lage der Baugrenzen
gewahrt.”

Aufgrund der vorhandenen Topografie werden verschiedene Hohenfixpunkte festgesetzt,
um im Plangebiet eine stddtebaulich sinnvolle Terrassierung erreichen zu kdnnen, die eine
wirtschaftliche VerkehrserschlieBung und eine funktionierende Entwdsserung der Parzellen
gewdhrleistet. So entstehen talseits keine unverhdltnismdaBig groBen Wandhdhen, die
ansonsten das Orfs- und Landschaftsbild beeintrdchtigen kdnnten. Die Hbhenfixpunkte
legen die Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss fest.

Die Abgrenzung der unterschiedlichen Nuftzungen im Plangebiet hinsichtlich Bauweise,
Héhenfixpunkt und Wandhéhe erfolgt durch Planzeichen nach Ziff. 15.14 PlanzV
(,Kndtchenlinie®).

Nebenanlagen kdnnen innerhalb der Baugrenze bzw. der Umgrenzung fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen errichtet werden. In dem Bereich der
Anbauverbotszone sind nur offene Stellpldtze zuldssig. Im Bereich der Anbauverbotszone
dUrfen keine internen ErschlieBungsstraBen liegen.

Im Bereich GE 2 und GE 2a wurden schadstoffbelastete AuffGllungen festgestellt. Sie
werden durch unbelastetes Auffllmaterial Gberdeckt und die Fldche wird versiegelt. FOr
die Gestaltung des Betriebes bewirkt der Fund keine Anderungen. Die BaumaBnahme
bedarf einer umwelttechnischen Baubegleitung.

7.2.2. Konzept VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets soll ausgehend von der StaatsstraBe Richtung Norden und
SUden erfolgen.

Durch die beidseitige Bebauung der StaatsstraBe entsteht eine Kreuzung. Die Sichtdreiecke
der Kreuzung mussen von Sichtbehinderungen, z.B. Gehdlzen, freigehalten werden.

Auf der sUdlichen Seite der StaatsstraBe liegt das Geldnde der angrenzenden GE-Fldchen
auf dem Niveau der StaatsstraBe. Im 10 m breiten offentlichen GrUnstreifen wird eine
Baumreihe in einem Abstand von min 8 m zum bitumindsen StraBenrand festgesetzt. Im
GrUnstreifen entlang der StraBe kann ein FuB-Radweg zu einem spateren Zeitpunkt realisiert
werden.

Die Baugrenzen berucksichtigen die 20 m breite Anbauverbotszone der StaatsstraBe.

Die geplante RingstraBe ermodglicht eine wirtschaftliche ErschlieBung der Parzellen und
gleichzeitig die Terrassierung des Geldndes bei einem maximalen StraBengefdlle von 8 %.
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Als planlicher Hinweis sind die mdglichen Zufahrten zu den jeweiligen GrundstUcken
dargestellt. Sie dienen als Orientierung, da an diesen Positionen die Zufahrten bezogen auf
die Hohenfixpunkte als ideal erscheinen.

7.2.3. Konzept der Oberflachenentwdsserung

Das gesamte Gewerbegebiet wird nach Norden entwdssert, auch die FlGdche sudlich der
StaatsstraBe. FUr das Gewerbegebiet wird ein Trennsystem mit 2 parallelen Kandlen
errichtet:

Ein Wasserrechtsverfahren fUr die Ableitung und RUckhaltung des Oberflachenwassers
wird durchgefihrt.

1. Regenwasser auf versiegelten Fldchen

Das auf dem GrundstUck anfallende Regenwasser von versiegelten Fidchen und
Dachflachen darf nicht auf &ffentliche Verkehrsfldchen abflieBen. Es muss Uber den
Regenwasserkanal abgeleitet und in die neu zu errichtende Kanalisation der Gemeinde
abgeleitet werden.

2. Das notwendige RRB fUr das Regenwasser wird nérdlich des Bauhofs errichtet. Als
naturnah gestaltetes Erdbecken ist das RRB mit der Schutzgebietsausweisung des FFH-
Gebietes vertraglich. Die Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Gewerbegebiet
zum RRB Uber Flurnummer 121/10 wird durch Festsetzung eines Geh-, Fahrt- und
Leitungsrechts zugunsten des Tragers der &ffentlichen Entwdsserungseinrichtung planlich
gesichert.

3. Schmutzwasser

Der Abwasserkanal wird an das bestehende System angeschlossen.

7.2.4. Versorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser kann durch Anschluss an die Leitung der
gemeindlichen Wasserversorgung sichergestellt werden.

Die Abwasserbeseitigung des geplanten Gewerbegebiets erfolgt mittels Trennsystem. Das
Schmutzwasser wird an den bestehenden Schmutzwasserkanal angeschlossen. Siehe 7.2.3

Die elektrische Versorgung erfolgt durch den Stromversorger Bayernwerk.

7.2.5. Brandschutz
L&schwasserversorgung:

FOr das im Bebauungsplan ausgewiesene Gebiet und die beschriebene Nutzung wird die
Grundversorgung mit Léschwasser gemdaB DVGW-Merkblatt W405 im Umfang von
mindestens 6 m3/h Gber einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden im Umkreis von 300 m
sichergestellt. Die dafUr notwendige Loschwasserzisterne wird bei der ErschlieBungsplanung
berGcksichtigt.

7.2.6. Konzept Grinordnung

Das geplante Gewerbegebiet bildet den neuen &stlichen und stdlichen Ortsrand des
Ortsteils Rinchnach-Rosenau. Eine zukUnftige Weiterentwicklung wird beidseitig der
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StaatsstraBe Richtung Osten zu erwarten sein. Im SUden ist die Ortsentwicklung dagegen als
abgeschlossen anzusehen.

Der Ortsrandgestaltung kommt deshalb im SUden eine besondere Bedeutung zu. Das
Gewerbegebiet liegt am Talhang der Rinchnacher Ohe. Diese wird im Tal von der B85
gequert. Am sudlichen Rand des Gewerbegebiets entsteht eine Béschung, die in einer
Senke maximal 5 m Héhe erreicht. Der ca. 100 m breite Streifen zwischen Gewerbegebiet
und B85 wird weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt. Der Bebauungsplan setzt auf der
B&schung eine mindestens 4-reihige, dichte EingrOnung mit einer Hecke aus heimischen,
autochthonen Stréuchern und Bdumen fest. Der Pflanzabstand der unteren Reihe zu den
landwirtschaftlich genutzten Fldchen muss 4 m betragen. Dadurch entsteht ein Saum
(Altgrasstreifen) am FuB der Gehdlzpflanzung.

Durch die Ausweisung des GE beidseitig der StaatstraBe entsteht eine neue
Ortseingangssituation. Die StaatsstraBe verlduft auf der Scheitellinie des HohenrUckens.
Entlong der StaatsstraBe entstent auf der Nordseite eine bis zu 5 m hohe
Abgrabungsbdschung, wdhrend auf der SUdseite eine ebene Fldche auf dem Niveau der
StaatsstraBe entsteht. Im 10 m breiten 6ffentlichen Grinstreifen wird eine Baumreihe in 8 m
Abstand zum bitumindsen StraBenrand festgesetzt. Im Grinstreifen entlang der StraBe kann
ein FuB-Radweg zu einem spdateren Zeitpunkt realisiert werden; um das 6stlich gelegene MI
fuBlaufig an den Ort anzubinden.

Die Trennung des MI Rosenau, zum GE Am Klosterfeld erfolgt durch einen 15 m breiten
Grunstreifen. Auf dem 10 m breiten 6ffentlichen GrUnstreifen wird eine 3-reihige Hecke
gepflanzt und auf den Gewerbegrundsticken ein artenreicher Saum festgesetzt.

FUr die innere Durchgrinung sind die Boschungen geeignet. Am steileren Nordhang wird
das Geldnde in 3 Stufen ferrassiert werden. Die Abgrabungsbdéschung entlang der
StaatsstraBe kann nur als Extensivwiese entwickelt werden, da der Mindestabstand for
Geholzpflanzungen an der StaatsstraBe nicht gegeben ist. Eine mittlere Bdschung wird
zwischen den Parzellen des GE entstehen und eine untere Aufschuttungsbdschung am FuB
entlang der OrtsstraBe ,,Am Klosterfeld".

FUr diese Boschung wird eine offentliche Grinfldche mit Bepflanzung mit einer mindestens
4-reihigen Hecke entlang der StraBe festgesetzt.

Auf der Ostseite wird lediglich ein 8 m breiter GrUnstreifen festgesetzt. Da die &stlich
angrenzende Parzelle weiterhin landwirtschaftlich genutzt wird und hier potenziell das
Gewerbegebiet erweitert werden kann, wird ein artenreicher Saum als Begrinung der
B&schungen festgesetzt.

Die Parkplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu erstellen und mit Bdumen zu
beschatten.

Durch den Hinweis ,,Freifl@dchengestaltungsplan im Bauantragsverfahren® ist gewdhrleistet,
dass die Einhaltung der Festsetzungen umgesetzt und durch die Gemeinde geprUft werden
kénnen.

Die notwendige Regenruckhaltung erfolgt auf der Flurnummer 160 im FFH-Gebiet ,,Oberlauf
des Schwarzen Regen und Nebenbdche. Die aktuell landwirtschaftlich genutzte FiGche
wird zu einem Biotopkomplex aus temporédrem Gewadsser, feuchten Hochstaudenflur und
feuchtem Extensivgrinland umgewandelt. Diese MaBnahme entspricht den Zielen des FFH-
Gebiets und sperziell der Forderung der Gelbbauchunke. Die Flache ist Bestandteil des
Geltungsbereichs.

Die Genehmigung erfolgt in einem parallellaufenden Wasserrechtsverfahren.
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7.2.7. Eingriff / Ausgleich

Die Eingriffsermittlung fUr das Gewerbegebiet erfolgt gem. Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft* in der 2021 fortgeschriebenen Fassung.

Der Ausgleichsbedarf fUr das GE Am Klosterfeld betragt 109.305 Wertpunkte.
GrUnstreifen mit mehr als 10 m Breite kdnnen in der Ausgleichsbilanz mit angesetzt werden.
Die FlGche des RRB auf Fl. 160 wird als Ausgleichsfldche mit der T-Linie gekennzeichnet.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird vom Okokonto der Gemeinde Rinchnach auf Flur
150 und 105/2, ebenfalls an der Rinchnach im FFH-Gebiet gelegen, abgebucht und
nachrichtlich im Bebauungsplan planlich und textlich festgesetzt.

7.3. Ubereinstimmung mit dem Fldchennutzungs- und Landschaftsplan

Der Bebauungsplan entwickelt sich nicht aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungs- und
Landschaftsplan, da dieser den Bereich als Grunfldche bzw. FlIGche fUr die Landwirtschaft
ausweist. Im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB soll zu vorliegendem Bebauungsplan
auch der Flachennutzungsplan mittels Deckblatt Nr. 16 und der Landschaftsplan mit DB Nr. 5
entsprechend fortgeschrieben werden.

7.4. Immissionsschutz

Der Bebauungsplan ,,GE Am Klosterfeld" wird als Gewerbegebiet festgesetzt, Wohnungen
fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fUr Betriebsinhalber und Beftriebsleiter werden
im gesamten Gewerbegebiet ausgeschlossen. Das Plangebiet schlieBt im Osten an das
Mischgebiet ,,Rosenau’ und im SUden an das Gewerbe- und Mischgebiet ,,Rosenau II* an.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung
erstellt. Schalltechnischer Bericht Nr. $2111152 rev 2 Geoplan GmbH 02.03.2023. (Anlage V 3
zum Umweltbericht).

Der vorliegende schalltechnische Bericht weist den Teilfldchen im Plangebiet unter
Einbeziehung von Vorbelastungen Larmkontingente (Emissionskontingente nach DIN 45691)
zu, so dass die Einhaltung der reduzierten Immissionsrichtwerte an den relevanten
Immissionsorten sichergestellt ist. Es erfolgt eine interne Gliederung des Gewerbegebiets
durch Festsetzung der im schalltechnischen Bericht ermittelten Emissionskontingente im
Bebauungsplan. Im geplanten Gewerbegebiet ist mit Parzelle 8 ein Teilgebiet vorhanden,
das mit Emissionskontingenten belegt ist, die jeden nach § 8 BauNVO zuldssigen Betrieb
ermdglichen. Davon unabhdngig gibt es im Gebiet der Gemeinde Rinchnach mit dem
ausgewiesenen Gewerbegebiet ,,GE-HerrnmUhle*, welches im Nordwesten der Ortschaft
Rinchnach liegt, ein Baugebiet mit Teilfldchen ohne Emissionsbeschrénkung, so dass auch
insoweit gewdhrleistet ist, dass sich im Gemeindegebiet alle nach § 8 BauNVO zuldssigen
Betriebe ansiedeln kdnnen.

Anhand der Ergebnistabelle des Verkehrslarms (s. hierzu Schalltechnischer Bericht S2111152
rev2) wird ersichtlich, dass sich an den Gebduden innerhalb des geplanten
Gewerbegebiets Uberschreitungen der Orientierungswerte im Nachtzeitraum (bei Variante
mit Geschwindigkeitsbegrenzung) um bis zu 2,2 dB(A) ergeben.

Der Bebauungsplan schlieBt deshalb Wohnungen im Gewerbegebiet grundsétzlich aus.

Um trotz der Ldrmemissionen des Verkehrs sowie der bestehenden und geplanten
Gewerbebetriebe gesunde Wohn- bzw. Arbeitsverhdlinisse im Plangebiet sicherzustellen, ist
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ein Nachweis gem. DIN 4109 fUr schutzbedurftige RGume innerhalb des Gewerbegebiets zu
erbringen. Dieser wird als textliche Festsetzung wie folgt dargestellt:

Bei der Errichtung von schutzbedurftigen RGumen im Sinne der DIN 4109—(BUrordume,
AufenthaltsrGume, efc.) ist durch den Bauherrn ein Nachweis der Anforderungen der DIN
4109 zu erbringen. Der Nachweis ist nach der jeweils bauaufsichtlich eingefUhrten Fassung
der DIN 4109 zu fUhren.

8. Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde Rinchnach mochte der Nachfrage an Gewerbegebietsfldchen
nachkommen und das Beschaftigungsangebot in der Gemeinde sichern.

Die Gemeinde kommt so ihrer Aufgabe als Zentraler Ort nach, eine ausreichende Anzahl
an nichtlandwirtschaftlichen Arbeitsplatzen bereitzustellen. Arbeitspldtze am Wohnort
wirken dem demographischen Wandel entgegen und kdénnen eine positive
Bevdlkerungsentwicklung unterstUtzen.

Im Ortsteil Rosenau werden die bereits vorhandenen Misch- und Gewerbegebiete
weiterentwickelt. Durch die gUnstige Verkehrslage an der StaatsstraBe mit der N&he zur B85
wird der Verkehr von den Wohngebieten und dem historischen Ortskern ferngehalten.

Zum denkmalgeschutzten Ortskern mit der ortsbildprdgenden Klosteranlage besteht keine
Sichtbeziehung.

Die neuen Gewerbefldchen liegen ndrdlich der StaatsstraBe auf einem Nordhang. Am
HangfuB existieren bereits Gewerbebauten. Dieser Teil des Gewerbegebiets hat nur einen
sehr geringen Einfluss auf das Landschaftsbild. Die Gewerbefldchen sudlich der Staatsstrale
liegen auf einem offenen GeldnderUcken, der von der B85 aus gut einsehbar ist. Die B85
selbst verlduft geradlinig sowohl im Einschnitt als auch in Dammlage im Talgrund, also mit
erheblicher Wirkung auf das Landschaftsbild. Mit einer Ortsrandeingrinung kann das
Gewerbegebiet in die Landschaft eingebunden werden.

Grundsatzlich entstehen durch die Umsetzung des Gewerbegebiets Eingriffe in die Natur
und das Landschaftsbild, diese werden jedoch mittels Eingriffs-/Ausgleichsermittlung und
den getroffenen Festsetzungen zur Minimierung der Eingriffe reduziert bzw. ausgeglichen.
Negative Auswirkungen sind mit der Ausweisung nicht zu befirchten.

Die Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzguter werden ausfUhrlich im Umweltbericht
behandelt. Die planbedingt zu erwartende Zunahme des Verkehrsldrms wurde in die
schalltechnische Untersuchung einbezogen. (Geoplan GmbH Schalltechnischer Bericht
rev 2 vom 02.03.2023. s. Anlage V 3)
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9. Abbildungsverzeichnis

Abb. 1: Ubersicht Planungsgebiet (Auszug Bayern-Atlas) — maBstablos

Abb. 2 Luftbildausschnitt mit Geltungsbereich (Auszug Bayern-Atlas) — maBstablos
Abb. 3: Auszug aus dem Bayerischen Denkmal-Atlas vom Mdarz 2022

Abb. 4: Darstellung der Schutzgebiete (Auszug aus dem BayernAtlas vom 28.01.2021) -
ohne MaBstab
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.  Umweltbericht

Die inhaltliche Gliederung des Umweltberichts folgt den Anforderungen des § 2 a BauGB.
Der Umweltbericht beschreibt, ob und in welchem Umfang von anlage-, bau- und
betriebsbedingten Umweltauswirkungen fur das Vorhaben auszugehen ist.

1. Einleitung
1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Rinchnach hat am 08.03.2022 beschlossen, den Bebauungsplan mit inte-
grierter Grunordnung ,,GE Am Klosterfeld" aufzustellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans liegt das Baugesetzbuch (BauGB) und die Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) zugrunde.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Regelverfahren.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient, neben der parallellaufenden Anderung des
Fldchennutzungsplans und des Landschaftsplans, der stadtebaulichen Ordnung.

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan sieht fur die zu Uberplanende FlGdche die Nutzung
als landwirtschaftliche Nutzfléche vor. Der Landschaftsplan sieht an dieser Stelle Grinland,
Acker- und Wechselgrunland vor.

Die Eigenheiten der Bevolkerungsstruktur der Gemeinde Rinchnach und die dominanten
Trends der vergangenen 20 Jahre werden die Entwicklung der Gemeinde auch in den
kommenden 10 bis 15 Jahren pragen: Die Bevdlkerung der Gemeinde wird dlter, die Ster-
berate wird weiter groBer sein als die Geburtenrate, bei den Wanderungen wird auch in
den ndchsten Jahren die Gruppe der Fortziehenden gréBer sein als die Gruppe der Zuzie-
henden. Es bleibt weiter wichtig, ein vielseitiges Beschdaftigungsangebot in der Gemeinde
zu sichern und, wenn moglich, zu erweitern, nur so kann die Wanderungsbilanz ausge-
glichen und die jungere Bevdlkerung an die Gemeinde gebunden werden.

Zudem mochte die Gemeinde ihrer Aufgabe als Zentraler Ort nachkommen und eine aus-
reichende Anzahl an nichtlandwirtschaftlichen Arbeitspldtzen bereitstellen.

Aktuell zeigt zum einen ein groBes Logistikunternehmen Interesse sich im Gemeindegebiet
anzusiedeln. Zum anderen sind ortsansdssige als auch auswdartige Betriebe auf der Suche
nach Erweiterungsfl&échen. Diese Chance zur Aufrechterhaltung und Sicherung der wirt-
schaftlichen Wettbewerbsfahigkeit und Bereitstellung eines ausreichenden Angebots fUr die
Zukunft méchte die Gemeinde Rinchnach nutzen und geeignete Gewerbefldchen neu
ausweisen.

Da der Bedarf an Gewerbefl&chen nicht im Bestand abgedeckt werden kann, méchte die
Gemeinde Rinchnach auf die vorhandenen Strukturen zurickgreifen und in unmittelbarer
Ndhe an das bestehende Gewerbe- und Mischgebiet ,,Rosenau” ein weiteres
Gewerbegebiet in Richtung Osten ausweisen.

Mit der geplanten Ausweisung dieses Gewerbegebiets fUr Logistik und Produzierendem
Gewerbe mit BUro und Ausstellungsgebduden wird in angebundener Lage eine sinnvolle
Weiterentwicklung vorhandener Strukturen erreicht.

Die Fldche bietet sich stddtebaulich als gewerbliche Flidche an, da der Geltungsbereich
direkt an die bestehende Misch- und Gewerbegebietsfldichen angrenzt, auBerhalb des
Hauptortes liegt und mit direkter Anbindung an die StaatsstraBe der Anschluss an die nur
ca. 650m entfernte BundesstraBe 85 vorhanden ist.
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Die Gemeinde Rinchnach sieht in Abwdagung aller privaten und &ffentlichen Interessen die
Ausweisung der Flache als zwingend erforderlich.

Das Planungsgebiet befindet sich im SUdosten der Gemeinde Rinchnach.
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Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans umfasst eine ca. 6,55 ha FiGdche
fur das GE und eine weitere FlGdche von ca. 0,53 ha als Standort des RRB. Die Fldche setzt
sich aus den Flurnummern 109TF, 117 TF, 121/10 TF, 121/12TF, 121/13, 123/4 TF und 126 TF
und 160 der Gemarkung Rinchnach zusammen.

Als Ausgleichsflache ist die Flurnummer 160 der Gemarkung Rinchnach Bestandteil des
Geltungsbereichs.

Der darUberhinausgehende Ausgleichsbedarf wird in der gemeindeeigenen Okokonto-
flache auf Flur 150 durch Abbuchung festgesetzt.
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1.2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihre Berucksichtigung

Die Ziele des Umweltschutzes definiert §1, Art. (6) 7 BauGB:

Bei der Aufstellung der Bauleitpl@ne sind insbesondere zu bertcksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere (im gegebenen Planungsfall):

Q) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefUge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

9) die Darstellungen von Landschaftspl@nen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere

des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,

Der ,Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung* wird fur die Erstellung des Um-
weltberichts herangezogen. In diesen Umweltbericht werden sowohl die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung als auch die immissionsschutzrechtliche Beurteilung integriert.

Die naturschutzrechtliche Beurteilung erfolgt gem. § 1a BauGB. Die Vorgehensweise orien-
tiert sich am Leitfaden zur Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Baye-
rischen Staatsministeriums fOr Landesentwicklung und Umweltfragen und der fortgeschrie-
benen Fassung aus 2021. FUr die Ausgleichsbilanzierung der Ausgleichsfldchen wird die
BayKompV angewendet.

Die immissionsschutzrechtliche Beurteilung erfolgt nach der DIN 18005 — Schallschutz im
Stadtebau und gem. ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm*.

Die Bodenschutzrechtliche Beurteilung erfolgt gem. BBodSchG.

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung wurden in der Begrindung zum Fl&dchennut-
zungsplan DB 16 UberprUft.

Der Landschaftsplan wird durch DB 5 ged&ndert. Die Planungsvorgaben des LP werden auf
das neu ausgewiesene GE angewendet.

Der gultige Landschaftsplan fordert die Einfassung der StaatsstraBe mit einer Allee. Mit DB 5
wird diese Vorgabe auf eine einreihige Baumreihe auf der SUdseite der StaatsstraBe
reduziert, weil sich auf der Nordseite auf einer steilen Abgrabungsbdschung die MaBnahme
nicht umsetzen I&sst.

Die Festsetzung Ortsrandeingrinung wird auf das GE Ubertragen.
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Im parallellaufenden Verfahren wird der Landschaftsplan mit DB 5 gedndert.

R Griinland

Acker und Wechselgriinland
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2, Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBllich
der Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Mit BaumaBnahmen jeglicher Art sind Auswirkungen auf die Umwelt verbunden. Die Beein-
trdchtigungen hdngen dabei von der Schwere des Eingriffs sowie der Wertigkeit bzw. Emp-
findlichkeit des betroffenen Schutzgutes ab.

Die nachstehende Vorgehensweise orientiert sich

1. am Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung der Obersten Baubehdrde im
Bayerischen Staatsministerium des Innern sowie

2. am Leitfaden zur Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayeri-
schen Staatsministeriums fUr Landesentwicklung und Umweltfragen in der fortge-
schriebenen Fassung vom Dezember 2021.

Die Bestandsaufnahme erfolgte am 4. M&rz und 19. Mai 2022.

2.1. Schutzgut Arten und Lebensraume
Beschreibung:
Der Geltungsbereich liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald.

Es gibt keine Biotope, gesetzlich geschutzten Landschaftsbestandteile und gesetzlich ge-
schutzte Biotope im Bereich des geplanten GE.

Die Flache des geplanten GE wird bisher intensiv landwirtschaftlich als Acker (Maisanbau)
genutzt.

Es kann ausgeschlossen werden, dass Lebensstétten von Arten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie im Gebiet vorkommen.

Die notwendige Regenruckhaltung erfolgt auf der Flurnummer 160 im FFH-Gebiet ,,Oberlauf
des Schwarzen Regen und Nebenbdche". Die aktuell landwirtschaftlich genutzte Fldche
wird zu einem Biotopkomplex aus tempordrem Gewdasser, feuchten Hochstaudenflur und
feuchtem Extensivgrinland umgewandelt. Diese MaBnahme entspricht den Zielen des FFH-
Gebietes und speziell der Férderung der Gelbbauchunke. Die Flache ist Bestandteil des
Geltungsbereichs. Der Uberlauf des RRB wird in die Rinchnach eingeleitet. Flurstick 160
nordlich des Bauhofes wird deshalb zugleich als Ausgleichsfldche ausgewiesen.

Auswirkungen:

Das GE wird ausschlieBlich auf Acker ausgewiesen. Acker A11 hat gem. Biotopwertliste 2
Wertpunkte und fallt somit in die Kategorie ,,geringer Biotopwert".

Das RRB wird in Extensivgrinland, das nicht biotopkartiert ist, errichtet. Im Gegensatz zum
ostlich angrenzenden GrUnland wurde diese Fldche mit Boden aufgefullt, so dass der
Standort nur noch als ,frisch* anzusprechen ist. Das FeldstUck wird als M&hwiese bewirt-
schaftet. Die Fldche sUdlich des neu angelegten Wanderwegs entlang der Rinchnach wird
als G211 ,mdaBig extensiv genutztes, artenarmes Grinland* eingestuft und hat mit 6 WP eine
mittlere Bedeutung fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestnde kbnnen ausgeschlossen werden.
Ergebnis:

FUr das Schutzgut Biotop- und Artenschutz sind aufgrund der GréBenordnung der Neuver-
siegelung erhebliche Auswirkungen gegeben.
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2.2. Schutzgut Boden
Beschreibung:
Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist ein mittelkdrniger Granit.

Die digitale Bodenkarte gibt fUr den Geltungsbereich ,,fast ausschlieBlich Braunerde aus
skelettfGhrendem (Kryo-)Sand bis Grussand* an.

Mit der aktuellen Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flidchen nérdlich der Staats-
straBe als Acker wird bei Starkregenereignissen insbesondere im Frihjahr Boden in erheb-
lichem Umfang erodiert.

Ergebnisse der Baugrunduntersuchung

Es wurden Baugrunduntersuchungen durch ein qualifiziertes IngenieurbUro durchgefthrt
(Geoplan: Geotechnischer Bericht Nr. B2203201 vom 31.05.2022 - s. V. Anlage 1 zum
Umweltbericht). Bei den durchgefUhrten geotechnischen Untersuchungen handelt es sich
im Sinne der DIN 4020 um eine Untersuchung des Baugrunds fUr den Bereich der Erschlie-
Bungsfléche.

Die Felderkundungen wurden am 02.05.2022 und 03.05.2022 auf dem GrundstUck mit den
Flurnummern 160, 121/11, 123/4, 126, 117 und 109, Gemarkung Rinchnach, in 94269 Rinch-
nach durchgefuhrt. Die Lage der Ansatzpunkte wurde entsprechend dem Anforderungs-
profil dieses Berichts gewdahlt und gleichmd&Big Uber das Untersuchungsgeldnde verteilt. Zur
Erkundung der Untergrundverhdltnisse wurden insgesamt sechs Rammkernbohrungen nach
DIN EN ISO 22475 bis maximal 3,60 m unter Gel&dndeoberkante (GOK) sowie fUnf
Baggerschurfe bis maximal 4,20 m unter Geldndeoberkante niedergebracht.

Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

»AUs geologischer Sicht befindet sich das hier behandelte Untersuchungsgebiet gemai
vorliegenden Kartenwerken und weiteren Informationsgrundlagen im Bereich des kristal-
linen Grundgebirges des Bayerischen Waldes, dessen kompakter Fels hier mittels Ramm-
kemnbohrung nicht direkt aufgeschlossen werden konnte. Uberlagert wird das kristalline
Grundgebirge von dessen Verwitterungs- und Zersatzschichten, welche hier oberfléchen-
nah von humosen Oberbdden und anthropogenen Auffillungen Uberlagert werden. Diese
allgemeinen Kenntnisse wurden im Rahmen der Bodenaufschlussarbeiten auch bis in die
erkundeten jeweiligen Endtiefen bestatigt. Der Untergrund im Baufeldbereich I&sst sich somit
vereinfacht wie folgt zusammenfassen:

o Oberbdden / AuffUllungen - Mutterboden erkundet bis max. 1,50 m u. GOK
. Decklagen / Verwitterungsschichten (erkundet bis max. 3,60 m u. GOK)
. Lersatzschichten (frhestens erkundet ab 0,20 m u. GOK)

Im Rahmen der Erkundungsarbeiten wurde in keinem der durchgefUhrten AufschlUsse bis zu
den jeweiligen Endteufen von maximal 1,50 m unter GOK bis 4,20 m unter GOK
(= 562,65 m NN bis 570,49 m NN) ein entspannter geschlossener Grundwasserspiegel ange-
troffen. Lediglich im Bereich der Schurfe SCH 2 und SCH 12 sowie der Bohrung B 10 konnte
bei einer Tiefe von 1,57 m unter GOK bis 3,80 m unter GOK (= 562,02 m NN bis 571,50 m NN)
ein Schichtwasserhorizont im Bohrloch eingemessen werden.

FUr eine Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Oberfldéchenwasser aus Dach-
fldchen etc. sind die hier angetroffenen bindigen bzw. sandigen und teils stark schluffigen
Ablagerungen, welche bis zu den jeweiligen Endteufen vorliegen, aufgrund ihrer geringen
Wasserdurchldssigkeit  entsprechend  nicht  geeignet  (kf-Werte  Uberwiegend
< 1*10¢m/s).
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Der Boden auf Flur 160 (Standort des RRB) ist anthropogen durch Gelé&ndeauffUllung még-
licherweise Uberpragt, denn das Geldnde liegt héher als das dstlich angrenzende FlurstUck
und ist eben. Das Gutachten hat in Bohrung 8 in1,20 bis 2 m Tiefe Torf angetroffen. Nordlich
des Bauhofs wurde wahrscheinlich der Bodenaushub des Geldndes flachig zur
Geldndeaufflllung verwendet.

Altlastenuntersuchung Fl. 109 TF

Von der DHL Paket GmbH wird im Zuge der ErschlieBung beabsichtigt, ein Logistikzentrum
auf dem ndrdlichen Teilabschnitt des FlurstUcks 109 sUdlich der StaatsstraBe zu errichten.

Zur Planung der MaBnahme wurden im Vorfeld durch die Geoplan GmbH geotechnische
Untersuchungen und durch die Grundbaulabor Minchen GmbH alflastentechnische
Untersuchungen  vorgenommen. Bei der altlastentechnischen  Untersuchung
(14 Kleinbohrungen) wurden kleinrdumig kUnstlich aufgefUlite Boden, lokal bis in Tiefen von
1,5 m unter Geldndeoberkante, festgestellt. Aufgrund von laboranalytisch nachge-
wiesenen Hilfswert-2-Uberschreitungen, wurden diese Auffillungen in ihrer lateralen und
vertikalen Reichweite weiterfGhrend erkundet. (Geoplan: Umwelttechnischer Bericht Nr.
U2212467 vom 08.03.2023 - s. V. Anlage 2 zum Umweltbericht).

Aus der Auswertung von Luftbildaufnahmen und Planunterlagen l&sst sich fOr das Projekt-
gebiet der Verdacht von (abfallartigen) Ablagerungen und Verfullungen nicht eindeutig
erhdrten bzw. bestatigen. Es ist jedoch aus gutachterlicher Sicht eindeutig, dass zum Zeit-
punkt um 1981 sudlich zum Untersuchungsgeldnde eine oberfldchige Umstrukturierung
erfolgt ist. Ob und wann in betreffenden Bereichen (umweltschadliche) Stoffe dauerhaft
abgelagert oder in den Untergrund eingearbeitet wurden, ist nicht ersichtlich.

Die Erkundungs- und Geldndearbeiten im Projektgebiet erfolgten am 01.12.2022 und
17.01.2023. Die am 01.12.2022 vorgenommene Erkundung durch die Geoplan GmbH hatte
das Ziel, mittels der Erstellung von Baggerschurfen die Reichweite der Verfullungen zu
erkunden und das VerfUlimaterial zu beproben. Aufgrund der Erkundungsergebnisse vom
01.12.2022 und nach vorheriger RUcksprache mit den zustdndigen Behdrden wurde am
17.01.2023 die rGumliche Abgrenzung der VerfUllungen in sudliche Richtung zum Projekt-
gebiet durch die Erstellung von 6 zusatzlichen Schirfen erweitert.

Durch die Erstellung von insgesamt 21 Baggerschirfen am 01.12.2022 und 17.01.2023
wurden zwischen 0,30 m bis 3,70 m mdachtige groBflachig auftretende anthropogene Auf-
fOllungen aufgeschlossen. Die AuffUllungen bestehen aus einem mitteldicht bis dicht gela-
gerten Sand-Schluff-Ton-Gemisch, z.T. kiesig, mit Anteilen an Fremdstoffen. Die Beimen-
gungen bestehen dabei aus <1 - ca. 50 % Bauschutt (Ziegel, Beton, Keramik) sowie variie-
renden Anteilen von Schwarzdecke, Schlacke, Holz, Metall, Glas, Papier und Textilien.

Die durchgefUhrten laboranalytischen Untersuchungen der AuffUllungen ergaben Hilfs- und
PrOfwertUberschreiten gem. LfW-Merkblatt 3.8/1 bei den Parametern Antimon, Arsen,
Barium, Blei, Cadmium, Zink, PAK, MKW, Phenolindex.

Aus der durchgefUhrten Sickerwasserprognose ergibt sich, dass, frotz des zu erwartenden
hohen Potentials einer Grundwassergefdhrdung, die laboranalytisch untersuchten Proben
unterhalb der VerfUllungen nahezu keine Uberschreitungen von Hilfswerten und keine
Uberschreitung von Prifwerten aufweisen. Dies wird auf eine bindige und relativ dichte
Zusammensetzung des VerfUllkérpers zurockgefuhrt.
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Das Gutachten konnte durch die laboranalytischen Untersuchungen die Abgrenzung der
BodenauffUllung innerhalb des Gewerbegebiets vornehmen:

2om | WS 84 (latfion) v _
Legende: KB1 . Auswertung der Analyseergebnisse
®  (Gundbaulabor Minchen 08.2022) gemat LIW-Merkblatt 3.8/1-
Seht sonur1-21 P e i
{Geoplan GmbH 12.2022 - 01.2023) @ > Hilfswert 1 < Hilfswert 2
< 1 m u. gox Machtigkeit der nachgewiesene Auffullungen B > Hilfswert 2
"""""""" [Meter unter Gelandecberkante (m. u. GOK)] [F keine Auswertuna gem. LfW 3.8/1

Der Verdacht einer Uberschreitung des Prifwerts am Ort der Beurteilung durch einen verti-
kalen Schadstofftransport kann auf Basis der vorliegenden Erkenntnisse fUr das untersuchte
Projektgebiet ausgerdumt werden. Ferner wird angemerkt, dass ein horizontaler Abtransport
von Schadstofffrachten aus dem Projektgebiet dem Gefdlle folgend in den sudwestlichen
Bereich des FlurstGckes nicht ausgeschlossen werden kann. Zudem wurde im Rahmen der
Erkundungen festgestellt, dass die Reichweite der VerfUllungen ebenfalls dem Gefdlle
folgend bis Uber das Projektgebiet hinaus reichen. Zum Ausschluss einer Grund-
wassergefadhrdung fir die gesamte Altlastenverdachtsfldche besteht daher fir den sud-
westlichen Teilbereich des FlurstGcks Nr. 109 weiterfGhrender Untersuchungsbedarf.
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Auf dem untersuchten Projektgebiet wird von der DHL Paket GmbH beabsichtigt, ein
Logistikzentrum zu errichten. Hierzu sollen die VerfGllungen im Projektgebiet entsprechend
dem im Bebauungsplan festgesetzten Hohenfixpunkt bis zu 4 Meter hoch mit natUrlichen
Boden Uberdeckt werden.

Auswirkungen:

Gewerbegebiet ndrdlich der StaatsstraBe:

Infolge der BaumaBnahmen gehen die Bodenfunktionen verloren. Der humose Oberboden
wird in den Grinfldchen wieder eingebaut, der Uberschuss muss fir die landwirtschaftliche
Nutzung gesichert werden.

FOr die Nutzung als GE muss der Hang terrassiert werden. Aus den vorliegenden Unterlagen
kann die Tiefenlage des massiven Granits nicht entnommen werden. Die Bodenart bildet
aufgrund ihrer Durchléssigkeit stabile Béschungen. Das Geldnde wird sowohl abgetragen
als auch aufgefullt. Das neue Geldnde wird bereits im Rahmen der ErschlieBung hergestellt.

Gewerbegebiete haben einen hohen Versieglungsgrad (GRZ 0,8).

Gewerbegebiet sudlich der Staatsstralle:

Aus gutachterlicher Sicht (Geoplan — Umwelttechnischer Bericht vom 08.03.2023) bestehen
bezUglich der geplanten Uberdeckung der am Projekistandort befindlichen und bereits
erkundeten AuffUllungen keine Bedenken. Eine Uberdeckung der VerfUllungen wirde
vielmehr zu einer Verbesserung der Situation vor Ort fUhren:

o Eine durch die BaumaBnahme entstehende Teilversiegelung der Fldche wirde die
oberfladchige Beaufschlagung durch Niederschlagswasser verringern und niedrigere
Sickerwasserraten bewirken.

o Auch bei einer unvollstGndigen Versiegelung sowie einem seitlichen Wasserzutritt
(Anm.: Hangschichtwasser) wirde die Schutzfunktion der ungesattigten Bodenzone
fUr betreffende FIGche verbessert werden.

o Die Oberflachenentwdasserung Uber die sidwestliche Béschung wirde zwar zu einer
Beaufschlagung von Bereichen mit AuffUllungen fUhren, im Vergleich mit der aktuellen
Situation wirde der betreffende Bereich insgesamt jedoch weniger stark beaufschlagt
werden, was ebenfalls eine Verbesserung der Sickerwasserraten erwarten 1&sst.

Bei den Verfulltatigkeiten sollte beachtet werden:

. Das fUr die Anschiuttung verwendete Bodenmaterial sollte die Z0- oder Z1.1-
Beurteilungswerte gem. LAGA M20, 199710, einhalten.

o Vor Ort anfallendes Aushubmaterial (z. B: Humus) ist bestmdglich nach Stoffstrémen
bzw. Zusammensetzung zu separieren und vor einer Verwertung bzw. Enfsorgung
gemdaB LAGA PN 98 zu beproben und laboranalytisch zu untersuchen.

o Die geplante Aufflllung sollte zudem gutachterlich begleitet und dokumentiert wer-
den.

Eingriffe in den Boden sind auf Fl. 109 durchgehend durch eine Umweltbaubegleitung unter
Hinzuziehung des Landratsamts Regen und des Wasserwirtschaftsamts Deggendorf
durchzufUhren.

Im Bereich der Altlastenverdachtsfldche kbnnen weitergehende MaBnahmen auf
Grundlage des Bundesbodenschutzgesetztes (BBodSchG) und der
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) zur Behandlung des Bodens erforderlich sein,
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damit aus wasserwirtschaftlicher Sicht, schédliche Bodenverdnderungen gemaB § 9 Abs.
2 Satz 1 BBodSchG bzw. § 3 Abs. 4 BBodSchV nicht zu besorgen sind.

Die MaBnahmen sind bodenschutzrechtlich fur den Wirkungspfad Boden-Mensch for
Gewerbegebiete durchzufGhren bzw. zu beurteilen.

Sollten bei Geldndearbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist
unverzuglich das Landratsamt zu benachrichtigen.

Ausgleichsfléiche und RRB:

Bodenaushub auf Fl. 160 muss entsorgt werden und darf auf der Ausgleichsfldche, die zu
einem Feucht- und Nassbiotop entwickelt werden soll, nicht wieder eingebaut werden.

Ergebnis:

Es sind aufgrund der Beseitigung der natUrlichen B&den und der Neuversiegelung erheb-
liche Umweltauswirkungen fUr das Schutzgut Boden gegeben.

Aufgrund der festgestellten BodenauffUllungen mit Hilfs- und PrUfwertUberschreitungen
gem. LIW-Merkblatt 3.8/1 bei den Parametern Antimon, Arsen, Barium, Blei, Cadmium, Zink,
PAK, MKW, Phenolindex frifft der Bebauungsplan fur GE 2 und GE 2a Festsetzungen zum
Schutz des Grundwassers und zur Vermeidung von Bodenaushub:

o Parkplatze und Lagerfldchen sind mit wasserundurchléssigen Beldgen auszufGhren
o Parkpl&atze werden nicht mit BGumen Gberstellt

o Das Regenwasser der Dachflachen muss Uber den Regenwasserkanal abgefUhrt
werden. (Eine Dachbegrinung ist méglich)

o Das Regenwasser der Verkehrsflachen muss Uber den Regenwasserkanal abgefihrt
werden.

o Eingriffe in den Boden sind durchgehend durch eine Umweltbaubegleitung unter
Hinzuziehung des Landratsamts Regen und des Wasserwirtschaftsamts Deggendorf
durchzufUhren.

2.3. Schutzgut Wasser
Beschreibung:

Der Nordhang nérdlich der StaatsstraBe wird aktuell als Acker bewirtschaftet. Bei Maisanbau
ist der Hang bei Starkregen erheblich erosionsgefdhrdet. Der Acker wird hangparallel
gepfligt, im Vorgewende entstehen aber Furchen in der Fallichtung des Hangs. Das
schlammige Oberflachenwasser gelangt Uber Grében in die Rinchnach und fohrt zu
Kolmation des Gewasserbetts und einer erheblichen N&hrstoffbelastung.

Die landwirtschaftlichen Fldchen stdlich der StaatsstraBe sind Grinland. Oberfl&dchen-
wasser flieBt ohne Bodenerosion nach Siden Richtung Rinchnacher Ohe.

FUr eine Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Oberfldchenwasser sind die hier
angetroffenen bindigen bzw. sandigen und teils stark schluffigen Ablagerungen, welche bis
zu den jeweiligen Endteufen vorliegen, aufgrund ihrer geringen Wasserdurchl@ssigkeit
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entsprechend nicht geeignet (kf-Werte Uberwiegend < 1*10¢ m/s). (Geoplan:
Geotechnischer Bericht Nr. B2203201 vom 31.05.2022 - s. Anlage 1 zum Umweltbericht).

Die Art der Bewirtschaftung in Kombination mit den Bodenverhdlinissen fuhrt deshalb bei
Starkregenereignissen aktuell zu einem unkontrollierten Abfluss von Oberfldchenwasser.

Das Baugebiet liegt auBerhalb von Talrdumen und Uberschwemmungsgebieten. Die Ent-
wasserung des Gewerbegebiets, auch des sudlich der StaatsstraBe liegenden Bereichs,
erfolgt nach Norden. Das GE wird im Trennsystem entwdssert. Das Oberfldchenwasser der
Ddacher und das der Verkehrsflachen werden getrennt abgeleitet. Das Oberflachenwasser
der Verkehrsfldchen wird vor Einleitung in das RRB behandelt. Das Wasser des Abwasser-
kanals wird vollstandig zur Kldranlage abgeleitet, es gibt keine Abschlédge in das Gewdsser.

Die notwendige Regenrickhaltung erfolgt auf der Flurnummer 160 im FFH-Gebiet ,,Oberlauf
des Schwarzen Regen und Nebenbdche”. Die aktuell landwirtschaftlich genutzte FlGche
wird zu einem Biotopkomplex aus tempordrem Gewdsser, feuchten Hochstaudenflur und
feuchtem Extensivgrinland umgewandelt. Diese MaBnahme entspricht den Zielen des FFH-
Gebiets und speziell der Forderung der Gelbbauchunke. Die Fladche ist Bestandteil des
Geltungsbereichs.

Die Gewasser ,,Rinchnach" und ,,Rinchnacher Ohe" sind nicht unmittelbar berUhrt. Die
Rinchnach ist ein leistungsfahiger Vorfluter. Das Oberfldchenwasser wird vorbehandelt und
gedrosselt in die Rinchnach eingeleitet.

Das Grundwasser hat einen hohen Flurabstand.

Das Gewerbegebiet liegt am Hang oberhalb der Talniederung. Im Untergrund steht ein
Granit an, der bei der Baugrunduntersuchung nicht angebohrt wurde. Im Festgestein zirku-
liert Grundwasser nur in Kloften. Die FlieBrichtung des Grundwassers im Kluftaquifer folgt den
KlOften, die entsprechend der Streichrichtung der Gesteine 2 Hauptrichtungen aufweisen:
WNW-ESE bzw. NNE-WSW. Der Abstand der KlUfte liegt i.d.R. im Bereich mehrerer Meter. Das
Grundwasserdargebot ist somit sehr gering.

Das Festgestein ist von einer méchtigen Verwitterungsschicht bedeckt. In diesem lehmigen
Substrat kann Hangschichtwasser in Ndasseperioden auftreten. Im Rahmen der Erkun-
dungsarbeiten (Geoplan: Geotechnischer Bericht Nr. B2203201 vom 31.05.2022 —-s. Anlage
1 zum Umweltbericht) wurde in den keinem der durchgefUhrten AufschlUsse bis zu den
jeweiligen Endteufen von maximal 1,50 m unter GOK bis 4,20 m unter GOK ein entspannter
geschlossener Grundwasserspiegel angetroffen. Lediglich im Bereich der Schirfe SCH 2 und
SCH 12 sowie der Bohrung B 10 konnte bei einer Tiefe von 1,57 m unter GOK bis 3,80 m unter
GOK ein Schichtwasserhorizont im Bohrloch eingemessen werden.

Boden und Gestein kdnnen Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen wegen der
geringen Durchldssigkeit nicht vollstndig aufnehmen, so dass die Grundwasserneubildung
gering ist.

Im Bereich des geplanten Gewerbegebiets gibt es auch keine Quellaustritte, die auf ein
nennenswertes Grundwasservorkommen im Kluftaquifer schlieBen lassen.

In der Talniederung der Rinchnach ist ein Porengrundwasserleiter im Bachschotter vor-
handen. Der Grundwasserpegel korrespondiert mit der Rinchnach, die Stromung des
Aquifers ist gewdsserparallel anzunehmen. Das Einzugsgebiet dieses Aquifers entspricht
dem Einzugsgebiet der Rinchnach und betragt ca. 10 km2. Kluftgrundwasser und Boden-
schichtenwasser des geplanten Gewerbegebiets liefern nur einen sehr geringen Beitrag
zum Grundwasser in den Bachschottern. Mit einer Grundwasserabsenkung in den Bach-
schottern ist aber aufgrund des Klimawandels mit verstérkt auftretenden Durreperioden und
geringerer WasserfGhrung der Rinchnach zu rechnen.
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Der ,,Umwelttechnische Bericht Nr. U2212467" der Geoplan GmbH vom 08.03.2023 (s. V.
Anlage 2 zum Umweltbericht) wird ausfUhrlich in Kapitel 2.2 ,,Schutzgut Boden” zitiert. In den
AuffUllungen auf FI. 109 sind erhdhte Schwer- und Halbmetalle (hier: Antimon, Arsen, Barium,
Blei, Cadmium, Zink), PAK (Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe), MKW
(Mineraldlkohlenwasserstoffe) und Phenolindex nachgewiesen. Die Ergebnisse der Sohl-
beprobung unterhalb der AuffUllungen weisen ausschlieBlich bei der untersuchten Sohl-
probe von Schurf Sch20 (1,30-1,50 m u. GOK) Hilfswert-1-Uberschreitungen bei Arsen,
Cadmium, PAK und MKW sowie eine Hilfswert-2-Uberschreitung bei Blei nach. Alle weiteren
untersuchten Sohlproben, auch die Proben unterhalb der auffalligsten Schirfe Sch18 und
Schl19, wiesen bei allen untersuchten Parametern Gehalte unterhalb von Hilfswert-1 auf.

Die Mdachtigkeit der unbelasteten Grundwassertberdeckung hat einen groBen Einfluss auf
die Verweildauer von Schadstoffen in der ungesattigten Bodenzone. Bei der Einstufung der
Mdachtigkeit der unbelasteten GrundwasserUberdeckung werden allerdings nur solche
Gesteine berUcksichtigt, die einen relevanten Beitrag zur Schutzfunktion erbringen.

Im Geotechnischen Bericht der Geoplan GmbH vom 31.05.2022 in dem die Umgebung des
Projektgebiets mittels Kernbohrungen erkundet wurde, wird die Reichweite der Ver-
witterungs- und Zersatzschichten bis in eine Tiefe zwischen 4,30 und 5,10 m u. GOK be-
schrieben. Die festgestellten VerfUlltiefen im Projektgebiet reichen bis 3,70 m u. GOK.
Darunter wird jedoch die urspringliche Geldndeoberkante (z.B. Grasnarbe bei Schurf
Sch19, vgl. Kapitel 4.1) vermutet. Nach aktuellem Kenntnisstand kann die tatsdchlich vor Ort
befindliche Machtigkeit der Verwitterungs- und Zersatzschichten nicht genau angegeben
werden. Aus gutachterlicher Sicht ist mit einer Lockergesteins-M&chtigkeit von < 2 m bis zum
anstehenden Festgestein zu rechnen.

Erkenntnisse zur Hohe des Grundwasserspiegels im Bereich des Festgesteins liegen nicht vor.
Der ndchstgelegene Vorfluter (Rinchnacher Ohe) liegt auf einer Hohe von 558 m U. NN und
damit ca. 8 m unterhalb der festgestelllen VerfUllungen. Ein geschlossener
Grundwasserspiegel wird in gréBeren Tiefen (> 10 m u. GOK) erwartet. Da Festgesteine nur
dann berucksichtigt werden, wenn deren Durchl&ssigkeit nachweislich gering ist, wird im
vorliegenden Fall die zur Schutzfunktion beitragende GrundwasserUberdeckung als gering
angenommen.

Im Bereich der Altablagerung wurden mitteldichte bis dichte VerfUllungen mit schluffigen
und z.T. tonigen Sanden festgestellt. Diese VerfUllungen werden als schwach bis sehr
schwach durchléssig eingestuft. Die vor Ort deutlich erkennbaren Verndssungsbereiche an
der Oberfldche des Geldndes, also oberhalb der VerfUllbereiche, weisen ebenfalls auf
geringe Sickerwasserraten im Bereich der VerfUllungen hin. Es ist anzunehmen, dass
Schadstoffverschleppungen innerhalb der Ablagerungen durch die geringe Durchl@ssigkeit
stark gehemmt werden.

Die vor Ort anstehenden naturlichen Verwitterungs- und Zersatzschichten werden als gering
bis mittel wasserdurchldssig interpretiert. Die unterhalb der Zersatzschichten anstehenden
Granite werden in der Hydrogeologischen Karte als Kluft-Grundwasserleiter /
Grundwassergeringleiter mit sehr geringen bis maBigen Durchldssigkeiten beschrieben. Die
Schutzfunktionseigenschaften weisen in der Zersatzzone wegen geringem Lehmanteil meist
geringes Filtervermdgen; tiefere Bereiche ein sehr geringes Filtervermdgen auf. Die
RUckhaltung von Schadstoffen in diesen Schichten ist eher als gering bis mittel anzunehmen.

Im UmweltAtlas Bayern wird fOr natUrliche Boden im Umfeld zum Untersuchungsgebiet eine
Grundwasserneubildungsrate von 150-200 mm/a angegeben. Nach Erkenntnissen der
Gutachter Geoplan GmbH verfugt die oberfléchig Uberdeckte und mit Gras bewachsene
Altablagerung weder Uber wirksame Oberfldchen- noch Basisabdichtung. Trotz der schluf-
figtonigen Sande im Bereich der AuffUllungen kann nicht ausgeschlossen werden, dass
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Niederschlagswasser zumindest in Teilbereichen der Altablagerung eindringen kann. Je
nach Jahreszeit und Witterung ist dies in unterschiedlichem Umfang zu erwarten.

MKW und PAK in kritischen Konzentrationen (> Hilfswert 1 und 2) wurden bis in Tiefen von
3,70 unter GOK nachgewiesen. MKW aus dlteren Schadensfdllen sind i.d.R. sehr schwer
durch Mikroorganismen abbaubar, da diese Verbindungen auch in enge Poren diffun-
dieren und daher wenig Mobilitadt aufweisen. Die kUrzerkettigen, mobileren Bestandteile
eines MKW-Gemisches kdnnen hingegen zu Teilen abgebaut oder aus dem Schadensherd
ausgetragen sein, so dass nur die weniger mobilen MKW zurGckbleiben. BezUglich der PAK
ist ein biologischer Abbau deutlich schwieriger und erfolgt in nennenswerten Mengen nur in
Verbindung mit wassrigen Losungsvorgdngen. Ein wesentlicher biologischer Abbau ist
mittelfristig nicht zu erwarten.

Aufgrund der

o nur geringen Machtigkeit der verwertbaren unbelasteten Grundwasseriberdeckung,
. der mit Ausnahme von Bewuchs fehlenden Versiegelung,

o der mittleren Durchldssigkeiten unterhalb der VerfGllungen und

o der nur bedingt anzunehmenden mikrobiologischen Abbaubarkeit organischer Stoffe,
ist mit einer geringen Schutzfunktion der ungesattigten Bodenzone zu rechnen.

Trotz des hierdurch zu erwartenden hohen Potentials einer Grundwassergefdhrdung weisen
die laboranalytisch untersuchten Proben unterhalb der VerfUllungen nahezu keine
Uberschreitungen von Hilfswerten und keine Uberschreitung von Prifwerten auf. Dies wird
auf eine bindige und relativ dichte Zusammensetzung des Verfullkérpers zurckgefuhrt. Die
schwach bis sehr schwach durchldssigen VerfUllungen hemmen den Eintritt bzw. das
Durchstromen von Oberfldchen- und Niederschlagswasser, wodurch ein vertikaler Schad-
stofftransport in die ungesattigte Bodenzone unterbunden wird.

Auf Grundlage der historischen Erkundung liegen die untersuchten Verflllungen bereits seit
mehreren Jahrzenten (ca. 30-50 Jahre) vor. Die Verflllungen weisen demnach bis zum
jetzigen Zeitpunkt eine dauerhafte vertikale RUGckhaltewirkung der Schadstoffe begleitet
durch die oberfléchige Ableitung von Niederschlagswasser auf. Der Verdacht einer Uber-
schreitung des PrUfwerts am Ort der Beurteilung durch einen vertikalen Schadstofftransport
kann auf Basis der vorliegenden Erkenntnisse fUr das untersuchte Projektgebiet ausgerumt
werden.

Ein horizontaler Abtransport von Schadstofffrachten aus dem Projektgebiet dem Gefdlle
folgend in den sudwestlichen Bereich des FlurstGcks kann nicht ausgeschlossen werden.
Zudem wurde im Rahmen der Erkundungen festgestellt, dass die Reichweite der Verful-
lungen ebenfalls dem Gefdlle folgend bis Uber das Gewerbegebiet hinaus reichen. Zum
Ausschluss einer Grundwassergefdhrdung fUr die gesamte Altlastenverdachtsfldche besteht
daher fUr den sudwestlichen Teilbereich des FlurstUckes Nr. 109 weiterfUhrender
Untersuchungsbedarf.

Auswirkungen:

Die Grundwasser-Neubildung wird durch den Versiegelungsgrad erheblich reduziert, ist
jedoch naturlicherweise gering.

Ein unkontrollierter Oberflaéchenwasserabfluss bei Starkregenereignissen kann wahrend der
Bauphase eintreten, ist aber gem. ,,Stand der Technik” durch die Anlage von D&mmen und
Auffangmulden beherrschbar und Aufgabe der ErschlieBungsplanung und Bauleitung.
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Aufgrund der Versiegelung muss die gesonderte Ableitung und RUckhaltung des Ober-
flachenwassers in einem separaten Wasserrechtsverfahren geregelt werden.

Im Bauantrag mussen in einem Freifldchengestaltungsplan die Hohen des Betriebsgeldndes,
das Gefdlle und die Entwasserung dargestellt werden. Die Gemeinde wird vom jeweiligen
Bauwerber im Plangebiet im Rahmen der satzungsgemdBen Zulassung der
GrundstUcksentwdsserungsanlage auch einen Uberflutungsnachweis fUr das gesamte
Grundstick (Gebdude und AuBenanlagen) nach DIN 1986-100 (aktuellste Ausgabe)
fordern. Durch diesen Nachweis wird das Risiko reduziert, dass der Oberlieger den Unter-
lieger durch unkontrolliert abflieBendes Wasser gefdhrdet (Forderung nach §37 WHG).

Auf Fl. 109 wird die potentielle Schadstoffaustrag und eine Gel@ndeauffUllung und die
nahezu vollstGndige Versiegelung deutlich reduziert. Eine Regenwasserversickerung soll
ausschlieBlich in der festgesetzten Eingrinung stattfinden. Das Betriebsgel&nde wird Uber
den Regenwasserkanal entwdassert.

Eingriffe in den Boden sind auf Fl. 109 durchgehend durch eine Umweltbaubegleitung
unter Hinzuziehung des Landratsamts Regen und des Wasserwirtschaftsamts Deggendorf
durchzufUhren.

Die Anlage eines naturnahen RRB im FFH-Gebiet kann als MaBnahme zur Umsetzung der
Ziele des FFH-Managementplans genutzt werden.

Ergebnis:

FOr das Schutzgut Wasser sind aufgrund der Neuversiegelung erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu erwarten.

Der aktuell unkontrollierte Abfluss von Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen insbe-
sondere Richtung Norden wird durch die Terrassierung des Geldndes und die kontrollierte
Entwdasserung, die in einem separaten Wasserrechtsverfahren geregelt wird, zukUnftig
vermieden. FUr die Unterlieger an der StraBe ,,Am Klosterfeld" wird sich das positiv auswirken.

Die Versiegelung fUhrt zu einer geringeren Grundwasserneubildung. Diese ist jedoch natUr-
licherweise aufgrund der Bodenverhdltnisse gering. Der Kluftgrundwasserleiter im Granit hat
nur ein geringes Grundwasserdargebot und hat keinen Einfluss auf das Grundwasser im
Bachschotter der Taler.

Aufgrund der festgestellten BodenauffUllungen mit Hilfs- und PrUfwertUberschreiten gem.
LfW-Merkblatt 3.8/1 bei den Parametern Antimon, Arsen, Barium, Blei, Cadmium, Zink, PAK,
MKW, Phenolindex, trifft der Bebauungsplan fur Fl. 109 Festsetzungen zum Schutz des
Grundwassers und zur Vermeidung von Bodenaushub:

. Parkpl&tze und Lagerfldchen sind mit wasserundurchl@ssigen Beldgen auszufUhren
o Parkpl&atze werden nicht mit BGumen Uberstellt

. Das Regenwasser der Dachflachen muss Uber den Regenwasserkanal abgefUhrt
werden. (Eine Dachbegrinung ist méglich)

o Das Regenwasser der Verkehrsfldchen muss Uber den Regenwasserkanal abgefUhrt
werden.

. Eingriffe in den Boden sind durchgehend durch eine Umweltbaubegleitung unter
Hinzuziehung des Landratsamts Regen und des Wasserwirtschaftsamts Deggendorf zu
begleiten.
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Die Anlage eines naturnahen RRB im Tal der Rinchnach hat positive Auswirkungen fur die
Aue.

24 Schutzgut Klima und Luft
Beschreibung:
Das geplante GE liegt auf einem Hohenricken bzw. an einem Nordhang.

Die hangparallelen Parzellen ermoglichen Gebdude in Ost-Westausrichtung mit optimaler
Ausrichtung der D&cher fUr die Nutzung als PV-Anlagen.

Auswirkungen:

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrads der teilweise sehr groBen Parzellen entsteht ein
warmeres und trockeneres Lokalklima.

Der Bebauungsplan setzt eine breite duBere Eingrinung und einen breiten Grunstreifen
entlang der StaatsstraBe fest.

Die Luftaustauschbahnen im Tal der Rinchnach und der Rinchnacher Ohe werden nicht
beruhrt.

Das Gebiet ist vorbelastet durch die StaatsstraBe und die B85 in minimal ca. 100 m Abstand
sowie das vorhandene GE und MI.

Ergebnis:

Das Schutzgut Klima und Luft ist durch die Erweiterung des GE betroffen. Die Ein- und
Durchgrinung wird als MinderungsmaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

2.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
Beschreibung:
Der Geltungsbereich liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald.

Rinchnach ist gepréagt von den Tdlern der Rinchnacher Ohe und der einmUndenden
Rinchnach. Die Siedlungsbereiche liegen oberhalb / auBerhalb der von Nasswiesen
gepragten Tdler. Das geplante GE berGhrt die Taler nicht. Das Tal der Rinchnach liegt
nordlich des Ortsteils Rosenau, das Tal der Rinchnacher Ohe sudwestlich.

Das geplante GE liegt auf einem flachen, WNW - SSE - verlaufenden Hohenricken zwischen
diesen Gewdassern. Die Kuppe des HéhenrUckens liegt 16 m Uber dem Tal der Rinchnach.
Das geplante GE hat deshalb keine Fernwirkung, am deutlichsten ist es auf einem kurzen
Abschnitt von der B85 aus sichtbar. Der sudliche Ortsrand ist bereits geprdagt von groen
Hallen eines landwirtschaftlichen Betriebs.

Das geplante GE liegt am &stlichen Ortsrand beidseitig der Ortszufahrt der StaatsstraBe. Mit
der Ausweisung des GE auf beiden StraBenseiten wird der Ortsrand nach Osten verschoben.
Der Abstand zu einem bestehenden MI am Waldrand, das aktuell eine eigensténdige,
kleine Siedlung ist, wird durch die Ausweisung des GE deutlich reduziert.

Die Ortsrandgestaltung ist insbesondere auf der SUdseite zur Einbindung in die Landschaft
erforderlich. Der Ortsrand Rinchnachs verlduft aktuell im OT Kasberg auf ca. 1,6 km Lange
unmittelbar an der B85. ZukUnftig wird auch der Ortsrand von Rosenau auf 500 m Ladnge von
der B85 aus deutlich wahrgenommen, jedoch in einem Abstand von ca. 100 m zur
BundesstraBe. Getrennt werden die Ortsteile Kasberg und Rosenau durch das breite Tal der
Rinchnacher Ohe.
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Die Planungsvorgabe des gultigen Landschaftsplans, die StaatsstraBe mit einer Allee zu
Uberstellen, ist aufgrund der Planungsrichtlinien des StraBenbaus nicht realisierbar.

Die Wanderwege und Erholungseinrichtungen an der Rinchnach und im 6stlich gelegenen
Wald sind nicht betroffen.

Auswirkungen:

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind auf der Sudseite des GE erheblich. Als
MinderungsmaBnahme setzt der Bebauungsplan einen 10 m breiten Grinstreifen auf der
entstehenden Bdschung fest. Die Bdschung ist mit einer mindestens 4-reihigen Hecke aus
Stréuchern und Bdumen zu begrinen. Am BéschungsfuBB entsteht in dem 4 m breiten Strei-
fen, in dem Gehdlzpflanzungen nachbarschaftsrechtlich unzuldssig sind, ein sudexponierter
Saum.

Im Westen und Norden hat das GE Siedlungsanbindung, so dass keine Auswirkungen auf
das Landschaftsbild gegeben sind.

Im Osten betragt die Entfernung des Ortsrands zum Waldrand zukinftig ca. 100 m. Auf der
nordlichen Seite der StaatsstraBe liegt in diesem Abschnitt auch noch die Streusiedlung.
Dieser schmale Streifen wird weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

Das RRB wird auf Fl. 160 im FFH-Gebiet gebaut. Es wird eine naturnah gestaltete Mulde mit
naturnahem Zulauf angelegt. Auf der Fldche soll sich ein Mosaik aus Kleingewdsser,
Hochstaudenfluren und Grinland entwickeln, das fur Auen typisch ist. So kédnnen auch die
Managementziele im FFH-Gebiet erfullt werden.

Ergebnis:

Die Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Landschaftsbild sind auch auf der SUdseite und
im Tal der Rinchnach aufgrund der festgesetzten MaBnahmen gering.

2.6 Schutzgut Mensch
Beschreibung:

FUr die Beurteilung des Schutzguts Mensch erfolgte durch Geoplan GmbH Osterhofen eine
Berechnung der Larmimmissionen. Der Schalltechnische Bericht Nr. S2111152 rev 2
Bebauungsplan ,,GE Am Klosterfeld”, Rinchnach vom 02.03.2023 ist in V. 3 dem
Umweltbericht beigefugt.

Das geplante GE grenzt an bestehendes GE und MI an. Im Bebauungsplan Rosenau II-
Anderung 4 ist auf der Ostseite des Ml ein breiter Grunstreifen festgesetzt, der als Puffer zum
GE erhalten bleibt.

Da sich im Umgriff der Planflache mehrere Wohnbebauungen befinden, wurde aufgrund
der entstehenden Larmproblematik ein rechnerischer Nachweis der Vertraglichkeit durch
Geoplan beauftragt. Der vorliegende schalltechnische Bericht Nr. S2111152 rev 2 weist den
Teilfldchen unter Einbeziehung von Vorbelastungen Ladrmkontingente (Emissionskontingente
nach DIN 45691) zu, so dass die Einhaltung der Immissionsrichtwerte an den relevanten
Immissionsorten sichergestellt ist. Es erfolgt eine interne Gliederung des Gewerbegebiets
durch Festsetzung der im schalltechnischen Bericht ermittelten Emissionskontingente.

Die Planflache befindet sich im sudoéstlichen Teil der Ortschaft Rinchnach. Nérdlich und
sUdwestlich sind bereits direkt an das Plangebiet Gewerbebetriebe angesiedelt, Wohnbe-
bauung befindet sich im Norden, Westen und SUdosten. Im Osten sowie im SUden befinden
sich land- und forstwirtschaftlich genutzte Fldchen. Sudlich der Planflache verlduft die
StaatsstraBe 2134.
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Immissionsorte und ihre Vorbelastung

Aufgrund der Vorbelastung ergeben sich fur 8 Immissionsorte reduzierte Immissionsricht-
werte bzw. Orientierungswerte, welche zur Beurteilung der Larmkontingentierung heran-
gezogen wurden. Die reduzierten Immissionsrichtwerte durfen durch den auf der gesamten
Fldche des Plangebiets verursachten Larm nicht Uberschritten werden.

\f—“\ [UTM-32, nérdliche Hemisphare)
-

Bezugspunkt Richtungssekior:
x: 808040,9  y: 54298325

Die Schutzbedurftigkeit der Immissionsorte wurde von Geoplan eingestuft:

Immissions-

ort rechtl. Grundlage Grundstiick Einstufung
101 Flachennutzungsplan FI Nr. 121/47 Kem-, Dort.,
gsp Gmk. Rinchnach Mischgebiet (MI)
. FI. Nr. 125/1 Kern-, Dorf-,
02 Flachennutzungsplan | 5 Rinchnach Mischgebiet (MI)
103 Flachennutzungsplan FIL Nr. 125/4 Kem:-, Dorf-,
9sp Gmk. Rinchnach Mischgebiet (MI)
- FI. Nr. 125 Kern-, Dorf-,
04 Flachennutzungsplan | 50 "Rinchnach Mischgebiet (MI)
105 Flachennutzungsplan Fl. Nr. 125/6 Kem-, Dort.,
gsp Gmk. Rinchnach Mischgebiet (M)
- FI. Nr. 124/3 Kern-, Dorf-,
106 Flachennutzungsplan | 5 Rinchnach Mischgebiet (MI)
07 Flachennutzungsplan Fl Nr. 126/1 Kem:-, Dorf-,
gsp Gmk. Rinchnach Mischgebiet (M)
- FI. Nr. 126/2 Kern-, Dorf-,
08 Flachennutzungsplan | 50 Rinchnach Mischgebiet (MI)

Im Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 /13/ werden Orientierungswerte genannt, welche nach
geltendem und praktizierendem Bauplanungsrecht an den maBgeblichen Immissionsorten
im Freien eingehalten bzw. unterschritten werden sollen. Somit kénnen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Larm vorgebeugt und die mit der Eigenart des Baugebiets
verbundenen Erwartungen auf angemessenen Schutz vor Larmbeldstigungen erfullt
werden. Die Orientierungswerte fur Ml (Kern-, Dorf, Mischgebiet) betragen Tag (6.00 — 22.00
Uhr) 60 dB(A) und nachts (22.00 Uhr bis 6 Uhr) 45 dB(A).
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Aufgrund bereits vorhandener Gewerbebetriebe- und -fldchen im Umgriff der PlanflGche,
wurde zuerst die Vorbelastung fur 8 Immissionsorte rechnerisch ermittelt.

FUr die folgenden Betriebe sind Auflagen zum Larmschutz in den Genehmigungsunterlagen
enthalten:

=  Bauhof -
= Landwirtschaftliche Maschinenhalle -
= Paintball Fun Factory, Bull's Bar

FUr die Anlagen und Lagerplatze westlich des Bauhofes wurden fiktive Larmkontingente den
Berechnungen zugrunde gelegt:

. Lex Tag LEK Nacht

Flache dB(A)/m? dB(A)/m?
Bauhof 60 56
Landw. Maschinenhalle 60 35
Paintball FunBZ?ctory, Bull's 60 45
FI. Nr. 121/44, 121/45 60 45
FI. Nr. 162/1, 161/1 60 45
FI. Nr. 162, 161 60 40

FI. Nr. 164/1, 163/1, 164,

163 60 40

FOr die Immissionsorte 101-10 ergibt sich folgende Vorbelastung:

Werktag (6h = 22h) Nacht (22h — 6h)
Immissionsort IRW red. IRW IRW red. IRW
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
10 1 60 57,2 45 435
102 60 50,2 45 37,0
103 60 497 45 36,6
104 60 498 45 36,2
105 60 51,9 45 36,1
106 60 53,0 45 37,9
107 60 412 45 31,3
108 60 41,6 45 31,9

Unter BerUcksichtigung der genannten Vorbelastung und bei Ausnutzung der angesetzten
Immissionsrichtwerte (60/45 MI) verbleiben fir die Immissionsorte noch folgende reduzierte
Immissionsrichtwerte bzw. Orientierungswerte, welche zur Beurteilung der Larmkontingen-
tierung herangezogen wurden.

Werktag (6h — 22h) Nacht (22h - 6h)
Immissionsort IRW red. IRW IRW red. IRW
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
101 60 56,8 45 397
102 60 595 45 443
103 60 59,6 45 443
10 4 60 596 45 44 4
105 60 593 45 44 4
106 60 59,0 45 44 1
107 60 599 45 44 8
108 60 59,9 45 44 8

Diese aufgefUhrten reduzierten Immissionsrichtwerte durfen durch den auf der gesamten
Fldche des Plangebiets verursachten Ldrm nicht Uberschritten werden. Die verursachte
Intensitat des entstehenden Larms soll durch Emissionskontingente begrenzt werden.
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Gewerbelarm

Zur Absicherung der Vertraglichkeit der Bauleitplanung mit der SchutzwUrdigkeit der
Nachbarschaft vor unzuldssigen anlagenbezogenen Larmemissionen werden maximal
zul@ssige Emissionskontingente Lex auf den ,Emissionsbezugsflachen®, d.h. den einzelnen
Gewerbeparzellen festgesetzt. FOr die Emissionskontingente werden 3 unterschiedliche
Richtungssektoren in Abhdngigkeit der Entfernung und Richtung der schutzbedUrftigen
Immissionsorte festgesetzt.

Die festgelegte Hohe der einzelnen Larmkontingente erfolgte aufgrund des Abstands zu
den maBgeblichen Immissionsorten im Umgriff der Planfldche sowie der Einhaltung der
reduzierten Immissionsrichtwerte. FOr das geplante Gewerbegebiet wurden somit Emis-
sionskontingente fUr verschiedene Richtungssektoren festgelegt. Im Gewerbegebiet ,,GE
Am Klosterfeld" gibt es somit einen Richtungssektor, bei dem eine Teilfldche schalltechnisch
nicht eingeschrénkt wird.

Die aufgrund der Vorbelastung reduzierten Immissionsrichtwerte werden an allen Immis-
sionsorten des angrenzenden MI eingehalten bzw. unterschritten.

An den Immissionsorten errechnen sich, verursacht durch die angenommenen Emissions-
kontingente, folgende Pegel:

Tags (6h — 22h) Nachts (22h - 6h)

Immissionsort red. IRW Lr,A red. IRW Lr,A
/dB /dB /dB /dB

10 1 56,8 545 397 393
102 595 534 44 3 392
103 596 541 443 40,3
104 596 551 44 4 420
105 593 54,2 44 4 440
106 59,0 504 44 1 40,3
107 599 473 44 8 433
108 599 47 4 44 8 433

Die reduzierten Immissionsrichtwerte werden an allen Immissionsorten eingehalten bzw.
unterschritten.

Verkehrslarm auf angrenzendes Mischgebiet

Das Gewerbegebiet wird unmitteloar an die StaatsstraBe angebunden, die wiederum in
weniger als 1 km Entfernung in die B85 einmundet. Quell- und Zielverkehr mit Ausnahme
Richtung Zwiesel berGhrt Uberwiegend das Ortszentrum nicht.

Die planbedingt zu erwartende Zunahme der Verkehrsgerdusche auf den &ffentlichen
Verkehrsfldchen wurde im schalltechnischen Bericht $S2111152 rev 2 vom 02.03.2023,
Geoplan GmbH untersucht, die dem Umweltbericht unter V 3 als Anlage beigegeben ist.

Die EinmUndung der neuen ErschlieBungsstraBe in die StraBe ,,Am Klosterfeld" (Bauhof) wird
im Rahmen der ErschlieBungsplanung so gestaltet, dass durch die StraBe lediglich eine
ErschlieBung des Bauhofs, des B&ckereibetriebs und des Fledermausspielplatzes erfolgt. Die
StraBe ,,Am Klosterfeld" soll nach Angaben der Gemeinde als AnliegerstraBe deklariert
werden. Gewerblicher Verkehr der durch das neue ,,GE Am Klosterfeld"” entsteht, kann somit
auf der StraBe ,,Am Klosterfeld" ausgeschlossen werden.

Aus schalltechnischer Sicht wurde daher vorrangig der Verkehrsldrm der im SUden des
geplanten GE vorbeifGhrenden StaatsstraBe 2134 sowie der weiter sUdlich gelegenen
BundesstraBe B85 zu untersucht. In einem ersten Schritt wird der vorhandene Ist-Zustand des
Verkehrsldrms ermittelt.
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Nachfolgend wurde der zusétzliche zu erwartende Verkehr durch das geplante Gewer-
begebiet abgeschd&tzt und in die Berechnung aufgenommen.

BezUglich der moglichen Verkehrsldrmbeeintrdchtigung durch das zusatzliche Verkehrs-
aufkommen auf der StaatsstraBe 2134 werden in der beauftragten Untersuchung zundchst
anhand der vorliegenden Verkehrsdaten die Belastungen an 2 Immissionsorten unmittelbar
an der StaatsstraBe 10 1 * O 2 und einem Immissionsort im Mischgebiet IO 3" durch den
bestehenden Verkehr untersucht. Innerhallb des geplanten Gewerbegebiets wurden fur
den Verkehrsldrm drei weitere maBgebliche Immissionsorte entlang der St 2134 ermittelt.2

In der Prognose wurden zusatzliche 1.100 KfZ-Fahrten taglich mit einem Schwerlastver-
kehrsanteil von 10 % in den Schallschutzberechnungen die Auswirkungen der Bauleit-
planung auf den Verkehrsldrm bewertet. Innerhalb des Gewerbegebiets wurde von einer
Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h ausgegangen. Im Zuge der Ansiedlung von
Gewerbebetrieben, ist davon auszugehen, dass zur Verkehrssicherheit entlang des neuen
GE ,,Am Klosterfeld" auf der StaatsstraBe 2134 eine Geschwindigkeitsbegrenzung eingefihrt
wird. Im schalltechnischen Bericht wird im Zuge einer umfassenden Betrachtung der Planfall
weiterhin aber auch bei einer Fahrgeschwindigkeit von 100 km/h dargestellt.

Die Beurteilungspegel wurden dabei rechnerisch gemdaB den Rechenverfahren in den
aktualisierten Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen (RLS-19) ermittelt.

Die Schutzbedurftigkeit der Immissionsorte wurde von Geoplan wie folgt eingestuft:

Die Untersuchung vom 02.03.2023 kommt zu dem Ergebnis, dass bereits durch den beste-
henden Verkehr die Grenzwerte der 16. BImSchV an den betrachteten Immissionsorten
unmittelbar nérdlich an die StaatsstraBe angrenzend IO 1, IO 1%, 10 2 und IO 2* im Nacht-
zeitraum sowie an den Immissionsorten 10 2 und IO 2* im Tagzeitraum die Grenzwerte der
16. BImSchV Uberschritten werden. An den betrachteten Immissionsorten 1O 2 und 10 2* wird
im Nachtzeitraum mit 60,7 dB(A) und 60,2 dB (A) der Larmwert von 60 dB(A) Uberschritten,
ab dem Gesundheitsgefahren in Betracht kommen kénnen, im Ubrigen wird der Larmwert
von 60 dB(A) im Nachtzeitraum deutlich unterschritten.

Ergebnisse Bestand Verkehrslarm:

Immissionsort (Werktag (6h-22h) Nacht (22h-6h)

renzer (OGOt

(16. BImSchV)| 51\ 005 (16. BImSchV)| 51\ 5005

/dB /dB /dB /dB /dB /dB
101 64.0 60.0 62.5 54.0 50.0 55.1***
10 1* 64.0 60.0 62.8** 54.0 50.0 55.4***
10 2 64.0 60.0 68.0%** 54.0 50.0 60.7***
10 2¢ 64.0 60.0 67.5°** 54.0 50.0 60.2***
103 64.0 60.0 53.7 54.0 50.0 46.4
10 3* 64.0 60.0 54.3 54.0 50.0 47.0

‘Imlmissionsorte im 1. OG (4,5 m Hohe)

** Uberschreitung der Qrientierungswerte

*** Uberschreitung Orientierungs- und Grenzwerte

Die Beurteilungspegel im Nachtzeitraum erhdhen sich planbedingt im Vergleich zum
bestehenden Verkehr um bis zu 1,7 dB(A), im Tagzeitraum erhdhen sich die Beurteilungs-
pegel im Vergleich zum Bestand um bis zu 1,8 dB(A). Die berechnete Steigerung des

L1O1: Am Klosterfeld 1; 102: Am Probstberg 1a; I03: Am Klosterfeld 8a- jeweils EG
* - jeweils 1. OG
210 4-6: Parzellen 3, 4 und 7 des geplanten GE
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Verkehrsldrms liegt noch im Bereich der Wahrnehmungsschwelle, die bezogen auf den
rechnerisch ermittelten Dauerschallpegel bei Pegelunterschieden von 1 bis 2 dB(A) beginnt.
Im Tagzeitraum wird trotz der Pegelerhdhungen auch im Planfall der Larmwert von 70 dB(A)
an allen betrachteten Immissionsorten unterschritten. Ausgenommen die Immissionsorte
IO 2 und IO 2* wird der Larmwert von 60 dB(A) im Nachtzeitraum auch im Planfall an allen
betrachteten Immissionsorten deutlich unterschritten. Die Grenzwerte der 16. BImSchV von
64 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der Nacht werden in dem an das Plangebiet
angrenzenden Mischgebiet im Westen (IO 3 und IO 3*) auch bei Ansatz des zusatzlichen
Verkehrs durch das geplante Gewerbegebiet eingehalten.

Ergebnisse Planung Verkehrslarm ohne Geschwindigkeitsbegrenzung:

Immissionsort |Werktag (6h-22h) Nacht (22h-6h)

Grenzwert Orientierungs- Grenzwert Orientierungs-

(16. BImSchV) gﬁ\’ﬁ soogem‘ LrA (16. BImSchV) “D“fm 800gem' LrA

/dB /dB /dB /dB /dB /dB
101 64.0 60.0 64.0* 54.0 50.0 56.6**
10 1* 64.0 60.0 64.3** 54.0 50.0 56.9**
102 64.0 60.0 69.6*** 54.0 50.0 62.2***
10 2* 64.0 60.0 69.1%* 54.0 50.0 61.8**
103 64.0 60.0 55.5 54.0 50.0 48.1
10 3* 64.0 60.0 56.0 54.0 50.0 48.7
10 4 GE 69.0 65.0 64.6 59.0 55.0 57.3**
10 4* GE 69.0 65.0 66.4** 59.0 55.0 59.0**
105 GE 69.0 65.0 66.7** 59.0 55.0 59 4%
10 5* GE 69.0 65.0 68.0** 59.0 55.0 60.7***
10 6 GE 69.0 65.0 64.0 59.0 55.0 56.7*
10 6* GE 69.0 65.0 65.6** 59.0 55.0 58.2**

*Immissionsorte im 1. OG (4,5 m Hohe)

= Uperschreilung der Orientierungswerte

*** Uberschreitung Orientierungs- und Grenzwerte

Mit der StraBenverkehrsbehdérde und dem Staatlichen Bauamt ist abgestimmt, dass im
Bereich des Plangebiets bei Ausweisung des geplanten Gewerbegebiets eine Geschwin-
digkeitsbeschrankung auf 70 km/h angeordnet wird. Bei BerUcksichtigung dieser kUnftigen
Geschwindigkeitsbeschrankung im Fall der Ausweisung des Gewerbegebiets ist in der
schalltechnischen Untersuchung vom 02.03.2023 nachgewiesen, dass es bei der Planung
auch an den kritischen Immissionsorten 10 2 und IO 2* im Nachfzeitraum mit den berech-
neten 59,1 dB(A) und 58,6 dB(A) nicht mehr zu den bereits im Bestand festgestellten Uber-
schreitungen des Larmwerts von 60 dB(A) kommt.
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Berechnung Verkehrsldrm mit Geschwindigkeitsbegrenzung:

Immissionsort [Werktag (6h-22h) Macht (22h-6h)

Grenzvert TGS | L Grenaven  OnerlengE

(16. BImSchV) DIN 18005 T (16. BlmSchV) DIN 18005 1T

/dB /dB /dB idB /dB idB
o1 54.0 60.0 63.9" 54.0 50.0 56.5"
o1 54.0 60.0 64,2 54.0 50.0 56.8
o2 64.0 60.0 66.4*** 54.0 50.0 59.1***
o 2* 64.0 60.0 65.9 54.0 50.0 58.6"
03 64.0 60.0 539 54.0 50.0 46.5
03" 64.0 60.0 54.5 54.0 50.0 471
104 GE 69.0 65.0 61.7 58.0 55.0 54.3
10 4" GE 69.0 65.0 63.4 58.0 55.0 56.0"
105 GE £9.0 65.0 63.3 58.0 55.0 56.0"
10 5* GE £9.0 65.0 64.6 58.0 55.0 57.2**
106 GE 69.0 65.0 61.4 58.0 55.0 54.0
IO 6* GE 69.0 65.0 62.8 58.0 55.0 55.4*

“Immisslonsorte Im 1. OG (4.5 m Hihe)
“* Uberschreitung der Orientierungswerte
“* Uherschreitung Origntisrungs- und Grenzwerte

Vergleich der Ergebnisse

Immissionsort |Werktag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LrA LrA
Grenzwert |L rA LrA Grenzwert |L r.A LrA
(16. Planung m.|(16. Planung m.
BimSchV) |Bestand |Planung |Geschwindig- BImSchV) |Bestand |Planung |Geschwindig-
keitsbegr. keitsbegr.
/dB /dB /dB idB /dB IdB
101 64.0 62.5** |64.0"™ |63.9™ 54.0 55.1™* |56.6™"* |56.5""
o1 64.0 62.8" |64.37" |42 54.0 55.4™* |56.9* |56.8*
102 64.0 68.0°* |69.6™" |66.4™" 54.0 60.7** |§2.2* |59.1*
102" 64.0 67.5** |89.1* |65.9™ 54.0 60.2** |61.8™ |58.6™
103 64.0 53.7 55.5 53.9 54.0 46.4 48.1 46.5
103" 64.0 54.3 56.0 54.5 54.0 47.0 48.7 47.1
10 4 GE 69.0 - 64.6 61.7 58.0 - 57.3™ [543
10 4* GE 69.0 - 66.4* 634 59.0 - 590 |56.0*
105 GE 69.0 - 66.7** |63.3 58.0 - 59.4*** |56.0*
10 5* GE 69.0 - 68.0"* |64.6 59.0 - 60.7*** |57.2**
10 6 GE 69.0 - 64.0 614 59.0 - 56.7** |54.0
10 6* GE £9.0 - 65.6* |62.8 59.0 - 58.2** |554*

'Im_missinnsorte im 1. OG (4,5 m Hihe)

** Uberschreitung der Orientierungswerte

“** Uberschreitung Oriantierungs- und Grenzwerte
Es Iasst sich festhalten, dass die Grenzwerte der 16. BImSchV von 64 dB(A) am Tag und 54
dB(A) in der Nacht am Immissionsort 1O 3 bzw. IO 3* (an Planfldche angrenzendes Misch-
gebiet im Westen) durch den bereits bestehenden Verkehr und auch bei Ansatz von
zus@tzlichem Verkehr durch das geplante GE eingehalten werden.

Am Immissionsort 1O 1 (IO 1*) und IO 2 (IO 2*) allerdings lassen sich bereits durch den
bestehenden Verkehr Uberschreitungen von bis zu 4,0 dB(A) am Tag sowie 6,7 dB(A) in der
Nacht feststellen. Durch den zusatzlich angesetzten Verkehr des geplanten Gewerbege-
biets (ohne zusatzliche Geschwindigkeitsbegrenzung) erhéhen sich die Beurteilungspegel
an den Immissionsorten um bis zu 1,8 dB(A) am Tag und 1,7 dB(A) in der Nacht.
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Bei Ansatz einer Geschwindigkeitsbegrenzung auf 70 km/h sind die Beurteilungspegel am
Immissionsort IO 1 (IO 1*) im Vergleich zum Bestand weiterhin geringfUgig erhéht. Dies ist der
Tatsache geschuldet, dass sich der Immissionsort 1O 1 (IO 1*) innerhalb der Ortschaft
befindet und somit die Geschwindigkeitsbegrenzung auBerorts kaum Auswirkungen zeigt.
Hierbei ist allerdings anzumerken, dass durch den Ansatz aller zusatzlichen durch das GE
verursachten Fahrzeuge durch die Ortschaft ein Worst-Case-Szenario dargestellt wird. Es ist
zu erwarten, dass die meisten Fahrzeuge welche das GE anfahren, von Richtung B85
kommen und auch in diese Richtung wieder abfahren.

Am Immissionsort 1O 2 (IO 2*) ergeben sich durch die Geschwindigkeitsbegrenzung Beur-
teilungspegel, welche sogar unter den Beurteilungspegeln der Bestandsberechnung liegen.
Am Immissionsort 10 3 (IO 3*) ergeben sich lediglich marginale Verdnderungen im Vergleich
zum Bestand.

Verkehrslarm und Gewerbelarm auf neues Gewerbegebiet

Anhand der Ergebnistabelle des Verkehrslarms (s. hierzu Schalltechnischer Bericht S2111152
rev2) wird ersichtlich, dass sich an den Gebduden innerhalb des geplanten
Gewerbegebiets Uberschreitungen der Orientierungswerte im Nachtzeitraum (bei Variante
mit Geschwindigkeitsbegrenzung) um bis zu 2,2 dB(A) ergeben.

Der Bebauungsplan schlieBt deshalb Wohnungen im Gewerbegebiet grundsatzlich aus.

Um ftrotz der L&rmemissionen des Verkehrs sowie der bestehenden und geplanten
Gewerbebetriebe gesunde Wohn- bzw. Arbeitsverhdltnisse im Plangebiet sicherzustellen, ist
ein Nachweis gem. DIN 4109 fUr schutzbedUrftige RGume innerhalb des Gewerbegebiets zu
erbringen. Dieser wird als textliche Festsetzung wie folgt dargestellt:

Bei der Errichtung von schutzbedurftigen RGumen im Sinne der DIN 4109 (BUrorGdume, Auf-
enthaltsrGume, etc.) ist durch den Bauherrn ein Nachweis der Anforderungen der DIN 4109
zu erbringen. Der Nachweis ist nach der jeweils bauaufsichtlich eingefUhrten Fassung der
DIN 4109 zu fGhren.

Altlastenverdacht auf Flur 109

Die bis zu 3,70 m mdachtigen BodenauffUllungen auf Fl. 109 bestehen aus einem mitteldicht
bis dicht gelagerten Sand-Schluff-Ton-Gemisch, z.T. kiesig, mit Anteilen an Fremdstoffen. Die
Beimengungen bestehen dabei aus <1 - ca. 50 % Bauschutt (Ziegel, Beton, Keramik) sowie
variierenden Anteilen von Schwarzdecke, Schlacke, Holz, Metall, Glas, Papier und Textilien.
Die Erkundung und Bewertung durch Geoplan ist im Umwelttechnischen Bericht
Nr. U2212467 vom 08.03.2023 unter V. Anlage 2 zum Umweltbericht angefigt. Die
durchgefUhrten laboranalytischen Untersuchungen der AuffUllungen ergaben Hilfs- und
PrOfwertUberschreiten gem. LfW-Merkblatt 3.8/1 bei den Parametern Antimon, Arsen,
Barium, Blei, Cadmium, Zink, PAK, MKW, Phenolindex. Es wurde festgestellt, dass ein vertikaler
Stofftransport aufgrund des bindigen Materials nicht stattfindet. Das FlurstUck liegt auf einem
GeldnderUcken. Mit der Versiegelung der Fldche durch die Bebauung wird auch der
potentielle horizontale Stofftransport deutlich reduziert. Im Rahmen der Erkundungen wurde
festgestellt, dass die Reichweite der VerfUllungen ebenfalls dem Gefdlle folgend bis Uber
den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus reichen. Zum Ausschluss einer
Grundwassergefdhrdung fir die gesamte Altlastenverdachtsfliche besteht daher fur den
sudwestlichen Teilbereich des FlurstUckes Nr. 109 weiterfUhrender Untersuchungsbedarf.
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Der Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze wurde im Zuge der durchgefiGhrten Erkundungen
nicht berucksichtigt. Der Wirkungspfad Boden-Mensch wurde durch Geoplan mit
Stellungnahme vom 16.03.2023 bewertet. Die Stellungnahme ist dem Umweltbericht unter
V. Anlage 4 beigefugt. Eine Gefdhrdung durch die festgestellten Bodenaufflllungen fUr den
Wirkungspfad Boden-Mensch besteht im Projektgebiet nicht.

Durch die Umsetzung der baulichen MaBnahme (Geldndeauffillung und Versiegelung)
und der Festsetzung, dass Eingriffe in den Boden durchgehend durch eine
Umweltbaubegleitung unter Hinzuziehung des Landratsamts Regen und des
Wasserwirtschaftsamts Deggendorf zu begleiten sind, ist eine ergdnzende Untersuchung
der Wirkungspfade fUr das betreffende Baufeld nicht erforderlich.

Auswirkungen:

Gewerbeldrm auf angrenzendes Mischgebiet:

Im angrenzenden Ml sind einzelne Wohngebdude vorhanden. Zusatzlich zum festgesetzten
Grinstreifen des Bebauungsplan Rosenau ll-Anderung 4 wird im GE ein mit einer mindestens
3-reihigen Hecke zu bepflanzender Grunstreifen festgesetzt.

Die aufgrund der Vorbelastung reduzierten Immissionsrichtwerte werden an allen Immis-
sionsorten des angrenzenden Ml eingehalten bzw. unterschritten.

FUr das geplante Gewerbegebiet wurden Emissionskontingente fUr verschiedene Rich-
tungssektoren festgelegt. Im geplanten Gewerbegebiet ist mit Parzelle 8 ein Teilgebiet
vorhanden, das mit Emissionskontingenten belegt ist, die jeden nach § 8 BauNVO zuldssigen
Betrieb ermdglichen.

FUr das jeweilige Bauvorhaben ist im Rahmen der Antragstellung, im Einzelbaugenehmi-
gungsverfahren oder bei Nutzungsdnderungen ein Nachweis Uber die Einhaltung der fest-
gesetzten Emissionskontingente auf Grundlage der DIN 45691 zu fUhren. Die Einhaltung der
Anforderungen der TA-LGrm sind ebenfalls nachzuweisen. Insbesondere auf die Berlck-
sichtigung von Tagesszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit (gem. 6.5 TA-LGrm) sowie die
slauteste Nachtstunde” (gem. 6.4 TA-Ladrm) und die BerUcksichtigung von Verkehrsge-
réuschen (gem. 7.4 TA-Larm) wird hingewiesen.

Verkehrsldrm:

Zusammenfassend stellt der schalltechnische Bericht fest, dass bereits durch den beste-
henden Verkehr sich im Tag- sowie im Nachtzeitraum Uberschreitungen der Grenzwerte am
Immissionsort 10 2 (10 2*) ergeben. Am Immissionsort IO 1 (IO 1%) liegen ebenfalls Uber-
schreitungen der Grenzwerte im Nachtzeitraum vor sowie Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte im Tagzeitraum. Am Immissionsort 10 3 (IO 3*) ergeben sich weder Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte noch der Grenzwerte. Durch den zusatzlich angesetzten
Verkehr des geplanten Gewerbegebiets, ohne Berucksichtigung einer Geschwindigkeits-
begrenzung, erhdhen sich die Beurteilungspegel an den Immissionsorten um bis zu 1,8 dB(A)
am Tag und 1,7 dB(A) in der Nacht.

Aus fachlicher Sicht ist eine Geschwindigkeitsreduzierung entlang der S12134 zu empfehlen,
da dadurch der neu entstehende sowie auch der bereits bestehende Verkehrsldrm zum Teil
deutlich gemindert werden kann.

Gesundheit / Altlastenverdachisfliche:

Eingriffe in den Boden sind durchgehend durch eine Umweltbaubegleitung unter
Hinzuziehung des Landratsamts Regen und des Wasserwirtschaftsamts Deggendorf zu
begleiten.

Dadurch wird die fachgerechte Untersuchung, Entsorgung und Dokumentatfion von
Aushubmaterial sowie der Bodenauffillung mit unbelastetem Material gewdhrleistet. Durch
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die Versiegelung werden die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze
unterbunden.

Durch die geplanten baulichen MaBnahmen wird eine weiterfGhrende Erkundung im
sudwestlichen bisher nicht erkundeten Bereich des FlurstGckes nicht behindert.

Ergebnis:

FOr das Schutzgut Mensch sind aufgrund der Nachbarschaft des Gewerbegebiets zum
Mischgebiet erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten.

Auf Basis der schalltechnischen Untersuchung erfolgt eine Emissionskontingentierung mit
Richtungssektoren. Dies wird als Festsetzungen in den Bebauungsplan Ubernommen:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerdusche, die in der nachfolgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente nach DIN 45691 weder tags (6.00 — 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) Uberschreiten.

Zulassige Emissionskontingente Lex [dB(A)/m?]
Emissions-
Teilfliche bezugsfliche Sektor A Sektor B Sektor C
m? Lek.Tag | LEkNacht | Lew.Tag | Lekmacht | LEkTag | LekTag
Parzelle 1 5.565 60 40 60 40 60 55
Parzelle 2 2.948 60 40 60 40 60 55
Parzelle 3 5.085 60 45 60 40 60 55
Parzelle 4 3.548 60 45 60 45 60 55
Parzelle 5 6.033 60 45 60 45 60 55
Parzelle 6 6.262 60 45 60 45 60 55
Parzelle 7 6.034 60 45 60 45 60 55
Parzelle 8 8.989 60 55 60 55 60 60
Dabei gilt:
Sektor Anfang Ende
A 324° 0°
B 244° 324°
C 0° 244°
Bezugspunkt Richtungssektoren:
x: 808040,9 y. 5429832,5 (UTM-32, nérdliche Hemisphére)

Ein Nachweis ist im Rahmen der Einzelbaugenehmigungen zu erbringen.

Durch die Kontingentierung werden die zuldssigen Pegel im Ml an allen Immissionsorten
deutlich eingehalten.

Durch den die Nachbarschaft schitzenden Charakter der Festsetzungen der Emissions-
kontingente sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch ausreichend gewahrt.

Durch die mit der StraBenverkehrsbehdrde und dem Staatlichen Bauamt Passau abge-
stimmte Geschwindigkeitsbegrenzung an der StaatsstraBe im Fall der Ausweisung des
Gewerbegebiets ist sichergestellt, dass es bei DurchfGhrung der Planung nicht mehr zu den
im Bestand festgestellten Uberschreitungen des kritischen Larmwerts von mehr als 60 dB(A)
zur Nachtzeit [grundrechtliche Zumutbarkeitsschwelle] kommt.

Die Uberdeckung und Versiegelung der festgestellten Bodenauffillungen auf Fl. 109 stellt
eine wirksame MaBnahme zur Reduzierung der Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-
Pflanze und Boden-Grundwasser dar. Der Schutz der Gesundheit wdhrend der Bauphase
wird mittels Festsetzung, dass Eingriffe in den Boden durchgehend durch eine
Umweltbaubegleitung unter Hinzuziehung des Landratsamts Regen und des
Wasserwirtschaftsamts Deggendorf zu begleiten sind gewdhrleistet.
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2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich sind keine Bau- und Bodendenkmdler bekannt.

Zu den Baudenkmalen und Denkmal-Ensemble im Ortskern besteht keine Blickbeziehung.

2.8 Zusammenfassende Bewertung der Schutzguter

Schutzguter

Umweltauswirkung

ErlGuterung

Biotope + Arten

gering

GE auf Acker und Grinland

keine Biotope und geschutzten
Landschaftsbestandteile vorhanden

RRB in Ausgleichsflache im FFH-Gebiet
kann entsprechend der Ziel- und
MaBnahmenvorgaben des
Managementplans ausgefUhrt werden

Wasser

erheblich

Grundwassergefdhrdung
reduziert

Versiegelung reduziert GW-Neubildung
Hoher GW-Flurabstand,
Gewadsser nicht betroffen

Standard: Trennsystem und RRB zur
gedrosselten Einleitung des
Oberfldchenwassers;

Standort des RRB auf Fl. Nr. 160.

aktuell unkontrollierter Abfluss bei
Starkregenereignissen wird durch
Geldndeterrassierung und Entwdsserung im
Trennsystem zukUnftig weitgehend
vermieden

bei den belasteten BodenauffUllungen auf
Fl. 109 wird der Wirkungspfad Boden-
Grundwasser durch Versiegelung unterbun-
den. Zudem sind Eingriffe in den Boden
durchgehend durch eine Umwelt-
baubegleitung unter Hinzuziehung des
Landratsamts Regen und des
Wasserwirtschaftsamts Deggendorf
durchzufUhren.

Boden

erheblich

Abtragung Boden, aktuell erhebliche
Bodenerosion auf Maisacker bei
Starkregenereignissen

Gel@ndeterrassierungen, Aufschuttungen,
Abgrabungen
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Reduziert fUr Wirkungs-
pfad Boden-Pflanze und
Boden-Mensch

durch die durchgehende Umwelt-
baubegleitung unter Hinzuziehung des
Landratsamts Regen und des
Wasserwirtschaftsamts Deggendorf auf Fl.
109 wird gewdabhrleistet, dass ggf. belasteter
Boden fachgerecht entsorgt und das
Geldnde mit unbelastetem Boden
aufgefullt wird, damit aus wasserwirtschaft-
licher Sicht schadliche Bodenver-
anderungen gemdaB § 9 Abs. 2 Satz 1
BBodSchG bzw. § 3 Abs. 4 BBodSchV nicht
ZU besorgen sind.

Klima + Luft

gering

Lokalklima durch hohen Versiegelungsgrad
deutlich verandert,

keine regionalen Auswirkungen

Dachflachen optimal geeignet fir PV-
Anlagen

Landschaftsbild

Erholung

gering

keine

nicht im LSG

Festsetzung Eingrinung

Anbindung an vorhandene GE / Ml
keine Fernwirkung

Nicht betroffen

MaBnahme auf Ausgleichsfladche positiv

Mensch

Gewerbeldrm:

Verkehrsl&rm:

Gesunde Wohn-und
Arbeitsverhdaltnisse:

angrenzend an Ml mit vorhandenem
Pufferstreifen angrenzend an GE. Es
werden richtungsabhdngige
Emissionskontingente fUr alle Parzellen
festgesetzt.

- Immissionsrichtwerte im Ml werden
eingehalten

planbedingte Verkehrszunahme bei Anord-
nung einer Geschwindigkeitsbeschrankung
auf 70 km/h an der StaatsstraBe vertraglich:
- Grenzwerte werden im Ml eingehalten
- unmittelbar an der StaatsstraBe im Ml
auBerhalb des Ortes Reduzierung der
bereits Uberschrittenen Orientierungs- und
Grenzwerte

- unmittelbar an der StaatsstraBe innerorts
im worst-case-Fall geringe Erhdhung der
bereits Uberschrittenen Orientierungs- und
Grenzwerte

Im GE sind Wohnungen unzuldssig.

Bei der Errichtung von schutzbedUrftigen
RAumen (Burordume, Aufenthaltsrdume,
etc.) ist durch den Bauherrn ein Nachweis
der Anforderungen der DIN 4109 zu
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Gesundheit:

erbringen. Der Nachweis ist nach der
jeweils bauaufsichtlich eingefGhrten Fas-
sung der DIN 4109 zu fUhren.

Eine Gefdhrdung durch die
Bodenverunreinigungen auf Fl. 109
wdahrend der Bauphase wird durch die
Festsetzung, dass Eingriffe in den Boden
durchgehend durch eine Umwelt-
baubegleitung unter Hinzuziehung des
Landratsamts Regen und des
Wasserwirtschaftsamts Deggendorf
durchzufUhren sind, vermieden.

Durch die Versiegelung wird ein direkter
Kontakt dauerhaft unterbunden.

Untersuchung und Sicherung der
angrenzenden Bodenverunreinigungen
auBerhalb des GE sind nicht betroffen.

Kultur- + Sach-
guter

keine

keine Sichtbeziehung zu Baudenkmalen
und Ensemble im Ortskern
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3. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung bleibt erhalten.

4, Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

4.1 Vermeidung und Verringerung

Folgende MinderungsmaBnahmen werden im Bebauungsplan textlich festgesetzt und
kénnen als VermeidungsmaBnahmen (Planungsfaktor) angerechnet werden:

Schutzgut Biotope und Arten:
GroBraumige, 10 m breite Grunstrukturen am Rand und entlang der StaatsstraBe
Naturnahe Gestaltung mit ausschlieBlich heimischen, autochthonen Gehdlzen
Beleuchtung Fassaden und AuBenanlagen insektenschonend
Festsetzungen gegen Vogelschlag fur Glasfassaden

Schutzgut Boden/Bodenverunreinigung:

Versiegelung der Altlastenfldche durch BodenauffUllung und wasserundurchldssige
Versiegelung.

Um sicherzustellen, dass es nicht zu sch&dlichen Bodenverunreinigungen kommt, ist bei
Eingriffen in den Boden im GE2/2a eine Umweltbaubegleitung unter Hinzuziehung des
Landratsamts Regen und des Wasserwirtschaftsamts Deggendorf erforderlich.
Im Rahmen dieser Umweltbaubegleitung wird Uber notwendige MaBnahmen
entschieden, die schadliche Bodenverdnderungen auf Ebene des Planvollzugs
ausschlieBen.

Diese mUssen auf Grundlage des Bundesbodenschutzgesetztes (BBodSchG) und der
Bundesbodenschutzverordnung  (BBodSchV) getroffen werden, damit aus
wasserwirtschaftlicher Sicht schadliche Bodenverdnderungen gemaB § 9 Abs. 2 Satz 1
BBodSchG bzw. § 3 Abs. 4 BBodSchV nicht zu besorgen sind.

Schutzgut Wasser:

RUckhaltung des Niederschlagswassers in RRB, Standort im FFH-Gebiet mit Festsetzung
fur Férderung der Gelbbauchunke

Versickerungsfahige Beldge auf Stellplatzen

Exakte Festsetzung des geplanten Geldndes — Baugrundsticke sollen baureif herge-
stellt werden (nicht im B-Plan festsetzbar)

Versiegelung der Altlastenfldche durch Bodenauffillung und wasserundurchldssige
Versiegelung unterbindet den Wirkungspfad Boden-Grundwasser

Grundsatzlich sind aufgrund der vorhandenen Altlastenverdachtsfléche im Rahmen
der kUnftigen Bebauung Eingriffe in den Boden fachgutachterlich zu begleiten und
anzuleiten. (Umwelftechnische Baubegleitung)

Keine Ableitung von Oberfldchenwasser des GE 2/2a in die stdlich gelegene Altlas-
tenverdachtsfldche
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Schutzgut Mensch:

Auf Basis der schalltechnischen Untersuchung erfolgt eine Emissionskontingentierung
mit Richtungssektoren. Dies wird als Festsetzungen in den Bebauungsplan Ubernom-
men:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerdusche, die in der nach-
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente nach DIN 45691 weder tags
(6.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) Uberschreiten.

Zulassige Emissionskontingente Lex [dB(A)/m?]
Emissions-
Teilfliche bezugsfliche Sektor A Sektor B Sektor C
m? LekTag | LexmNache | LexTag | LEkNache | LexTag | Lex.Tag
Parzelle 1 5.565 60 40 60 40 60 55
Parzelle 2 2.948 60 40 60 40 60 55
Parzelle 3 5.085 60 45 60 40 60 55
Parzelle 4 3.548 60 45 60 45 60 55
Parzelle 5 6.033 60 45 60 45 60 55
Parzelle 6 6.262 60 45 60 45 60 55
Parzelle 7 6.034 60 45 60 45 60 b5
Parzelle 8 8.989 60 55 60 55 60 60
Dabei gilt:
Sektor Anfang Ende
A 324° 0°
B 244° 324°
C 0° 244°
Bezugspunkt Richtungssektoren:
x: 808040,9 y: 5429832,5 (UTM-32, nérdliche Hemisphére)

Ein Nachweis ist im Rahmen der Einzelbaugenehmigungen zu erbringen.

Anhand der Ergebnistabelle des Verkehrslarms wird ersichtlich, dass sich an den Gebduden
innerhalb des geplanten Gewerbegebiets Uberschreitungen der Orientierungswerte
ergeben. Wohnungen werden im GE nicht zugelassen. Zur Sicherstellung gesunder Wohn-
bzw. Arbeitsverhdltnisse innerhalb des geplanten Gewerbegebiets ist ein Nachweis gem.
DIN 4109 fUr schutzbedUrftige RGume zu erbringen.

Die Umwelttechnische Baubegleitung im GE 2/2a gewdhrleistet die fachgerechte Entsor-
gung von belastetem und den Einbau von unbelastetem Boden. Die VersiegelungsmaB-
nahmen dienen dazu, die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Pflanze zu unter-
brechen.

Der Bebauungsplan fUhrt unter Hinweise auf, dass im Baugenehmigungsverfahren ein Frei-
fldchengestaltungsplan vorzulegen ist. Dies sichert die Umsetzung der Grinordnungsmali3-
nahmen und ermdglicht der Gemeinde die Festlegung von Genehmigungsauflagen und
die anschlieBende Kontrolle.

Die Gemeinde wird vom jeweiligen Bauwerber im Plangebiet im Rahmen der satzungs-
gemdBen Zulassung der Grundsticksentwdsserungsanlage auch einen Uberflutungs-
nachweis fUr das gesamte Grundstick (Gebdude und AuBenanlagen) nach DIN 1986-100
(aktuellste Ausgabe) fordern. Durch diesen Nachweis wird das Risiko reduziert, dass der
Oberlieger den Unterlieger durch unkontrolliert abflieBendes Wasser gefdhrdet (Forderung
nach §37 WHG).
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FOr das jeweilige Bauvorhaben ist im Rahmen der Antragstellung, im Einzelbaugenehmi-
gungsverfahren oder bei Nutzungsdnderungen ein Nachweis Uber die Einhaltung der fest-
gesetzten Emissionskontingente auf Grundlage der DIN 45691 zu fUhren. Die Einhaltung der
Anforderungen der TA-LGrm sind ebenfalls nachzuweisen. Insbesondere auf die Berlck-
sichtigung von Tagesszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit (gem. 6.5 TA-LGrm) sowie die
wlauteste Nachtstunde" (gem. 6.4 TA-Ldrm) und die BerUcksichtigung von Verkehrsge-
réduschen (gem. 7.4 TA-Larm) wird hingewiesen.
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4.2 Eingriffsermittlung

Die Eingriffsermittlung erfolgt gem. Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft*
in der 2021 fortgeschriebenen Fassung.

Die GréBe des Geltungsbereichs betradgt ohne das Regenrickhaltebecken ca. 6,56 ha
(Gesamt 7,0 ha). Die mindestens 10 m breiten GrUnstreifen werden als extra Kategorie
ausgewiesen, weil sie als AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs
angerechnet werden kénnen.

Im B-Plan werden fUr das Gewerbegebiet folgende Teilgebiete festgesetzt:

Gewerbegrundstiicke 44.478 m?
Erschliefungsstralle 4.901 m?
StaatsstraRe - Bestand 3.093 m?
Griunflachen, Randstreifen 3.450 m?
mindestens 10 m breite Griinflachen 9.638 m?

65.560 m?

FlurstGck 160 wird als Ausgleichsfldche ausgewiesen und bleibt bei der Eingriffsbilanz unbe-
rocksichtigt.

Im Vergleich zur Entwurfsfassung vom 19.07.2022 wurde der Geltungsbereich geringfigig
erweitert:

¢ Die Einbeziehung des Sichtdreiecks der StaatsstraBe an der neuen Abzweigung zum
Gewerbegebiet hat keine Auswirkungen auf die Bilanzierung des Ausgleichs-
fldchenbedarfs.

e Die Verbindung vom Gewerbegebiet zum Regenrickhaltebecken Uber den Bauhof
wird fUr den Bau des Regenwasserkanal einbezogen.

Bei den neu in den Geltungsbereich einbezogenen Fldchen handelt es sich um bereits voll
versiegelte Flachen.
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Lossgbelchsbache
HZTI BRm

Farzellien GRI 0.8
4447838 o

Geitungsbarkchsgribe =
7137z md

Das Gewerbegebiet mit einer GRZ 0,8 wird ausschlieBlich auf Acker und Intensivgrinland
errichtet. Die BNT Acker (A11) und Intensivgrinland (G11) haben eine geringe Wertigkeit fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild. FUr diese Kategorie werden als Durchschnittswert
3 Wertpunkte in der Eingriffsbilanzierung verwendet.

Die bestehende StaatsstraBe sowie die geplanten Abbiegespuren werden nicht in die
Bilanzierung einbezogen, weil es sich um ein gesondertes Verfahren des StraBenbauamtes
handelt.

Grunflachen bleiben unberUcksichtigt, weil sie gleichwertig sind mit der aktuellen Nutzung
Intensivgrinland / Acker.

Grunfldchen mit mehr als 10 m Breite kdnnen bei der Ausgleichsbilanz angerechnet werden
und bleiben ebenfalls unbertcksichtigt.
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Die GréBe des Eingriffsbereichs betragt somit 49.379 m2.
Als GRZ ist 0,8 festgesetzt.
Der Ausgleichsbedarf wird berechnet mit der Formel:
BNT (WP) x Fladche (m?) x GRZ = Ausgleichsbedarf (WP)

Aufgrund der MinderungsmaBnahmen wird der Ausgleichsbedarf um den Faktor 10 %
reduziert.

Beein-

Ausgleichs-
trachti e

BNT (m?) Festsetzung e- x2 bedarf in

ngs-
s Wertpunkten

]

V11 StaatsstraRe - '
AatSSABE ™ V11 staatsstrake 303 x 0 x 0 = 0
Bestand !
]

!

All/G11 ErschlieBungsstraBe = 4.901 X 3 X 1 = 14.7035
]

1

|

]

Al1/G11 GE, GRZ= 0,8 44478 x 3 x 08 = 106.747.
i

Eingriinung > 10
Al1/G11 nerunung =M 9638 x 3 x 0 = 0

Breite

Griinstreifen,

o
1
e e .o

All1/G11 Bankette, 3.450 X 3 X

Boschungen <10m
Ausgleichsbedarf in Wertpunkten 65.560 121.450
Minderungsfaktor 10% 109.3055

1
r
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4.3 Ausgleich

Der Ausgleich wird erbracht zum einen durch MaBnahmen in 10 m breiten Grunfldchen am
Rand des GE und zum anderen durch ExtensivierungsmaBnahmen auf Flursticken im FFH-
Gebiet an der Rinchnacher Ohe und der Rinchnach. Es werden sowohl 6ffentliche als auch
private Grinfldchen mit Pflanzbindungen beim Ausgleich angerechnet.

FlurstOck 160 liegt ndrdlich des gemeindlichen Bauhofs und ist Bestandteil des Geltungs-
bereichs. Der FFH-Managementplan hat an der Rinchnach und der Rinchnacher Ohe
Feuchte Hochstaudenfluren (6430), Flachland-Mahwiesen (6510) nachgewiesen. Diese FFH-
Lebensraumtypen sollen auf der Ausgleichsfléche entwickelt werden:

Der verbleibende Ausgleichsbedarf in Hohe von 34.649 Wertpunkten wird vom Okokonto
der Gemeinde Rinchnach auf Flur 150 abgebucht und im Bebauungsplan eine 5.843m?
Teilfldche planlich und textlich festgesetzt.

Diese MaBnahmen entsprechen gleichzeitig den Zielen des FFH-Managementplans ,,Ober-
lauf des Schwarzen Regen und Nebenbdche®.

Die Bestandsaufnahme erfolgte am 19.05.2022

AusgleichsmaBnahmen innerhalb des GE

Zur Eingrinung des Gewerbegebiets werden 3- und 4-reihige Hecken, je nach Lage auch
mit BGumen aus ausschlieBlich heimischen, autochthonen Gehdlzen festgesetzt.

Am sudlichen Rand der StaatsstraBe entsteht ein &ffentlicher Grinstreifen mit Extensivgron-
land und SolitGrodumen.

B&schungsfl&dchen sind als extensive SGume zu entwickeln.

Diese Flachen sind durch die Pflanzbindung sowie die genauen Vorgaben fur die Arten-
auswahl und die Pflanzung planlich und textlich festgesetzt.

In der Bilanzierung ergibt sich folgender Wert:

Wertpunkte der
Ausgleichs-
flache
F

B112 Hecke oder

. B313/G211
Eingrinung . . .
. Einzelbdume in
Gewerbegebiet . 9.638 X 8 - 3 = 48.190
. Magerwiese - 2 WP
>10 m Breite .
Abzug fir

Entwicklungszeit

AusgleichsmaBnahme Fl. 160 ndrdlich Bauhof

Im Rahmen der Vermessung des Gewerbegebiets soll auch Fl. 160 entsprechend den
aktuellen Grenzen neu eingemessen werden, so dass ein ungeteiltes FlurstUck entsteht, der
Weg ausparzelliert wird und die Fladchen nérdlich des Weges dem Gewadsser zugerechnet
werden.
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Boden: 76b Bodenkomplex: Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Boden aus (ske-
lettfUhrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment) — hier jedoch erhebliche
Gelé@ndeverdnderungen und Bodenauftrag durch Begradigung der Rinchnach, Verlegung
des Wegs. Das Geldnde liegt héher als das dstlich angrenzende FlurstUck.

Wasser: Das GW hat einen mittleren Flurabstand. Die FlGche ist als ,,wassersensibler Bereich
eingestuft.

Auf der Grenze zum Ostlich angrenzenden FlurstGck verlduft ein quellwasserfUhrender
Wiesengraben, der nicht ver&ndert wird.

Das Flurstock wird aktuell mdaBig extensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet.  FFH-
Lebensraumtypen und FFH-Arten wurden auf der Fldche nicht nachgewiesen.

Wasserwirtschaftiche MaBnahmen:

Am westlichen Rand des FlurstUcks wird ein tempordr wasserfGhrender Graben fir das
Niederschlagswasser des Gewerbegebiets angelegt. Im nérdlichen Teil des FlurstUcks wird
das Gelé@nde abgetragen und eine ca. 60 cm tiefe Mulde im natUrlichen Substrat (Kies-
Sand-Sedimente der Rinchnach) fUr die RUckhaltung des Regenwassers angelegt. Es
entsteht somit ein tempordres Gewdsser. Die gedrosselte Einleitung in die Rinchnach erfolgt
Uber ein Rohr.

Flur 160 liegt in einem wassersensiblen Bereich. FUr die Anlage des Regenruckhaltebeckens
und die &kologische Optimierung als AusgleichsmaBnahme wird ausschlieBlich Boden
abgetragen und entsorgt. Es wird an keiner Stelle des Flursticks eine Bodenauffullung
erfolgen. Der Retentionsraum fUr Hochwasser wird somit nicht gemindert.

AusgleichsmaBnahmen:

GemdaB Managementplan kdnnen auf dem FlurstUck folgende FFH-Lebensraumtypen
entwickelt werden:

6430 Feuchte Hochstaudenfluren und

6510 Magere Flachland-Md&hwiesen

und die FFH-Art:
1193 Gelbbauchunke (Bombina variegata) durch Schaffung von Laichgewassern gefor-
dert werden
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Solange sich im RRB keine Vegetation entwickelt hat, ist dieses Habitat als Laichgewdasser
von Gelbbauchunken geeignet. Zusatzlich muss die Sohle so angelegt werden, dass in
Ubertieften Mulden das Wasser Idnger stehen bleibt. Es wird deshalb als PflegemaBnahme
festgesetzt, dass die Sohle etwa alle 5 Jahre im Herbst ausgerdumt und die Mulden neu
angelegt werden sollen. Der Zielzustand ist F32 Wechselwasserbereich, naturnah, kiesiger
Grund.

Entlang der Grdben soll eine breite Hochstaudenflur stehen bleiben, d.h. dieser Bereich
nicht gemdaht werden. Entlang des bestehenden Grabens kann diese MaBnahme sofort
ausgefUhrt werden. FUr die neu anzulegende Zuleitung zum RRB und den Rand des RRB muss
bis zur geschlossenen Vegetationsdecke jedoch eine Mahd im Juli durchgefuhrt werden,
damit die Ausbreitung des Indischen Springkrautes eingeddmmt wird. Der Zielzustand ist
K133 artenreicher Saum feuchter bis nasser Standort bzw. LRT 6430 Feuchte Hoch-
staudenfluren.

Am westlichen Rand dieses Grabens soll sich entlang der Grenze zum Nachbargrundstick
ein dichtes FeuchtgebUsch entwickeln, da dieser Bereich schwer zugdnglich sein wird. Der
Zielzustand ist B113 SumpfgebuUsch mit Weiden und Traubenkirsche.

Im Kernbereich soll die restliche Fldche zu einem artenreichen Feuchtgrinland entwickelt
werden. Der Zielzustand ist G222 artenreiche seggen- und binsenreihe Feuchtwiese.

Es werden folgende Pflege- und UnterhaltungsmaBnahmen festgesetzt:

e Grdben und RRB: UnterhaltungsmaBnahmen sind im Herbst auszufGhren. Der
Grabenaushub ist fldichig am Rand aufzutragen (kein Wall). Die Sohle des RRB ist alle
5 Jahre vom Bewuchs und Schlamm zu s@ubern und es sind neue Ubertiefe Senken
anzulegen
Pflege der Grabenbdschungen durch Mahd im Juli und September bis zum
Bestandsschluss

e Hochstaudenfluren:
Mahd auBerhalb Springkraut-Fldchen wechselnd alle 2 Jahre 2 Ladnge ab September
Springkrautfldchen: Pflege durch Mahd jahrlich im Juli gezielt punktuell durch Mahd.

¢ Mdahwiese: keine DUngung, kein PSM
5 Jahre lang: Mahd 2 x jéhrlich, 1. Schnitt ab 15.06., das Mahgut ist zu heuen und
abzutransportieren

AnschlieBend: Mahd 1 x jé@hrlich im September, das M&hgut ist zu heuen und abzu-
fransportieren

Da angelegte Wiesen nur sehr langfristig denselben Wert erlangen (> 25 Jahre) und das RRB
eine kuUnstliche Mulde ist, werden fUr diese Biotoptypen Abzige fUr die Wertigkeit vor-
genommen. Die erreichbare Aufwertung auf Fl. 160 betragt durchschnittlich 5 Wertpunkte:
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Nutzung alt

Fl. 160

G211 maRig
artenreiches
Extensivgriinland

Fl. 160

G211 maRig
artenreiches
Extensivgriinland

Fl. 160

G211 maRig
artenreiches
Extensivgriinland

Fl. 160

G211 maRig
artenreiches
Extensivgriinland

Fl. 160

G211 maRig
artenreiches
Extensivgriinland

Nutzung neu

G222 artenreiche
seggen- und
binsenreihe
Feuchtwiese - 2 WP
Abzug wegen
Entwicklungszeit

3.160

K133 artenreicher
Saum feuchter bis 1.145
nasser Standort

L4
F32 Wechselwasser-

bereich des RRB,
kiesiger Grund,
Laichgewasser
Gelbbauchunke (2
WP Abzug weil RRB
und nicht natirliche
Gewasserdynamik)

428

F212 Graben mit
naturnaher
Entwicklung (Zulauf
RRB)

303

B113 Sumpfgebiisch

233
am Graben

11

11

12

10

11

15.802

5.724

2.567

1.210

1.164
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In der Bilanz fUr alle Ausgleichsfldchen und -MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans ergibt sich folgendes Ergebnis:

10 m breite Grinflachen im GE 9.638 m? 48.190 WP
Fl. 160 RRB - Feuchtbiotopkomplex 5.268 m? 26.466 WP

14.906 m? 74.656 WP
Ausgleichsbedarf -109.305 WP

Bilanz - Abbuchungvom Okokonto | | | 34689 WP

Abbuchung Okokonto FI. 150

FUr das GE Klosterfeld werden 34.649 Wertpunkte abgebucht und eine 5.843m? groBe Teil-
flache wird planlich und textlich festgesetzt.

Die Hecke am sudlichen Rand der Ausgleichsflache ist zu erhalten.

Die festgesetzte Ausgleichsfladche ist zu artenreichem Grunland (LRT 6510 bzw. G214) gem.
Planungskonzept des Okokontos zu entwickeln.

Ausmagerung der FiGdche durch 3-4 malige Mahd pro Jahr Gber 2 Jahre;

anschlieBend streifenweises AufreiBen der Grasnarbe und aufbringen von Mdahgut/
Wiesendrusch / ausgeburstete Samen o.4. naturnahe Begrinungsmethode aus arten-
reichen Flachlandmdhwiesen. Die Spenderfldche muss den Kriterien einer artenreichen
Flachlandmd&hwiese entsprechen (G214-GE6510)

Pflege: 2-schurige Mahd, 1. Schnitt ab 1. Juli, 2. Schnitt im Herbst, Abtransport des Mahguts,
keine DUngung, kein Einsatz von Pestiziden

Die MaBnahmen sind ab Inkrafttreten des Bebauungsplans auszufUhren.

5. Alternative Planungsmoglichkeiten

Die PrGfung der Standortalternativen erfolgte im parallellaufenden Fldchennutzungsplan-
verfahren zum Deckblatt 16.

Die ErschlieBung des GrundstUcks fur das Logistikunternehmen erfolgt durch eine Zufahrt von
der StaatsstraBe. Bei einer spateren Erweiterung des GE kdnnen Uber diese Zufahrt auch
weitere GrundstUcke erschlossen werden.

Zur ErschlieBung der GrundstUcke nordlich der StaatsstraBe ist der Bau einer StraBenver-
bindung von der StaatsstraBe zur OrtstraBe ,,Am Klosterfeld" zwingend erforderlich. Aus
GrUnden der Leistungsfahigkeit der vorhnandenen OrtsstraBen sowie des Immissionsschutzes
kann das GE nicht durch das MI ,,Rosenau” und die StraBe ,,Am Klosterfeld" erschlossen
werden. Es entsteht deshalb eine Kreuzung. Diese Art der ErschlieBung vermeidet aber
direkte Zufahrten zu den GewerbegrundstiGcken von der Staatsstrale.

Der Standort des RRB auf Fl. 160 wurde aufgrund der Einwendungen der UNB UberprUft. Ein
unterirdisches, geschlossenes Becken ist technisch nicht mdglich, weil nicht alle Parzellen
angeschlossen werden kédnnen und fur diese Sonderldsungen gefunden werden mussten.
Eine Abgabe des Wassers in den Wiesengraben am westlichen Rand von FI.Nr. 160 ist unzu-
lassig, weil es sich um ein quellwasserfUhrendes Gewadsser handelt. Es wurde deshalb der
Standort auf Fl. 160 beibehalten und fur die Gestaltung des RRBs eine mit den Zielen des
FFH-Managementplans Ubereinstimmende Losung mit der UNB abgestimmt.
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Der Bebauungsplan setzt eine Eingrinung des Gewerbegebiets Uberwiegend auf den
privaten Grundsticken fest. Die Ausweisung als &éffentliche Grinfldchen wurde nur gewdanhlt,
wenn auch eine ErschlieBung parallel zu 6ffentlichen StraBen gewdhrleistet ist. Durch die
Festsetzung, dass dem Bauantrag ein qualifizierter Freifldchengestaltungsplan anzufigen ist,
kann die Umsetzung im Rahmen der Baugenehmigung auch mit Auflagen gewdhrleistet
werden.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnislicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Grundlage fur die Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Biotop- und Artenschutz
ist die Bestandsaufnahme im Mdarz und Mai 2022. Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird
der Bayerische Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* — fortgeschriebene
Fassung Dezember 2021 verwendet. Die Bewertung erfolgt gem. ,Biotopwertliste zur
Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) — Stand 28.02.2014.

Als Beurteilungsgrundlage zum Schutzgut Mensch (Larm) diente der von GeoPlan GmbH
erstellte Schalltechnischer Bericht Nr. S2111152 rev 2 zum Bebauungsplan GE Am Klosterfeld,
Rinchnach vom 02.03.2023.

Bei der Ausarbeitung des schalltechnischen Berichts wurden die folgenden Unterlagen
verwendet:

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, FErschitterungen und  dhnliche Vorgdnge  (Bundes-
Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI1. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Art. 3 G vom 18. Juli 2017 (BGB1. 1 S.
2771, 2773)

e DIN 18005: Schallschutz im Stédtebau; Beiblatt 1 zu Teil 1. Berechnungsverfahren;
Schalltechnische Orientierungswerte fur die stédtebauliche Planung, Mai 1987; bzw.
DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau; Teil 1: Grundlagen und Hinweise fUr die
Planung; Stand Juli 2002

e DIN 45691: Gerduschkontingentierung, Stand Dezember 2006

e TA La&rm: Aligemeine Verwaltungsvorschrift zur Anderung der Sechsten Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm — TA Larm), Stand Januar 2017

Als Beurteilungsgrundlage zum Schutzgut Grundwassergefdhrdung, Boden und Mensch
(Gesundheit) diente der von GeoPlan GmbH erstellfe Umwelttechnische Bericht Nr.
U2212467 vom 08.03.2023

Bei der Ausarbeitung des umwelttechnischen Berichts wurden die folgenden Unterlagen
verwendet:

¢ Analysenergebnisse der chemischen Laboruntersuchungen, Agrolab GmbH vom
13.12.2022, 02.02.2023 und 07.02.2023.

e Bayerisches Landesamt fUr Wasserwirtschaft: Merkblatt 3.8/1, Untersuchung und
Bewertung von Altlasten, sché&dlichen Bodenverdnderungen und Gewdsserverun-
reinigungen — Wirkungspfad Boden-Gewdsser, MUnchen, 2001.
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e Bayerisches Landesamt fUr Umwelt (LfU): Merkblatt 3.8/4 - Probenahme von Boden
und Bodenluft bei Altlasten und schadlichen Bodenverdnderungen fur die
Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Gewdsser. Augsburg. Stand: 15.02.2010.

e Bayerisches Landesamt fur Wasserwirtschaft: LfU-LfW-Merkblatt 3.8/5 — Untersuchung
von Bodenproben und Eluaten bei Altlasten und schddlichen Bodenverdnderungen
fur die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Gewdsser. MUnchen. Stand:
17.05.2002.

e Bayerisches Landesamt fUr Umwelt (LfU): UmweltAtlas Bayern - Geologie. Digitale
geologische Karte 1:25.000 (dGK25). http://www.umweltatlas.bayern.de/. Augsburg.
2023.

e Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU): UmweltAtlas Bayern - Geologie. Digitale
Hydrogeologische Karte 1:100.000 (dHK100). http://www.umweltatlas.bayern.de/.
Augsburg. 2023.

e Bayerisches Staatsministerium fUr Landesentwicklung und Umweltfragen: Anforde-
rungen an die Verfullung von Gruben und Brichen sowie Tagebauen (VerfUllleit-
faden). MUnchen. Fassung vom 15.07.2021.

e Bundesministerium fUr Umwelt, Naturschutz, Bau- und Reaktorsicherheit: Gesetz zum
Schutz vor schéadlichen Bodenveré@nderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG), 1999.

e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die
zuletzt durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S.
3465) gedndert worden ist. (BBodSchV), 2017.

e Geoplan GmbH: Geotechnischer Bericht Nr. B2203201; Bebauungsplan ,,Gewerbe-
gebiet Am Klosterfeld", Rinchnach. Osterhofen, 31.05.2022.

¢ Gemeinsame Bekanntmachung der Bayerischen Staatsministerien fUr Landesent-
wicklung und Umweltfragen, des Innern, fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
und fUr Arbeit und Sozialordnung, Familie, Frauen und Gesundheit Gber die Verwal-
tungsvorschrift zum Vollzug des Bodenschutz- und Altlastenrechts in Bayern -
BayBodSchvwV —vom 11. Juli 2000.

e Grundbaulabor MUnchen GmbH: Bericht P19530-VIll, Neubau VZSP, Am Klosterfeld,
Rinchnach; Vorabinformationen zur Altlastensituation. MUnchen, 01.08.2022.

e Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung: BayernAtlas — Geoportal
Bayern. http://geoportal.bayern.de/. MUnchen, 2022/2023.

e Landesamt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung: Bildausschnitte aus histori-
schen Luftbildern - Uberfliegung vom 06.10.1981.

e Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA): M20, Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfdllen - Technische Regeln. Berlin.
Stand: 06.11.1997.

Die Festlegung der AusgleichsmaBnahmen im FFH-Gebiet basiert auf dem Management-
plan fur das FFH-Gebiet ,,Oberlauf des Regens und Nebenbdche" (DE 7045-371) Teil |
MaBnahmen.
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7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Umsetzung des Bebauungsplans, insbesondere auch der Festsetzungen zur Grinord-
nung, zu Nebenanlagen und Einfriedungen, kann von den Bauwerbern eingefordert
werden. Bestandteil des Baugenehmigungsantrags ist ein Freifldchengestaltungsplan mit
exakten Angaben zu Héhen, Gefdlle, Entwdasserung und Leitungen, Beleuchtung, Zaunan-
lagen und Begrunung. Durch Auflagen im Baugenehmigungsbescheid erlangen die Fest-
setzungen und Hinweise des Bebauungsplans unmittelbare Rechtswirksamkeit.

Eine Umweltbaubegleitung unter Hinzuziehung des Landratsamts Regen und des
Wasserwirtschaftsamts Deggendorf ist fUr die BaumaBnahmen auf Fl. 109 erforderlich. Sie
dient der Vorabstimmung der BaumaBnahmen und der Dokumentation des Bodenaushubs
und der Bodenverflllungen. Zudem wird so sichergestellt, dass es nicht zu schadlichen
Bodenverunreinigungen kommt. Im Rahmen dieser Umweltbaubegleitung wird Uber
notwendige MaBnahmen entschieden, die schadliche Bodenverdnderungen auf Ebene
des Planvollzugs ausschlieBen.

Diese mussen auf Grundlage des Bundesbodenschutzgesetztes (BBodSchG) und der
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) getroffen werden, damit aus
wasserwirtschaftlicher Sicht schddliche Bodenverdnderungen gemdaB § 9 Abs. 2 Satz 1
BBodSchG bzw. § 3 Abs. 4 BBodSchV nicht zu besorgen sind.

Die gemdaB § 4c BauGB vorgegebene Uberwachung der Ausgleichsfiéichen durch die
Gemeinde entsprechend § Ta Abs. 3 Satz 2 erfolgt durch die Berichtspflicht fUr die Herstel-
lung der Ausgleichsfl&dche. Der Bericht ist zur PrGfung der UNB weiterzuleiten.

Ein Monitoring der Ausgleichsfldche ist durchzufUhren. Es umfasst die Herstellungs-
maBnahmen, die Entwicklung der festgesetzten Pflanzungen und PflegemaBnahem der
Ausgleichsfldichen mit ggf. Anpassung der Fl&chenpflege. Anderungen zu den festge-
setzten PflegemaBnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Das
Monitoring ist in 3-jahrigen Abst&dnden durchzufUhren. Die Monitoringberichte sind auch der
Unteren Naturschutzbehdrde zuzuleiten. Die Pflicht des Monitorings ist erfUllt, wenn der
angestrebte Zielzustand erreicht ist.

Die Ausgleichsfldchen sind durch die Gemeinde zeitnah an das Bayerische Okofléchen-
kataster zu melden.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan ,,GE Am Klosterfeld" der Gemeinde Rinchnach soll ein neues Gewerbe-
gebiet am &stlichen Ortsrand ausweisen. Der Geltungsbereich des GE inkl. der bestehenden
StaatsstraBe und Eingrinung betragt 6,5 ha. Bestandteil des Geltungsbereichs ist auch die
0,5 ha groBe Ausgleichsfldche nérdlich des Bauhofs, in der ein naturnahes Regen-
rOckhaltebecken gebaut wird.

Die Fldchen liegen nicht im LSG Bayerischer Wald.
Die ErschlieBung erfolgt Uber die StaatsstraBe, die in ca. Tkm Entfernung in die B85 mundet.

Die als GE ausgewiesene Fldche wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Acker und
GrUnland genutzt. Biotope sind nicht vorhanden.

Die Erweiterung verursacht aufgrund der Neuversiegelung erhebliche Umweltauswirkungen
fr die SchutzguUter Boden und Wasser sowie geringe Umweltauswirkungen fur die
Schutzguter Biotop- und Artenschutz, Landschaftsbild, Klima und Luft. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbest@nde werden nicht eintreten.

FUr das Schutzgut Mensch sind aufgrund der Nachbarschaft des Gewerbegebiets zum
Mischgebiet erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten. Auf Basis der schalltechnischen
Untersuchung erfolgte eine Emissionskontingentierung mit Richtungssektoren. Diese werden
als Festsetzungen in den Bebauungsplan Ubernommen. Durch die Kontingentierung werden
die zuldssigen Pegel fur Gewerbeldrm im benachbarten Ml Rosenau Il an allen Immission-
sorten deutlich eingehalten.

Durch die mit der StraBenverkehrsbehdrde und dem Staatlichen Bauamt Passau abge-
stimmte Geschwindigkeitsbegrenzung an der StaatsstraBe im Fall der Ausweisung des
Gewerbegebiefs ist sichergestellt, dass es bei DurchfGhrung der Planung nicht mehr zu den
im Bestand festgestellten Uberschreitungen des kritischen Larmwerts von mehr als 60 dB(A)
zur Nachtzeit [grundrechtliche Zumutbarkeitsschwelle] kommt. Die Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch sind durch den die Nachbarschaft schitzenden Charakter der
Festsetzungen zur Emissionskontingentierung ausreichend gewahrt.

Die BodenauffUllungen auf Fl. 109 gefdhrden die gesunden Wohn- bzw. Arbeitsverhdlinisse
im Plangebiet nicht. Durch die AuffUllung und Versiegelung des Gel@ndes werden die
Wirkungspfade Boden - Grundwasser, Boden - Mensch und Boden - Pflanze dauerhaft
unterbunden. FUr die BaumaBnahmen auf Fl. 109 (Standort DHL) ist eine
Umweltbaubegleitung erforderlich. Durch die umwelttechnische Baubegleitung wird eine
Gesundheitsgefédhrdung durch die Bodenverunreinigungen wdhrend der Bauphase
vermieden. Zudem wird so sichergestellt, dass es nicht zu schdadlichen
Bodenverunreinigungen kommt.

FUr das Gewerbegebiet entsteht ein Ausgleichsbedarf in Hohe von 109.305 WP. Der Aus-
gleichsbedarf kann zum einen am Rand des Gewerbegebiets durch Ausweisung von mehr
als 10 m breiten Gronfldéchen gedeckt werden. Als weitere Ausgleichsfldchen wird das
FlurstGck Gemarkung Rinchnach Fl. 160 planlich und textlich festgesetzt. Diese Ausgleichs-
fldche liegt im FFH-Gebiet an der Rinchnach. Der verbleibende Ausgleichsbedarf in Hohe
von 34.649 Wertpunkten wird vom Okokonto Fl. 150 abgebucht und eine 5.843m? groBe
Teilfldche wird planlich und textlich festgesetzt.

FOr das Monitoring des GE und der AusgleichsflGche ist die Gemeinde Rinchnach verant-
wortlich.
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Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die ver-
schieden SchutzgUter zusammen:

Schutzguter Umweltauswirkung ErlGuterung

Biotope + Arten | gering GE auf Acker und GrUnland

Keine Biotope und geschitzten
Landschaftsbestandteile vorhanden

RRB in Ausgleichsfl&dche im FFH-Gebiet
kann entsprechend der Ziel- und
MaBnahmenvorgaben des
Managementplans ausgefUhrt werden

Wasser erheblich Versiegelung reduziert GW-Neubildung
Hoher GW-Flurabstand,
Gewasser nicht betroffen

Standard: Trennsystem und RRB zur
gedrosselten Einleitung des
Oberfldchenwassers;

Standort des RRB auf FI. Nr. 160.

Aktuell unkontrollierter Abfluss bei
Starkregenereignissen wird durch
Geldndeterrassierung und Entwdsserung im
Trennsystem zukUnftig weitgehend
vermieden

Grundwassergefdhrdung | Bei den belasteten Bodenauffillungen auf
reduziert FI. 109 wird der Wirkungspfad Boden-
Grundwasser durch Versiegelung unterbun-
den. Zudem sind Eingriffe in den Boden
durchgehend durch eine Umwelt-
baubegleitung unter Hinzuziehung des
Landratsamts Regen und des
Wasserwirtschaftsamts Deggendorf
durchzufUhren.

Boden erheblich Durch die durchgehende Umwelt-
baubegleitung unter Hinzuziehung des
Landratsamts Regen und des
Wasserwirtschaftsamts Deggendorf auf Fl.
109 wird gewdahrleistet, dass ggf. belasteter
Boden fachgerecht entsorgt und das

Reduziert fUr Wirkungs- Geldnde mit unbelastetem Boden
pfad Boden-Pflanze und | aufgefUllt wird, damit aus wasserwirtschaft-
Boden-Mensch licher Sicht sch&dliche Bodenver-

anderungen gemdaB § 9 Abs. 2 Satz 1
BBodSchG bzw. § 3 Abs. 4 BBodSchV nicht
ZU besorgen sind.

Klima + Luft gering Lokalklima durch hohen Versiegelungsgrad
deutlich veré&ndert,
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Landkreis Regen

keine regionalen Auswirkungen

Dachflachen optimal geeignet fir PV-
Anlagen

Landschaftsbild

Erholung

gering

keine

nicht im LSG

Festsetzung Eingrunung

Anbindung an vorhandene GE / Ml
keine Fernwirkung

nicht betroffen

MaBnahme auf Ausgleichsfladche positiv

Mensch

Gewerbeldrm:

Verkehrsldrm:

Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdaltnisse:

Gesundheit:

angrenzend an Ml mit vorhandenem
Pufferstreifen angrenzend an GE. Es
werden richtungsabhdngige
Emissionskontingente fUr alle Parzellen
festgesetzt.

- Immissionsrichtwerte im Ml werden
eingehalten

planbedingte Verkehrszunahme bei Anord-
nung einer Geschwindigkeitsbeschrankung
auf 70 km/h an der StaatsstraBe vertraglich:
- Grenzwerte werden im Ml eingehalten
- unmittelbar an der StaatsstraBe im Ml
auBerhalb des Ortes Reduzierung der
bereits Uberschrittenen Orientierungs- und
Grenzwerte

- unmittelbar an der StaatsstraBe innerorts
im worst-case-Fall geringe Erhdhung der
bereits Uberschrittenen Orientierungs- und
Grenzwerte

im GE sind Wohnungen unzuldssig.

Bei der Errichtung von schutzbedUrftigen
RAumen (BUrordume, Aufenthaltsrdume,
etc.) ist durch den Bauherrn ein Nachweis
der Anforderungen der DIN 4109 zu
erbringen. Der Nachweis ist nach der
jeweils bauaufsichtlich eingefthrten Fas-
sung der DIN 4109 zu fUhren.

eine Gefdhrdung durch die
Bodenverunreinigungen auf Fl. 109
wdhrend der Bauphase wird durch eine
Umweltbaubegleitung vermieden. Durch
die Versiegelung wird ein direkter Kontakt
dauerhaft unterbunden.

Untersuchung und Sicherung der
angrenzenden Bodenverunreinigungen
auBerhalb des GE sind nicht betroffen.
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Kultur- + Sach-
guter

keine

keine Sichtbeziehung zu Baudenkmalen
und Ensemble im Ortskern
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Il.  Verfahren
1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. T BauGB)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.03.2022 die Anderung des o0.g. Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.03.2022 ortsUblich bekannt gemacht.

2. Frohzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die frUhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 04.04.2022 bis einschlieBlich
10.05.2022.

3. FrOhzeitige Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die frUhzeitige Behdrdenbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 04.04.2022 bis einschlieBlich
10.05.2022.

4, Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom
03.08.2022 in der Zeit vom 19.08.2022 bis einschlieBlich 19.09.2022.

5. Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem
Schreiben vom 03.08.2022 in der Zeit vom 19.08.2022 bis 19.09.2022

6. Ereute Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom
05.04.2023 in der Zeit vom 15.04.2023 bis einschlieBlich 22.05.2023.

7. Erneute Beteiligung der Tré&ger &ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem
Schreiben vom 06.04.2023 in der Zeit vom 15.04.2023 bis 22.05.2023

8. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplans in der Fassung vom 06.06.2023 in seiner Sitzung
vom 06.06.2023 als Satzung beschlossen.
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9. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am ............... ortsublich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

RINCANACK, oo e
Simone Hilz
Erste BUrgermeisterin
Vorentwurf vom 08.03.2022
Entwurf vom 19.07.2022
Erneuter Entwurf vom 21.03.2023
Fassung vom 06.06.2023
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lIl.  Festsetzungsplan

76



Aufstellung des Bebauungsplans ,,GE Am Klosterfeld*
Gemeinde Rinchnach
Landkreis Regen

V.

Anlagen zum Umweltbericht

Geoplan: Geotechnischer Bericht Nr. B2203201 vom 31.05.2022
Geoplan: Umwelttechnischer Bericht Nr. U2212467 vom 08.03.2023

Geoplan: Schalltechnischer Bericht Nr. S2111152 rev 2 - Bebauungsplan
»GE Am Klosterfeld*”, Rinchnach vom 02.03.2023

Geoplan: Orientierende Erkundung "Gewerbegebiet Am Klosterfeld"
Stellungnahme zum Wirkungspfad Boden-Mensch U2212467 vom 16.03.2023
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