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l.  Auszug aus dem rechtswirksamen Landschaftsplan

maBstablos

Bereich ,,Rosenau*
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Acker und Wechselgrinland
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N Durchgrinung verbessern bzw. aufbauen
\ Aufbau und Férderung landschaftstypischer Grinelemente
Vermeidung und Beseitigung landschaftsfremder Grinelemente
(z.B. Blaufichten, Thujahecken etc.)

b Ortsrand / Einzelbebauung — OrtsrandgefUge verbessern bzw. aufbauen

P Aufbau eines landschaftstypischen, strukfurreichen Ortsrandgefiges, das eine optisch
ansprechende und landschaftsdkologisch wirksame Verzahnung zwischen offener Landschaft und
Ort bewirkt

(Beispielsweise Anlage von Streuobstwiesen, Elemente untergeordneter Nutzung wie Schuppen,
Holzlegen etc.)

@ © Neupflanzung mit standortheimischen Baumarten. Es sind folgende Mindestabsté&nde einzuhalten:
3 m zur Rohrgrabenmitte bei Wasserleitungen und 4,50 m zur Fahrbahn bei StaatsstraBen und
KreisstraBen. Im Bereich von Freileitungen sind nur niedrigwachsende Bdume und Str&ucher zu
verwenden.

D Neubegrindung Hecke in naturnaher Bestockung

Landschaftsékologisch besonders wertvolle Gebiete.
Bebauung und Erstaufforstung sind unzuldssig.

BOY Lt TTep Uberschwemmungsgebiet
(LTS ——t Erhaltung Wiesentdler

Abb. 1: Auszug aus dem rechtwirksamen Landschaftsplan, Bereich ,,Rosenau’ — maBstablos
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ll. Begrundung

Vorentwurf vom 25.11.2025
1. Anlass und Zweck der Planung

Die Gemeinde Rinchnach hat einen selbstdndigen, nicht in den Fldchennutzungsplan
integrierten Landschaftsplan vom 25.11.2003.

,Die Landschaftsplanung hat die Aufgabe, die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fUr den jeweiligen Planungsraum zu konkretisieren und die Erfordernisse
und MaBnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele auch fUr die Planungen und
Verwaltungsverfahren aufzuzeigen, deren Entscheidungen sich auf Natur und Landschaft
im Planungsraum auswirken kénnen* (BNatSchG §9(1).

Mit der Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes mit DB 19 muss in  einem
Parallelverfahren auch der Landschaftsplan mit Deckblatt Nr. 9 gedndert werden.

Die Gemeinde Rinchnach hat am 05.08.2025 beschlossen, den Fldchennutzungsplan in
dem Bereich ,,Rosenau’ durch Deckblatt Nr. 19 zu dndern.

Die Anderung des Fladchennutzungsplans erfolgt mit dem Ziel die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Aufstellung eines Bebauungsplans zu schaffen. Konkret soll eine
Sondergebietsfldche fur groBfldchigen Einzelhandel ausgewiesen werden, die der
Ansiedlung eines Verbrauchermarktes sowie eines Gartencenters dient. DarGber hinaus ist
die Festsetzung einer weiteren Sondergebietsflache (SO) fur einen Mehrzweckplatz
vorgesehen. Ergénzend wird eine neue Mischgebietsfldche (MI) ausgewiesen, um Fldchen
fur Wohnen sowie fur nicht stérendes Gewerbe zu schaffen.

Als weiterer Anlass wird die Gelegenheit genutzt, den gesamten Bereich Rosenau planerisch
zu Uberarbeiten. Die tatsdchliche Nutzung entspricht nicht mehr dem Gebietscharakter
eines Dorfgebietes. Vielmehr prégt eine Vielzahl kleiner Gewerbebetriebe neben der
Wohnnutzung das Gebiet, so dass der Charakter eines Mischgebietes Uberwiegt. Die
Anpassung des Fldchennutzungsplans tragt dieser stdtebaulichen Entwicklung Rechnung
und soll eine geordnete, zukunftsorientierte Nutzung im Einklang mit den aktuellen
Bedurfnissen ermdglichen.

Die Anderung des Fldchennutzungs- und des Landschaftsplans dienen neben der
parallellaufenden Aufstellung des Bebauungsplans er stddtebaulichen Ordnung.

Baugebiete werden ausschlieBlich auBerhalb der im Landschaftsplan nachrichtlich
dargestellten Schutzgebiete (LSG und FFH-Gebiet) und Uberschwemmungsgebiete
ausgewiesen.

Der rechtswirksame Landschaftsplan sieht im  Anderungsbereich landwirtschaftliche
Nutzfladchen (Acker und Grunland) vor.

2. Wesentliche Anderungen des Landschaftsplan DB 9
Der bisher gUltige Landschaftsplan wird fur das ,,SO / Ml Rosenau* wie folgt angepasst:

Das derzeit dargestellte Siedlungsgebiet wird vergréBert und neu abgegrenzt.
Das Ziel ,,Durchgrinung verbessern bzw. aufbauen* wird auch fur das SO / Ml festgesetzt

Ortseingrinung:
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Die Festsetzungen zur erforderlichen Ortseingrinung werden auch fir das SO / Ml
festgesetzt.

Unverdndert wird an der StaatsstraBe St2134 die Baumreihe am neuen SO dargestellt.

3.  Umgriff

Der Geltungsbereich ,Rosenau* mit einer ca. 9,6 ha groBen Fldche umfasst die Flurnummern
99/27TF, 99/6,99/7 TF, 99/9, 113 TF, 114, 115TF, 115/1TF, 116 TF, 116/2,116/3, 117 TF, 118, 118/1,
119, 120/1,120/2, 120/3c, 121/2, 121/6, 121/7,121/8, 121/15, 121/16, 121/17, 121/18, 121/19,
121/20, 121/21, 121/22, 121/23, 121/24, 121/25, 121/30, 121/31, 121/32, 121/33, 121/34,
121/35,121/36,121/37,121/39, 121/40, 121/41, 121/42, 123, 123/4 T, 165 TF, 166 TF, 166/1, 167,
168 TF, 170 TF, 171 TF, 171/1,171/2, 172 TF, 173 TF, 176 TF, 177 TF, 178 TF und 177/2 der der
Gemarkung Rinchnach.

4. Lage SO/ MI ,Rosenau*

Da der Bedarf fUr die Grundversorgung nicht im Bestand abgedeckt werden kann, moéchte
die Gemeinde Rinchnach auf die vorhandenen Strukturen zurUckgreifen und im Bereich des
bestehenden Festplatzes sonstige Sondergebietsfldchen fOr den groBfladchigen
Einzelhandel, den Mehrzweckplatz und Fldchen als Mischgebiet ergdnzend zum
bestehenden Mischgebiet ausweisen.

Die Flache bietet sich stGdtebaulich an, da der Geltungsbereich direkt an die bestehenden
Mischgebietsfldchen angrenzt und eine fuBldufige Erreichbarkeit zum  Ortskern
gewdhrleistet ist.

Die Gemeinde Rinchnach sieht in Abwagung aller privaten und 6éffentlichen Interessen die
Ausweisung der Fldche als zwingend erforderlich an.

Mit der Bauleitplanung verfolgt die Gemeinde Rinchnach somit folgende Zwecke:

. Verbesserung der Nahversorgung durch die Ansiedlung eines groBflachigen
Verbrauchermarktes und eines Gartencenters, wodurch Versorgungslicken
geschlossen und unndétige Einkaufsfahrten in Nachbargemeinden reduziert werden.

. Sicherung eines Mehrzweckplatzes als kulturell und gesellschaftich bedeutende
Einrichtung fUr Mdarkte, Feste und Veranstaltungen, die einen wichtigen Beitrag zum
Gemeindeleben leisten.

. Schaffung von Wohnraum und gemischten Nutzungen durch die Ausweisung eines
Mischgebietes, das eine vertrGgliche Kombination von Wohnen, Arbeiten,
Dienstleistungen und sozialen Einrichtungen ermdglicht und damit eine nachhaltige
und kompakte Siedlungsentwicklung unterstUizt.

Dies fOhrt zur Starkung der zentraldrtlichen Funktion von Rinchnach.

Durch die integrierte Planung aller drei Teilbereiche wird eine stddtebaulich geordnete
Entwicklung gewdhrleistet, die sowohl den funktionalen Anforderungen der Nahversorgung
als auch den sozialen und kulturellen BeduUrfnissen der Bevolkerung sowie der
Wohnraumnachfrage gerecht wird.
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5. Denkmalschutz

Vom Denkmal-Ensemble ,,ehemalige Benediktinerpropstei mit Kirche, Klostergeb&uden,
Klostergasthof und Wirtschaftshof” im Ortskern sind vom Standort des SO aus Uber die Aue
der Rinchnacher Ohe hinweg in ca. 200 m Entfernung die geschlossene AuBenseite der
Okonomie sowie Dach und Turm des Minsters ortsbildpréigend sichtbar.

Auszug aus dem Bayerischen Denkmal-Atlas vom August 2025
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Naturschutz

6.

Im guUltigen Landschaftsplan ist das LSG Bayerischer Wald nicht ausgewiesen, weil die

Verordnung erst 2006 in Kraft trat.

Der Erweiterungsbereich des Gewerbegebietes liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet

Bayerischer Wald.
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Baufldchen (SO / MI) werden auBerhalb des Natura-2000-Gebietes und biotopkartierter
Fldchen ausgewiesen.

P Sold Y 4
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Abb. 2: Darstellung der Schutzgebiete (Auszug aus Fin-web) — ohne MaBstab

Das Natura-2000-Gebiet ,,Oberlauf des Regens und Nebenbdche" bewirkt fir die
Siedlungsentwicklung eine absolute Grenze.
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7. Hochwasser- und Uberflutungsschutz

An der Rinchnacher Ohe und der Rinchnach gibt es aktuell noch kein festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet fr ein HQioo.

Wassersensible Bereiche sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und werden anhand
der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Sie kennzeichnen den natiUrlichen
Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und UberspUlungen
kommen kann. Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch: Uber die Ufer tfretende
FlUsse und Bdche, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Télern oder zeitweise
hoch anstehendes Grundwasser. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fUr die
Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Fidchen nicht
angegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Fldchen kdnnen je
nach o&rtlicher Situation ein haufiges oder auch ein extremes Hochwasserereignis
abdecken. An kleineren Gewdssern, an denen keine Uberschwemmungsgebiete oder
Hochwassergefahrenfldchen vorliegen kann die Darstellung der wassersensiblen Bereiche
Hinweise auf mégliche Uberschwemmungen und hohe Grundwassersténde geben und
somit zu Abschéatzung der Hochwassergefahr herangezogen werden. Die wassersensiblen
Bereiche werden auf der Grundlage der Ubersichtsbodenkarte im MaBstab 1:25000
erarbeitet. Diese Karten enthalten keine GrundstUcksgrenzen. Die Betroffenheit einzelner
GrundstUcke kann deshalb nicht abgelesen werden.
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Die Hinweiskarte ,,Oberflachenabfluss und Sturzflut® dient als Orientierungshilfe in der
Bauleitplanung, um madogliche Risiken im Hinblick auf verschiedene Wassergefahren zu
erkennen und GegenmaBnahmen zu entwickeln. Im Geltungsbereich sind potentielle
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FlieBwege mit unterschiedlichen AbflUssen bei Starkregen verzeichnet. Das geplante
Sondergebiet und Ml liegt gUnstig auBerhalb von FlieBwegen bei Starkregenereignissen.

Mit einer Uberflutung der Talbereiche von Rinchnacher Ohe und Rinchnach ist aufgrund
des RUckstaus durch die StraBenbricke regelmd&Big zu rechnen.
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Potentielle FlieBwege bei Starkregen

Potentielle FlieBwege bei Starkregen
maRiger Abfluss
== erhohter Abfluss
== starker Abfluss

Gelandesenken und potentielle Aufstaubereiche

Gelandesenken und potentielle Aufstaubereiche
. Geldndesenken und Aufstaubereiche
Gewdsserflachen

Wassersensible Bereiche

Wassersensibler Bereich

Auszug aus der Hinweiskarte https://s.bayern.de/hios

8. Nutzungsdanderungen des Planungsraumes
Der Erweiterungsbereich des SO/MI wird aktuell als Acker bewirtschaftet.

Der guUltige Landschaftsplan sieht die Beibehaltung der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung vor. FUr die Ortsrander fordert der LP eine EingrGnung.


https://s.bayern.de/hios
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9. Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung des Fldchennutzungsplans werden im Gemeindegebiet Rinchnach die
stddtebaulichen Rahmenbedingungen fur eine geordnete Entwicklung in zentraler Lage
geschaffen. Auf einer Fldche von ca. 10.000 m?ist die Ansiedlung eines Verbrauchermarktes
mit ergdnzendem Gartencenter vorgesehen. Hierdurch wird die wohnorthnahe
Grundversorgung der Bevélkerung nachhaltig gestéarkt und eine funktionale Ergénzung des
bestehenden Angebotes geschaffen.

Der bisher auf dieser Fldche verortete Mehrzweckplatz wird im Zuge der Planung auf eine
gesonderte Fldche von ca. 9.000 m? verlagert. Damit wird die dauerhafte Sicherung dieses
zentralen Standorts fUr Veranstaltungen, Brauchtumspflege und gemeindliche Feste
gewdhrleistet, ohne die Entwicklungsfahigkeit des Versorgungsstandortes einzuschrénken.

Ergdnzend weist der FIGchennutzungsplan eine Mischgebietsfldche aus, die sowohl eine
Wohnnutzung als auch nicht erheblich stérendes Gewerbe sowie verschiedene
Dienstleistungsnutzungen zuldsst. Dadurch wird eine stadtebaulich  vertrégliche
Durchmischung von Wohnen, Arbeiten und Versorgung ermdglicht und die funktionale
Vielfalt des Plangebiets gestarkt.

Der Ortsteil Rosenau wird nunmehr entsprechend der tatsdchlichen Nutzung als
Mischgebiet ausgewiesen. Am nordlichen Rand von Rosenau wird die Baugrenze zur
Niederung der Rinchnach, die zugleich Natura-2000-Gebiet ist, an die Bestandssituation
angepasst.

Insgesamt tragt die Planung zur Sicherung der ortlichen Grundversorgung, zur geordneten
Verlagerung des Mehrzweckplatzes sowie zur Schaffung flexibler Nutzungsoptionen im
Bereich Wohnen, Dienstleistungen und Gewerbe bei. Damit wird ein wesentlicher Beitrag zu
einer nachhaltigen, funktionsgerechten und zukunftsorientierten stddtebaulichen
Entwicklung im Gemeindegebiet Rinchnach geleistet.

FUr die Erholungsnutzung ausgewiesene Grunfldchen sind durch die Planung nicht berGhrt.
Die ortliche FuBwegeverbindung Uber die Rinchnacher Ohe zu den Ortsteilen Kasberg und
Sélden bleibt erhalten und kann im Zuge der Umsetzung entwickelt werden.

Das DB zum Landschaftsplan setzt die Festsetzungen fUr die bestehenden Siedlungsgebiete
analog fort. Es werden analog Vorgaben fUr die Durch- und Eingrinung des
Gewerbegebietes festgesetzt.

Grundsatzlich entstehen durch die Umsetzung mittels Bebauungsplan Eingriffe in die Natur
und das Landschaftsbild, diese werden jedoch mittels Eingriffs-/Ausgleichsermittlung und
den getroffenen Festsetzungen zur Minimierung der Eingriffe reduziert bzw. ausgeglichen.
Negative Auswirkungen sind mit der Ausweisung nicht zu befUrchten.

Die Auswirkungen auf die jeweiligen SchutzgUter werden ausfUhrlich im Umweltbericht
behandelt.
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. Umweltbericht

1. Einleitung
1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Rinchnach hat einen selbstdndigen, nicht in den Fldchennutzungsplan
integrierten Landschaftsplan vom 25.11.2003.

,Die Landschaftsplanung hat die Aufgabe, die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fUr den jeweiligen Planungsraum zu konkretisieren und die Erfordernisse
und MaBnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele auch for die Planungen und
Verwaltungsverfahren aufzuzeigen, deren Entscheidungen sich auf Natur und Landschaft
im Planungsraum auswirken kénnen® (BNatSchG §9(1).

Mit  der Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes mit DB 19 muss in  einem
Parallelverfahren auch der Landschaftsplan mit Deckblatt Nr. 9 ged&ndert werden.

Die Gemeinde Rinchnach hat am 05.08.2025 beschlossen, den Fldchennutzungsplan in
dem Bereich ,,Rosenau’ durch Deckblatt Nr. 19 zu dndern.

Der Geltungsbereich ,,Rosenau’ umfasst eine ca. 9,6 ha groBe Flache.

Die Anderung des Fldchennutzungsplans dient neben der parallellaufenden Aufstellung des
Bebauungsplans und der Anderung des Flachennutzungsplans der stédtebaulichen
Ordnung.

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung wurden in der Begrindung Uberproft (s.ll.
Begrundung Kap. 4.1).

Der Bedarf wurde nachgewiesen (Il. Begrindung Kap. 5). FUr Rinchnach ist die Ansiedlung
eines Verbrauchermarktes von zenfraler Bedeutung. Auch die Ansiedlung eines
Gartenbaubetriebs bietet fUr Rinchnach interessante Chancen.

Bei der Standortanalyse (s. Il. Begruindung Kap. 6) ergibt sich nur ein Standort, der die
planungsrelevanten Anforderungen erfullt. Dieser liegt im Bereich des derzeitigen
Mehrzweckplatzes. Der Standort bietet die notwendige FldchengréBe, liegt auBerhalb von
Schutz- und Vorbehaltsgebieten, befindet sich nicht in einem wassersensiblen Bereich und
gewdhrleistet zugleich eine fuBléGufige Anbindung an den Hauptort Rinchnach.

Positiv hervorzuheben ist zudem die bestehende fuBlaufige Verbindung zum Ortstell
Kasberg, die Uber eine kleine Bricke Uber den Fluss fUhrt. Dadurch wird eine direkte
fuBlaufige Erreichbarkeit zwischen dem Verbrauchermarkt und dem Ortsteil Kasberg
sichergestellt.

Damit stellt der Bereich des bestehenden Mehrzweckplatzes die einzige geeignete
Grundlage fUr die weitere planerische Entwicklung dar.

Die Anderung des Fldchennutzungsplans erfolgt mit dem Ziel die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fUr die Aufstellung eines Bebauungsplans zu schaffen. Konkret soll eine
Sondergebietsflache fur groBfldchigen Einzelhandel ausgewiesen werden, die der
Ansiedlung eines Verbrauchermarktes sowie eines Gartenbaubetriebs dient. DarUber
hinaus ist die Festsetzung einer weiteren Sondergebietsflache (SO) fir einen
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Mehrzweckplatz vorgesehen. Ergédnzend wird eine neue Mischgebietsflache (M)
ausgewiesen, um Fldchen fur Wohnen sowie fur nicht stérendes Gewerbe zu schaffen.

Als weiterer Anlass wird die Gelegenheit genutzt, den gesamten Bereich Rosenau planerisch
zZu Uberarbeiten. Die tats@chliche Nutzung entspricht nicht mehr dem Gebietscharakter
eines Dorfgebietes. Vielmehr pragt eine Vielzahl kleiner Gewerbebetriebe neben der
Wohnnutzung das Gebiet, so dass der Charakter eines Mischgebietes Uberwiegt. Die
Anpassung des Fldchennutzungsplans tragt dieser stadtebaulichen Entwicklung Rechnung
und soll eine geordnete, zukunftsorientierte Nutzung im Einklang mit den aktuellen
Bedurfnissen ermdglichen.

Parallel zum Fldchennutzungsplan wird auch der Landschaftsplan mit DB 9 angepasst.



Anderung des Landschaftsplans im Bereich ,,Rosenau* mit Deckblatt Nr. 9
Gemeinde Rinchnach
Landkreis Regen

2. Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihre BerUcksichtigung

Die Ziele des Umweltschutzes definiert §1, Art. (6) 7 BauGB:
Bei der Aufstellung der Bauleitpl@ne sind insbesondere zu berUcksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere (im gegebenen Planungsfall):

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
WirkungsgefUge zwischen innen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

e) die Vermeidung von Emissionen ...,
f) die Nutzung erneuerbarer Energien ...

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,

Der ,Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung® wird fUr die Erstellung des
Umweltberichtes herangezogen. In diesen Umweltbericht werden sowohl die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung als auch die immissionsschutzrechtliche Beurteilung
integriert.

Die naturschutzrechtliche Beurteilung erfolgt gem. § 1a BauGB. Die Vorgehensweise
orientiert sich am Leitfaden zur Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des
Bayerischen Staatsministeriums fUr Landesentwicklung und Umweltfragen.

Die immissionsschutzrechtliche Beurteilung erfolgt nach der DIN 18005 — Schallschutz im
Staddtebau und gem. ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm*.

Der Landschaftsplan der Gemeinde fordert die EingrGnung des Sportplatzes
(Mehrzweckplatzes). Die weitere Fladche des Geltungsbereichs ist als Flache fUr die
Landwirtschaft ohne Planungsvorgaben dargestellt.

Der Landschaftsplan wird mit DB 9 im Parallelverfahren zur Anderung des
Fldchennutzungsplans mit DB 19 ge&ndert.
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2, Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlie3lich
der Prognose bei DurchfUhrung der Planung

Mit BaumaBnahmen jeglicher Art sind Auswirkungen auf die Umwelt verbunden. Die
Beeintrachtigungen hangen dabei von der Schwere des Eingriffs sowie der Wertigkeit bzw.
Empfindlichkeit des betroffenen Schutzgutes ab.

Die nachstehende Vorgehensweise orientiert sich

1. am Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung der Obersten Baubehdrde im
Bayerischen Staatsministerium des Innern sowie

2. am Leitffaden zur Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des
Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen.

Die Bestandsaufnahme erfolgte am 22.09.2024 und 10.10.2025.

2.1. Schutzgut Arten und LebensrGume

Beschreibung:

Der Geltungsbereich liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald.

Es gibt keine Biotope, gesetzlich geschUtzte Landschaftsbestandteile und gesetzlich
geschutzte Biotope.

Bei der Fldche des ehemaligen Sportplatzes handelt es sich bereits um eine Bodenaufflllung
bzw. Gelé&ndeeinebnung. Sie wurde 2010 geschottert, das Funktionsgeb&ude am
westlichen Rand wurde abgerissen und sie wird seitdem als Mehrzweckplatz genutzt. In der
Ubrigen Zeit dient die FlGdche als Abstellplatz / Parkplatz. Auf dem geschotterten Platz gibt
es keine Lagerfldchen von Holz oder Steinen und keine Eingrinung, so dass kein Lebensraum
fUr geschutzte Arten, z.B. Zauneidechse, vorhanden ist.

Sudlich grenzt unmittelbar Acker an, der mit Mais bestellt ist.

Ein geschotterter Feldweg verlauft entlang der sGdwestlichen Geltungsbereichsgrenze und
markiert auch die Grenze zur tieferiegenden Aue der Rinchnacher Ohe. Seine talseitige
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B&schung zum angrenzenden Grunland ist GUberwiegend mit einem nitrophilen Krautsaum
und einer Baumgruppe aus 1 Knackweide und 1 Birke sowie Essigbaum, einem invasiven
Neophyt bewachsen. An der EinmUndung in die StaatsstraBe steht in diesem Randstreifen
ein Info-Pavillon des Naturparks zur Klosteranlage und der Kulturlandschaft.

Das Uberschwemmungsgebiet der Rinchnacher Ohe wird als Intensivgrinland genutzt.

In den geplanten Sondergebieten und angrenzendem Mischgebiet sind aktuell folgende
Biotopnutzungstypen vorhanden.

BNT Beschreibung

A1l Acker 2
Gl11 Intensivgrunland 3
K11 Ndahrstoffreicher, artenarmer Staudensaum 4

V32 Geschotterter Wirtschaftsweg 1

P431 Mehrzweckplatz, stark verdichteter Schotterboden - Ruderalflache 2

B311 2 Einzelb&ume mit Unterwuchs Essigbdume 5
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Alle Biotoptypen haben einen geringen Biotopwert zwischen 1 und 5. Die mehrstGmmige
Knackweide (Sallix fragilis) und die Birke haben ca. ein Alter von 20 bis 30 Jahren. Der
nitfrophile Saum und der Essigbaum-Jungwuchs deuten darauf hin, dass an der Boschung
Boden und Gartenabfdlle ungeordnet abgelagert werden.

Im Artenschutzkataster gibt es keinen Fundpunkt im Umgriff.

Es kann aufgrund der vorhandenen Biotopnutzungstypen ausgeschlossen werden, dass
Lebensstatten von Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie im Gebiet vorkommen.

Auswirkungen:

Das geplante Sondergebiet mit  angrenzendem Ml wird ausschlieBlich in
Biotopnutzungstypen geringer dkologischer Wertigkeit ausgewiesen.

Die Gehdlzgruppe (2 Bume) muss gerodet werden.

Ergebnis:

FOr das Schutzgut Biotop- und Artenschutz sind keine erheblichen Auswirkungen gegeben.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde kbnnen ausgeschlossen werden.

2.2.  Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Das Baugebiet liegt an einem SUdwesthang auBerhalb von Gewdssern  und
Uberschwemmungsbereichen.

Das Grundwasser hat einen hohen Flurabstand.

Das Baugebiet liegt auBerhalb des Tales der Rinchnach und der Rinchnacher Ohe. An der
Rinchnacher Ohe und der Rinchnach gibt es aktuell noch kein festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet fir ein HQioo.

Wassersensible Bereiche sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und werden anhand
der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Sie kennzeichnen den natUrlichen
Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und UberspUlungen
kommen kann. Nutzungen k&nnen hier beeintrchtigt werden durch: Gber die Ufer fretende
FlUsse und B&che, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder zeitweise
hoch anstehendes Grundwasser. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fur die
Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Fldchen nicht
angegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Fldchen kdnnen je
nach ortlicher Situation ein hdaufiges oder auch ein exiremes Hochwasserereignis
abdecken. An kleineren Gewdssern, an denen keine Uberschwemmungsgebiete oder
Hochwassergefahrenfldchen vorliegen kann die Darstellung der wassersensiblen Bereiche
Hinweise auf mégliche Uberschwemmungen und hohe Grundwasserstdnde geben und
somit zu Abschatzung der Hochwassergefahr herangezogen werden. Die wassersensiblen
Bereiche werden auf der Grundlage der Ubersichtsbodenkarte im MaBstab 1:25000
erarbeitet. Diese Karten enthalten keine Grundsticksgrenzen. Die Betroffenheit einzelner
GrundstUcke kann deshalb nicht abgelesen werden.
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Die Hinweiskarte ,,Oberfldchenabfluss und Sturzflut* dient als Orientierungshilfe in der
Bauleitplanung, um mdgliche Risiken im Hinblick auf verschiedene Wassergefahren zu
erkennen und GegenmaBnahmen zu entwickeln. Im Geltungsbereich sind potentielle
FlieBwege mit unterschiedlichen AbflUssen bei Starkregen verzeichnet. Die geplanten
Sondergebiete und das Ml liegen gunstig auBerhalb von FlieBwegen bei
Starkregenereignissen.
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Legende X

@@ Dynamische Legende an

Potentielle FlieBwege bei Starkregen

Potentielle FlieBwege bei Starkregen
magiger Abfluss
== erhohter Abfluss
== starker Abfluss

Gelandesenken und potentielle Aufstaubereiche

Gelandesenken und potentielle Aufstaubereiche
. Geldndesenken und Aufstaubereiche
Gewadsserflachen

Wassersensible Bereiche

Wassersensibler Bereich
Quelle: Hinweiskarte https://s.bayern.de/hios

FUr den Mehrzweckplatz wird das Geldnde teilweise abgetragen, so dass mit Hang- und
Schichtwasseraustritten gerechnet werden muss.

Auswirkungen:

Es geht durch das Baugebiet kein Retentionsraum im Uberschwemmungsgebiet verloren.
Die GW-Neubildung wird durch den hohen Versiegelungsgrad erheblich reduziert.

Das geplante SO / Ml liegt gUnstig auBerhalb von FlieBwegen bei Starkregenereignissen. Der
natUrliche Ablauf wild abfleBenden Wassers wird nicht nachteilig fur anliegende
GrundstUcke verdndert. Bei Starkregenereignissen wird wild abflieBendes Wasser aus dem
SO direkt in das Nassgrinland des Uberschwemmungsgebietes abflieBen.

Ergebnis:

Der Standort ist hinsichtlich Hochwasser- und Uberflutungsschutz als sehr ginstig zu
bewerten. FUr das Schutzgut Wasser sind nur aufgrund des hohen Versiegelungsgrades
erhebliche Umweltauswirkungen gegeben.
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2.3. Schutzgut Boden

Beschreibung:

Die digitale Bodenkarte gibt fir den Geltungsbereich ,,Fast ausschlieBlich Braunerde aus
skelettfGhrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Granit oder Gneis)* an. Der Standort ist geringe
Ertragsfahigkeit.

Der Mehrzweckplatz wurde auf dem ehemaligen Sportplatz errichtet. Das Geldnde ist
aufgeflllt, eingeebnet und geschottert.

Der sudlich angrenzende Acker wird intensiv bewirtschaftet.

Entlang des geschotterten Wirtschaftsweges gibt es talseitig mehrere kleinere
BodenauffUllungen und Ablagerungen von Gartenabfdllen.

Auswirkungen:

Infolge der BaumaBnahmen gehen die Bodenfunktionen verloren.

Die Verbrauchermdarkte werden auf dem aktuellen Niveau des Mehrzweckplatzes errichtet
um einen moglichst geringen Bodenaushub zu erhalten.

Der Mehrzweckplatz soll ca. 1 m Uber dem Niveau des Verbrauchermarkt-Parkplatzes liegen
um einen Masseausgleich von Bodenab- und auftrag zu erzielen.

Der Wirtschaftsweg muss um einige Meter Richtung Tal verlegt werden und wird im Bereich
des Mehrzweckplatzes ca. 1 m héher liegen als aktuell.

Ergebnis:

Es sind aufgrund der Versiegelung erhebliche Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Boden
gegeben.

2.4  Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:

Das Sondergebiet liegt zwischen der Aue der Rinchnacher Ohe und dem bereits bebauten
Siedlungsbereich.

Die Niederungen der Gewdsser sind Kaltluftsammelgebiete. Die Kaltluftschneisen sind
jedoch durch den StraBendamm der B85 und die innerdrtliche enge, gewdssernahe
Bebauung unterbrochen.

Auswirkungen:

Durch die Erweiterung des Ortsteiles Rosenau werden keine messbaren Verdnderungen des
Klimas und der Luftqualitat eintreten.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades kann ein lokal deutlich wérmerer Ort als in der
Umgebung entstehen.

Lokale Luftaustauschbahnen werden durch das Baugebiet nicht berUhrt.

Ergebnis:
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Das Schutzgut Klima und Luft ist durch die Ausweisung des SO / Ml nicht betroffen.
2.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Beschreibung:

Der Geltungsbereich liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald.

Das Baugebiet grenzt unmitteloar an den geschlossenen Siedlungsbereich des Ortsteiles
Rosenau an.

Das Klosterdorf Rinchnach ist von seinen Ortsteilen Rosenau und Soélden/Kasberg durch die
zwei Niederungen der Rinchnacher Ohe und der einmindenden Rinchnach klar getrennt.

Die ortsbildprdgende Aue der Rinchnacher Ohe im Umgriff des Kulturdenkmals
»Klosterbkonomie" als Grenze der Klosteranlage Rinchnach ist frei von Bebauung. Die
Ufergehdlze an der Rinchnach grunen den historischen Ortskern ein.

Entlang des Sondergebietes verlduft ein landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg, Er dient auch
als Zufahrt zur nicht (kaum) mehr genutzten Natur-Eisstockbahnanlage sudlich der B85.

Von diesem Weg zweigt ein schmaler, nicht ausparzellierter FuBweg mit BrGcke Uber die
Rinchnacher Ohe zum Ortsteil Kasberg und Sdélden ab, der auch als Wanderweg
ausgewiesen ist. Dieser Weg ist mit groBformatigen Granitplatten befestigt, jedoch fast
vollst&ndig mit Gras Uberwachsen.

Auswirkungen:

Durch das Baugebiet verdndert sich das Ortsbild nur im Ortsteil Rosenau, indem der
bebaute Teil auf beiden Seiten der StaatsstraBe gleichzeitig beginnt.

Der landwirtschaftiche Weg muss im Bereich des SO um einige Meter verlegt werden.
Zugleich ergibt sich dadurch die Mdglichkeit, auf der Wegbdschung das Sondergebiet
einzugrinen.

Die Verbrauchermdrkte werden Uberwiegend auf der Schotterfléche des ehemaligen
Sportplatzes errichtet, der Mehrzweckplatz wird stdlich angrenzend verlegt und durch
Geldndeab- und -auftrag in den Hugel eingefigt. Das geplante MI liegt im Bereich der
Verbrauchermdarkte auf dem aktuellen Geldndeniveau.

Die Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild sind gering, wenn die Vorgaben des
Landschaftsplans zur Ortsrandeingrunung umgesetzt werden.

Der Standort ist von allen Ortsteilen des geschlossenen Ortsgebietes Rinchnach fuBlaufig z.T.
Uber eigene FuBwege erreichbar.

FUr die Naherholung hat das Gebiet keine Bedeutung.

Ergebnis:

Die Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Landschaftsbild sind gering.
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2.6  Schutzgut Mensch
Grundlage fUr die Beurteilung sind folgende Gutachten:

o Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH:
Verkehrsprognosen zur Ermittlung der Verkehrslrmwerte nach RLS-19 fUr das
geplante Sondergebiet ,,Verbrauchermarkt”, Gemeinde Rinchnach
vom 31.10.2025

o Geoplan GmbH:
Schalltechnischer Bericht Nr. S2508092 - Bebauungsplan ,,Rosenau West", Gemeinde
Rinchnach
vom 01.04.2026

Das Verkehrsgutachten ist Grundlage fur den Schalltechnischen Bericht.

Die Gemeinde Rinchnach beabsichtigt im SUden der Ortschaft Rinchnach, angrenzend
an ein vorhandenes Mischgebiet, die Ansiedlung zweier Einzelhandel, eines
Mehrzweckplatzes sowie einer Erweiterung des Mischgebiets. Im Nordwesten der
Planfladche ist der Neubau eines Vollsortimenters sowie eines Gartenmarktes geplant.
Sudlich des Einzelhandels soll zukUnftig der Mehrzweckplatz der Gemeinde entstehen,
welcher auBerhalb von Veranstaltungen (Vereinsfeiern, Flohmarkt etc.) als 6ffentlicher
Parkplatz zur VerfGgung stehen soll. Zudem wird ein wéchentlicher Markt mit regionalen
Anbietern zur Abrundung der Lebensmittelversorgung im Suden der Einzelhandel
vorgesehen.

Ostlich des Mehrzweckplatzes plant die Gemeinde das bereits vorhandene Mischgebiet
zu erweitern und damit einem Anschluss an die vorhandene Bebauung herzustellen.
Hierdurch ergeben sich weitere zukUnftige Immissionsorte, welche in den
schalltechnischen Berechnungen berUcksichtigt werden muUssen.

Die unterschiedlichen Larmarten wurden getrennt voneinander untersucht und beurteilt.

Im angrenzenden Mischgebiet wurden 9 maBgebliche Immissionsorte (Wohnhduser)
untersucht.

MaBgebliche Immissionsorte liegen gemas A.1.3 der TA-L4Grm bei bebauten Fidchen 0,5 m
auBerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerdusch am stdarksten
betroffenen schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109-1.

Als schutzbedurftige RGume im Sinne der DIN 4109-1 z&hlen:

e Wohnrdume, einschlieBlich Wohndielen, Wohnkichen;

e Schlafrdume, einschlieBlich Ubernachtungsréumen in Beherbergungsstatten;
e BettenrGume in Krankenh&user und Sanatorien;

e Unterrichtsr@ume in Schulen, Hochschulen und dhnlichen Einrichtungen;

e BUrordume;

e Praxisrdume, Sitzungsradume und dhnliche Arbeitsrdume.
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Lageplan mit Kennzeichnung der Immissionsorte lb 1-109

Die in der nachfolgenden Tabelle aufgefUhrten Orientierungswerte der DIN 18005 sollen
nach geltendem wund praktfizerendem Bauplanungsrecht an den maBgeblichen
Immissionsorten im Freien eingehalten, bzw. unterschritten werden:

Orientierungswerte OW der DIN 18005 /13/- Gewerblich bedingter Larm [dB(A)]
Zeitraum WR WA Mi GE
Tag (6.00 — 22.00 Uhr) 50 55 60 65
Nacht (22.00 — 6.00 Uhr) 35 40 45 50
WR: reines Wohngebiet Mi: Kern-, Doitf-, Mischgebiet
WA: allgemeines Wohngebiet GE: Gewerbegebiet

Die Immissionsrichtwerte gelten auch dann als Uberschritten, wenn einzelne kurzzeitige
Pegel die Immissionsrichtwerte tagstber um mehr als 30 dB(A) oder nachts um mehr als 20
dB(A) Ubertreffen.

Das schalltechnische Gutachten kommt hinsichtlich Gewerbeldrm zu dem Ergebnis, dass

o Im Tagzeitraum an Werktagen sowie an Sonn- und Feiertagen an allen Immissionsorten
der reduzierte Immissionsrichtwert eingehalten wird.

. An dallen Immissionsorten werden auch im Nachtfzeifraum die reduzierten
Immissionsrichtwerte eingehalten.

. Das Spitzenpegelkriterium (RWSp = Lr,A) wird an allen Immissionsorten zur Tagzeit
eingehalten.
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Das schalltechnische Gutachten kommt hinsichtlich FreizeitlGrm zu folgendem Ergebnis:

o An allen Immissionsorten wird an Werktagen wdhrend der Tagzeit der jeweilige
Immissionskontingent unterschritten bzw. eingehalten (0,5 dB(A) Rechengenauigkeit).

o An allen Immissionsorten wird an Werk-, Sonn- und Feiertagen wdhrend der Tagzeit
(6.00 - 22.00 Uhr) das jewellige Immissionskontingentunterschritten bzw. eingehalten
(0,5 dB(A) Rechengenauigkeit).

Das Gutachten kommt hinsichtlich Verkehrsldrm zu folgendem Ergebnis:

e Es ergeben sich weiterhin keine Uberschreitungen der Grenzwerte der 16. BImSchV an
den Immissionsorten.

e Am Immissionsort IOV 3 Nord ergeben sich im Erd- sowie im Obergeschoss weiterhin
Uberschreitungen der Orientierungswerte gem. DIN 18005 um bis zu 3,2 dB(A) am Tag
sowie 2,7 dB(A) in der Nacht.

e Am Immissionsorten IOV 1 ergeben sich im Erd- und Obergeschoss leichte
Uberschreitungen der Orientierungswerte gem. DIN 18005 um bis zu 0,2 dB(A) am
Tag.Am Immissionsort IOV 7 ergeben sich im Erdgeschoss leichte Uberschreitungen der
Orientierungswerte gem. DIN 18005 um 0,3 dB(A) am Tag.

e Es ergeben sich Erhdhungen der Beurteilungspegel um bis zu 2,2 dB(A) im Tagzeitraum
sowie 2,0 dB(A) im Nachtzeitraum.

Ergebnis:

Unter den im Gutachten behandelten  Voraussetzungen  (Eingangsdaten,
Auflagenvorschlage) ist eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte bei den bestehenden
Anrainern sowie den zukUnffigen Anwohnern des geplanten Mischgebietes im Osten
gewdhrleistet.

2.7  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Vom Denkmal-Ensemble ,ehemalige Benediktinerpropstei mit Kirche, Klostergebduden,
Klostergasthof und Wirtschaftshof* im Ortskern sind vom Standort des SO aus Uber die Aue
der Rinchnacher Ohe hinweg in ca. 200 m Entfernung die geschlossene AuBenseite der
Okonomie sowie Dach und Turm des MUnsters ortsbildprégend sichtbar.

26



Anderung des Landschaftsplans im Bereich ,,Rosenau* mit Deckblatt Nr. 9
Gemeinde Rinchnach
Landkreis Regen

Auswirkungen:

Der Charakter des Denkmal-Ensembles bleibt unverdndert erhalten.

Ergebnis:

Das Denkmalensemble ist durch die Ausweisung des SO nicht betroffen.
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2.8

Zusammenfassende Bewertung der SchutzgUter

Schutzguter

Umweltauswirkung

ErlGuterung

Biotope + Arten

Erheblich
Gering

Keine Arten betroffen

Aufgrund Neuversiegelung

AusschlieBlich Biotopnutzungstypen mit
geringer dkologischer Bedeutung

Biotopnutzungstypen ohne Lebensraum fur
geschutzte Arten

Wasser

Erheblich

Hochwasser- und
Uberflutungsschutz

aufgrund Neuversiegelung
Wasserrechtsverfahren fUr Oberfldchenwasser
erforderlich

Versiegelung reduziert GW-Neubildung

auBerhalb wassersensibler Bereiche
auBerhalb FlieBwegen bei
Starkregenereignissen

keine Unterlieger

Boden

erheblich

Bodenfunktionen gehen auf groBer Fldche
verloren — ertragreiche Acker- und
GrUnlandstandorte

Klima + Luft

nicht betroffen

AuBerhalb Kaltluftbahnen

Landschaftsbild

Gering, wenn
Planungsvorgabe

nicht im LSG
Ortsrand auBerhalb Niederung der

Erholung R i
Eingrinung umgesetzt | Rinchnacher Ohe
wird
keine Gunthersteig wird erhalten
Mensch gering Immissionswerte werden eingehalten
Sonderregelung nachts bei Volksfesten
erforderlich
KulturgUter gering Umgriff Klosterékonomie bleibt unverandert
Sachguter keine lawi Betriebe in Entwicklungsméglichkeit nicht

eingeschrankt
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3. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei NichtdurchfUhrung
der Planung

Die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung sowie der Mehrzweckplatz bleiben erhalten.

Aus Blickrichtung Klosteranlage ist der Ortsteil Rosenau nicht eingegrint und in die
Landschaft eingebunden. Der Mehrzweckplatz wird weiterhin als Abstellplatz z.B. fOr LKW
genutzt.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

4.1  Vermeidung und Verringerung

FOr die Bebauungsplanebene werden Festsetzungen und Hinweise zu folgenden
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen vorgeschlagen:

ErschlieBung Uber bestehende Zufahrten von der StaatsstraBe.

Das Baugebiet wird an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen.
Klimaschutz

Auf die Solardachpflicht bei Nicht-Wohngebduden gem. Art. 44a BayBO wird hingewiesen.

Hinweise zur Dachbegrinung sollen in den Bebauungsplan mit dem Ziel aufgenommen
werden, den Energiebedarf fir die Gebdude sowohl fur Heizung als auch KUhlung
signifikant zu senken.

Vorgaben des Landschaftsplans zur Begrinung der Parkpl&tze dient dem Ziel, eine
innerdrtliche Warmeinsel zu vermeiden.

Orts- und Landschaftsbild

Durch die Ausweisung des SO wird der westliche Ortsrand des Ortsteiles Rosenau endgultig
hergestellt. Es soll eine Eingrunung entlang des zu verlegenden Wirtschaftsweges festgesetzt
werden, die zugleich den Talraum der Rinchnacher Ohe einfasst.

Biotop- und Artenschutz

Auf den gesetzlich zuldssigen Zeitraum fir GehdlzpflegemaBnahmen wird hingewiesen.

Es werden Festsetzungen fUr die Mindestanforderungen an die Beleuchtung von Freifldchen
und Gebd&uden aufgenommen.

Grundwasser- und Gewdsserschutz

Stellpl&tze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu erstellen.
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4.2  Eingriffsermittlung und Ausgleich

Die Eingriffsermittlung fUr das neue Baugebiet mit SO und Mischgebiet erfolgt gem.
Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* in der 2021 fortgeschriebenen
Fassung. Der Versiegelungsgrad in den Sondergebieten wird mit 0,8 und im Mischgebiet mit
0,6 angenommen.

Im Geltungsbereich sind aktuell folgende Biotopnutzungstypen vorhanden.

BNT Beschreibung Wert
A1l Acker 2
G11 Intensivgrinland 3
K11 Nd&hrstoffreicher, artenarmer Staudensaum 4

V32 Geschotterter Wirtschaftsweg 1

P431 Mehrzweckplatz, stark verdichteter Schotterboden - Ruderalflédche 2

B311 2 Einzelb&ume mit Unterwuchs Essigbdume 5

Alle Biotoptypen haben einen geringen Biotopwert zwischen 1 und 5. FUr die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs ist ein mittlerer Wert von 3 Wertpunkten zu verwenden.

Auf Fldchennutzungsplanebene wird der Ausgleichsbedarf nur Uberschldgig ermittelt.

Beein- Ausgleichs-
trachti bedarf in
gungs- Wert-
faktor punkten

Festsetzung

. SO Verbrauchermarkt
BNT geringer
) und SO 21.500 «x 3 x 08 = 51.600
Biotopwert
Mehrzweckplatz
BNT geringer
N gering MI Mischgebiet 5800 x 3 x 06 = 10440
Biotopwert

Ausgleichsbedarf in Wertpunkten 62.040

Aufgrund rechtlich verbindlich gesicherter Vermeidungsfaktoren kann im Bebauungsplan
der Ausgleichsbedarf um bis zu 20 % reduziert werden.
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Die Ausgleichsflache sollim Okokonto der Gemeinde Rinchnach abgebucht werden.

Der Fladchennutzungsplan passt am Nordrand von Rosenau die Baufldchen des
Mischgebietes an den Bestand an. Die Bebauung bzw. Nutzung der FlurstUcke darf nur bis
zum FFH-Gebiet ausgedehnt werden. Auf einigen Parzellen ist diese Grenze bereits erreicht,
auf 3 Parzellen gibt es noch die Moglichkeit der rUckwdartigen Bebauung. Da die
BaumaBnahmen Uber Einzelbaugenehmigungen realisiert werden, ist der Ausgleichsbedarf
gem. BayKompV in einem Freifldchenplan zum Bauantrag zu ermitteln und festzusetzen. Bei
allen Flurstcken mit Erweiterungsmdglichkeit kann der Ausgleich auf demselben Flurstick
durch Extensivierung von Grunland im FFH-Gebiet an der Rinchnach erbracht werden.
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5. Alternative Planungsmoglichkeiten

Im Gemeindegebiet Rinchnach werden 5 Standorte betrachtet, die auf Grund Ihrer Lage,
fuBlaufigen Erreichbarkeit und FlidchengrdBe in Frage kommen (s. Il. Begrindung Kap 6).

Das Untersuchungsgebiet ist auf einen Umkreis von 500 m um den Ortskern beschrénkt, um
die fuBlaufige Erreichbarkeit sicherzustellen.

FONf mégliche Standorte werden genauer betrachtet.

StandortUbersicht:

Luftbild — Darstellung der méglichen Standorte im Untersuchungsgebiet
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Die Darstellung der eingetragenen Schutzgebiete macht deutlich, dass die noch freien
Fldchen zumeist im Bereich der Schutzgebiete liegen.

3 = \q(_ i~ > .3}‘ Y, < o A
s o = . /3

Darstellung der Schutzgebiete (Auszug aus dem BayernAtlas vom September 2025) — ohne
MaBstab

Rosa FiGche: Biotopkartierung

GrUn gepunktet: Landschaftsschutzgebiet ,,Bay. Wald*

Rot schraffiert: FFH Gebiet

Die Darstellung der  Flédchen im  wassersensiblen Bereich (potentielles
Uberschwemmungsgebiet) zeigt, dass nur der Standort 1 auBerhalb dieser Fldche liegt.
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Darstellung der Schutzgebiete (Auszug aus dem BayernAtlas vom September 2025)
— ohne MaBstab
Braun = Wassersensibler Bereich

Im Rahmen der AlternativenpriGfung (s. Il. BegrUndung Kap 6) wurden insgesamt funf
potenzielle Standorte fUr die geplante Ansiedlung eines Verbrauchermarktes mit
Gartenbaubetrieb, Mehrzweckplatz und Mischgebiet untersucht. Grundlage der
Bewertung waren die Kriterien der FlGchenverfUgbarkeit (mindestens ca. 1,2 ha), die
fuBlaufige Anbindung an den Hauptort, sowie der Ausschluss von Schufz- und
Vorbehaltsgebieten, wassersensiblen Bereichen und der ndheren Umgebung von Boden-
und Baudenkmdalern.

Von den fUnf gepruften Fldchen konnten vier Standorte aufgrund erheblicher Restriktionen
ausgeschlossen werden:

. Die Standorte 3, 4 und 5 liegen innerhalb ausgewiesener Schutzgebiete und zugleich
in dkologisch und landschaftlich sensiblen Bereichen. Eine Inanspruchnahme ist aus
Grinden des Natur- und Landschaftsschutzes nicht zul&ssig.

. Standort 2 befindet sich in einem wassersensiblen Bereich und scheidet damit
ebenfalls aus. Zudem befinden sich angrenzend Baudenkmale, die im Einzelnen zu
bewerten wdaren.

Nach Abwdagung sé@milicher Kriterien verbleibt somit nur der Standort 1, der die
planungsrelevanten Anforderungen erfullt.
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6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnislicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Grundlage fUr die Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Biotop- und Artenschutz
ist die Bestandsaufnahme im September 2024 und Oktober 2025.

Der ,Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung® wurde fUr die Erstellung des
Umweltberichtes herangezogen. Die Datengrundlagen wurden dem Bayernatlas und FIS-
Natur enfnommen.

Als Beurteilungsgrundlage zum Schutzgut Mensch (Larm) diente die Technische Anleitung
zum Schutz gegen L4rm und die DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stddtebau. Es wurden
folgende Gutachten erstellt:

o Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH:
Verkehrsprognosen zur Ermittlung der Verkehrslrmwerte nach RLS-19 fUr das
geplante Sondergebiet ,,Verbrauchermarkt, Gemeinde Rinchnach
vom 31.10.2025

o Geoplan GmbH:
Schalltechnischer Bericht Nr. S2508092 - Bebauungsplan ,,Rosenau West", Gemeinde
Rinchnach
vom 01.04.2026

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf Fldchennutzungs- und Landschaftsplanebene ist ein Monitoring nicht erforderlich.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Rinchnach hat einen selbstdndigen, nicht in den Fldchennutzungsplan
integrierten Landschaftsplan vom 25.11.2003.

,Die Landschaftsplanung hat die Aufgabe, die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fUr den jeweiligen Planungsraum zu konkretisieren und die Erfordernisse
und MaBnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele auch fUr die Planungen und
Verwaltungsverfahren aufzuzeigen, deren Entscheidungen sich auf Natur und Landschaft
im Planungsraum auswirken kédnnen* (BNatSchG §9(1).

Mit der Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes mit DB 19 muss in  einem
Parallelverfahren auch der Landschaftsplan mit Deckblatt Nr. 9 gedndert werden.

Die Gemeinde Rinchnach hat am 05.08.2025 beschlossen, den Fldchennutzungsplan in
dem Bereich ,Rosenau* durch Deckblatt Nr. 19 zu &dndern.

Der Geltungsbereich ,,Rosenau’ umfasst eine ca. 9,6 ha groBBe Flache.

Die Anderung des Fl&chennutzungsplans dient neben der parallellaufenden Aufstellung des
Bebauungsplans und der Anderung des Fl&dchennutzungsplans der stadtebaulichen
Ordnung.

Die Ziele und Grundsdtze der Raumordnung wurden in der Begrindung des
Fldchennutzungsplans Uberpruft (s.ll. Begrindung Kap. 4.1).

Der Bedarf wurde nachgewiesen (ll. Begrindung Kap. 5). FUr Rinchnach ist die Ansiedlung
eines Verbrauchermarktes von zenfraler Bedeutung. Auch die Ansiedlung eines
Gartenbaubetriebes bietet fUr Rinchnach interessante Chancen.

Bei der Standortanalyse (s. Il. Begriundung Kap. 6) ergibt sich nur ein Standort, der die
planungsrelevanten Anforderungen erfUllt. Dieser liegt im Bereich des derzeitigen
Mehrzweckplatzes. Der Standort bietet die notwendige FldchengréBe, liegt auBerhalb von
Schutz- und Vorbehaltsgebieten, befindet sich nicht in einem wassersensiblen Bereich und
gewdhrleistet zugleich eine fuBldufige Anbindung an den Hauptort Rinchnach.

Positiv hervorzuheben ist zudem die bestehende fuBldufige Verbindung zum Ortsteil
Kasberg, die Uber eine kleine BrUcke Uber den Fluss fUhrt. Dadurch wird eine direkte
fuBlaufige Erreichbarkeit zwischen dem Verbrauchermarkt und dem Ortsteil Kasberg
sichergestellt.

Damit stellt der Bereich des bestehenden Mehrzweckplatzes die einzige geeignete
Grundlage fUr die weitere planerische Entwicklung dar.

Die Anderung des Fldchennutzungsplans erfolgt mit dem Ziel die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Aufstellung eines Bebauungsplans zu schaffen. Konkret soll eine
Sondergebietsflache fUr groBfldchigen Einzelhandel ausgewiesen werden, die der
Ansiedlung eines Verbrauchermarktes sowie eines Gartenbaubetriebs dient. DarGber
hinaus ist die Festsetzung einer weiteren Sondergebietsflache (SO) fir einen
Mehrzweckplatz vorgesehen. Ergé&nzend wird eine neue Mischgebietsfldche (M)
ausgewiesen, um Fldchen fur Wohnen sowie fur nicht stérendes Gewerbe zu schaffen.

36



Anderung des Landschaftsplans im Bereich ,,Rosenau* mit Deckblatt Nr. 9
Gemeinde Rinchnach
Landkreis Regen

Als weiterer Anlass wird die Gelegenheit genutzt, den gesamten Bereich Rosenau planerisch
zZu Uberarbeiten. Die tatsdchliche Nutzung entspricht nicht mehr dem Gebietscharakter
eines Dorfgebietes. Vielmehr pragt eine Vielzahl kleiner Gewerbebetriebe neben der
Wohnnutzung das Gebiet, so dass der Charakter eines Mischgebietes Uberwiegt. Die
Anpassung des Fldchennutzungsplans tragt dieser stadtebaulichen Entwicklung Rechnung
und soll eine geordnete, zukunftsorientierte Nutzung im Einklang mit den aktuellen
BeduUrfnissen ermdglichen.

Das geplante Sondergebiet mit  angrenzendem Ml wird  ausschlieBlich in
Biotopnutzungstypen geringer ékologischer Wertigkeit ausgewiesen.

Das geplante SO / Ml liegt gunstig auBerhalb von FlieBwegen bei Starkregenereignissen. Der
natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers wird nicht nachteilig fUr anliegende
GrundstUcke verdndert. Bei Starkregenereignissen wird wild abflieBendes Wasser aus dem
SO direkt in das Nassgrinland des Uberschwemmungsgebietes abflieBen.

Das Landschaftsplan-Ziel ,,Durchgrinung verbessern bzw. aufbauen* wird auch fur das SO
/ Ml festgesetzt. Die Festsetzungen zur erforderlichen Ortseingrnung werden auch for das
SO / Ml festgesetzt. Unverdndert wird an der StaatsstraBe St2134 die Baumreihe am neuen
SO dargestellt.

Infolge der BaumaBnahmen gehen die Bodenfunktionen verloren.

Durch die Erweiterung des Ortsteiles Rosenau werden keine messbaren Verdnderungen des
Klimas und der Luftqualitét eintreten.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades kann ein lokal deutlich warmerer Ort als in der
Umgebung entstehen.

Lokale Luftaustauschbahnen werden durch das Baugebiet nicht berGhrt.

Die Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild sind gering, wenn die Vorgaben des
Landschaftsplans zur Ortsrandeingrunung umgesetzt werden.

Der Standort ist von allen Ortsteilen des geschlossenen Ortsgebietes Rinchnach fuBlaufig z.T.
Uber eigene FuBwege erreichbar.

FUr die Naherholung hat das Gebiet keine Bedeutung.

Das im Rahmen des Bebauungsplanentwurfs erstellte schalltechnische Gutachten kommt
hinsichtlich Gewerbe-, Freizeit- und Verkehrsldrm zu dem Ergebnis, dass unter den im
Gutachten behandelten Voraussetzungen (Eingangsdaten, Auflagenvorschldge) eine
Einhaltung der Immissionsrichtwerte bei den bestehenden Anrainern sowie den zukUnftigen
Anwohnern des geplanten Mischgebietes im Osten gewdhrleistet ist.

FUr die Bauleitplanung wird somit die Machbarkeit nachgewiesen.

Vom Denkmal-Ensemble ,,ehemalige Benediktinerpropstei mit Kirche, Klostergebduden,
Klostergasthof und Wirtschaftshof im Ortskern sind vom Standort des SO aus Uber die Aue
der Rinchnacher Ohe hinweg in ca. 200 m Entfernung die geschlossene AuBenseite der
Okonomie sowie Dach und Turm des Minsters ortsbildpragend sichtbar. Der Charakter des
Denkmal-Ensembles bleibt unverdndert erhalten.

Auf FlIdchennutzungs- und Landschaftsplanebene ist ein Monitoring nicht erforderlich.
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Die Auswirkungen auf die SchutzgUter werden in folgender Tabelle zusammengefasst:

Schutzguter

Umweltauswirkung

ErlGuterung

Biotope + Arten

Erheblich
Gering

Keine Arten betroffen

Aufgrund Neuversiegelung

AusschlieBlich Biotopnutzungstypen mit
geringer dkologischer Bedeutung

Biotopnutzungstypen ohne Lebensraum fur
geschutzte Arten

Wasser

Erheblich

Hochwasser- und
Uberflutungsschutz

aufgrund Neuversiegelung
Wasserrechtsverfahren fUr Oberfldchenwasser
erforderlich

Versiegelung reduziert GW-Neubildung

auBerhalb wassersensibler Bereiche
auBerhalb FlieBwegen bei
Starkregenereignissen

keine Unterlieger

Boden

erheblich

Bodenfunktionen gehen auf groBer Fldche
verloren — ertragreiche Acker- und
GrUnlandstandorte

Klima + Luft

nicht betroffen

AuBerhalb Kaltluftbahnen

Landschaftsbild

Gering, wenn
Planungsvorgabe

nicht im LSG
Ortsrand auBerhalb Niederung der

Erholung o i
Eingrinung umgesetzt | Rinchnacher Ohe
wird
keine Gunthersteig wird erhalten
Mensch gering Immissionswerte werden eingehalten
Sonderregelung nachts bei Volksfesten
erforderlich
KulturgUter gering Umgriff Klosterbkonomie bleibt unverdndert
Sachguter keine lawi Betriebe in Entwicklungsmadglichkeit nicht

eingeschrankt
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IV. Verfahren

1. Die Gemeinde Rinchnach hat in der Sitzung vom 05.08.2025 die Anderung des
Landschaftsplans mit Deckblatt Nr. 9 beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am ............. ortsUblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher
Darlegung und Anhdrung fUr den Vorentwurf des Deckblattes Nr. 9 in der Fassung
vom 25.11.2025 hat in der Zeit vom bis stattgefunden.

3. Die frUhzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gemdanB § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Deckblattes Nr. 9 in der Fassung
vom 25.11.2025 hat in der Zeit vom bis stattgefunden.

4, Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 9 in der Fassung vom .............. wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom ............. bIiS e, beteiligt.

5. Der Entwurf des Deckblattes Nr. 9 in der Fassung vom .............. wurde mit der
Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............. bis
.............. offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Rinchnach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .............. das
Deckblatt Nr. 9 zum Landschaftsplan in der Fassung vom .............. festgestellt.

Rinchnach, den .....cooveiiiiiiiiiii...

(Siegel)

Simone Hilz, Erste BUrgermeisterin

7. Genehmigungsverfahren

Das Landratsamt Regen hat die Anderung des Landschaftsplans durch Deckblatt Nr. 9
mit Bescheid vom ..............coovieiin, A i, gemdaB § 6 BauGB
genehmigt.

Rinchnach, den .....ccocooevviiiiiiinl.

(Siegel
Genehmigungsbehdrde)

Vorentwurf vom 25.11.2025
Entwurf vom
Fassungvom
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V. Landschaftsplan DB 9
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VI. Anlagen zum Umweltbericht

1. Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH: Verkehrsprognosen
zur Ermittlung der VerkehrslGrmwerte nach RLS-19 fUr das geplante
Sondergebiet ,,Verbrauchermarkt®, Gemeinde Rinchnach vom
31.10.2025

2. Geoplan GmbH: Schalltechnischer Bericht Nr. S2508092 -
Bebauungsplan ,Rosenau West", Gemeinde Rinchnach vom
05.11.2025
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Planung:

Ablauf:

BOLLWEIN

gesellschaft von

ARCHITEKTEN v

Kathrin Bollwein, Dipl. Ing. (FH)
Architektin, Stadtplanerin

Stadtplatz 9

94209 Regen

Telefon 09921/97 17 06 - O
Telefax 09921/97 17 06 -10

Kathrin Bollwein

Dorothea Haas, Dipl.- Ing. + Dipl. Geol.

Landschaftsarchitektin

E.-Schikaneder-Str. 19
94234 Viechtach
Telefon 09942-904097

Email: Haas.Dorothea@t-online.de

Vorentwurf vom 25.11.2025
Entwurf vom

Fassungvom L
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