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Begrundung gem. §9 (8) zum Bebauungsplan Bebauungsplans
wRosenau West, Einzelhandel mit Mehrzweckplatz und Mischgebiet*

Entwurf vom 28.04.2026

1. Rechisgrundiage

Die Gemeinde Rinchnach hat am 05.08.2025 beschlossen, den Bebauungsplan mit inte-
grierter GrUnordnung ,,Rosenau West, Einzelhandel mit Mehrzweckplatz und Mischgebiet”
aufzustellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans liegt das Baugesetzbuch (BauGB) und die Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) zugrunde.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Regelverfahren.

2. Anlass und Zweck der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient, neben der parallellaufenden Anderung des
Fldchennutzungsplans und des Landschaftsplans, der stadtebaulichen Ordnung.

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan sieht fUr die zu Uberplanende Fl&che die Nutzung
in einem Teilbereich fir einen Mehrzweckplatz und in dem anderen Teil als
landwirtschaftliche Nutzfldche vor. Der Landschaftsplan sieht an dieser Stelle Grinland,
Acker- und Wechselgrinland vor.

Die Gemeinde Rinchnach beabsichtigt mit der Aufstellung eines Bebauungsplans die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine geordnete stddtebauliche Entwicklung am
Ortsrand zu schaffen. Dabei sollen mehrere aktuelle Entwicklungsbedarfe der Gemeinde
aufgegriffen und in einem zusammenhdngenden Plankonzept bericksichtigt werden.

Im Vordergrund steht die Neuordnung der Fidchen am bisherigen Mehrzweckplatzstandort.
Der bisher dort angesiedelte Mehrzweckplatz soll an einen geeigneten Standort im direkten
Anschluss verlagert werden um die Fldche fur die Ansiedlung eines groBflédchigen
Verbrauchermarktes und eines Gdarinereibetriebs nutzen zu kdnnen. Mit dieser
Schwerpunktsetzung wird einerseits die wohnortnahe Grund- und Nahversorgung der
Bevolkerung deutlich verbessert, andererseits wird durch die planungsrechtliche Sicherung
einer neuen Mehrzweckplatzfldche gewdhrleistet, dass die fraditionellen Mdarkte,
Vereinsveranstaltungen, kulturelle Veranstaltungen, etc. auch kinftig einen dauerhaften
Standort in der Gemeinde haben.

Ergdnzend wird innerhalb des Geltungsbereichs eine Mischgebietsfldche mit einer GroBe
von ca. 5.500 m? ausgewiesen. Dort soll eine flexible Bebauung mit Wohngebduden,
Geschdfts- und Burogebduden sowie Anlagen fUr Verwaltung, kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke ermdglicht werden. Auf diese Weise wird ein
weiterer Beitrag zur Deckung des lokalen Bedarfs an Mischbebauung und zur Stérkung der
Funktionsvielfalt der Gemeinde geleistet.

Mit der Bauleitplanung verfolgt die Gemeinde Rinchnach somit folgende Zwecke:
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Verbesserung der Nahversorgung durch die Ansiedlung eines groBfl&dchigen
Verbrauchermarktes und eines Gdartnereibetriebs, wodurch Versorgungslicken
geschlossen und unndtige Einkaufsfahrten in Nachbargemeinden reduziert werden.

Sicherung eines Mehrzweckplatzes als kulturell und gesellschaftlich bedeutende
Einrichtung fOr Mdrkte, Feste und Veranstaltungen, etc. die einen wichtigen Beitrag
zum Gemeindeleben leisten.

Schaffung von Wohnraum und gemischten Nutzungen durch die Ausweisung eines
Mischgebietes, das eine vertrdgliche Kombination von Wohnen, Arbeiten,
Dienstleistungen und sozialen Einrichtungen ermoglicht und damit eine nachhaltige
und kompakte Siedlungsentwicklung unterstUtzt.

Dies fuhrt zur Starkung der zentralortlichen Funktion von Rinchnach:

Schaffung und Sicherung eines vielseitigen Beschdaftigungsangebots im Bereich
Einzelhandel, Dienstleistungen, Kultur und soziale Infrastruktur.

Bindung der jungeren Bevdlkerung an den Ort, indem Arbeitsplatze vor Ort gesichert
und ergdnzt sowie attraktive Wohnangebote geschaffen werden.

Ausgleich der Wanderungsbilanz, indem Zuzugspotenziale genutzt und Abwanderung
reduziert werden.

Foérderung der Daseinsvorsorge im |&ndlichen Raum, um die Lebensqualitédt und
Attraktivitédt Rinchnachs langfristig zu sichern.

Durch die integrierte Planung aller drei Teilbereiche wird eine stddtebaulich geordnete
Entwicklung gewdhrleistet, die sowohl den funktionalen Anforderungen der Nahversorgung

als

auch den sozialen und kulturellen BedUrfnissen der Bevolkerung sowie der

Wohnraumnachfrage gerecht wird.
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3. Stadtebauliche Erforderlichkeit und Ziel und Zweck der Anderung

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient, neben der parallellaufenden Anderung des
Fldchennutzungsplans und des Landschaftsplans, der stédtebaulichen Ordnung.

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan weist die betroffene Fidche derzeit teilweise als
Mehrzweckplatz und teilweise als landwirtschaftliche Nutzfldche aus. Der Landschaftsplan
stellt in diesem Bereich UGberwiegend GrUnland, Acker- und Wechselgrinland dar. Um die
angestrebte Entwicklung umzusetzen, werden daher parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplans Deckbl&tter fir den Fldchennutzungsplan sowie fUr den Landschaftsplan
erarbeitet, mit denen die Ubergeordneten Planwerke an die neuen Zielsetzungen
angepasst werden.

Die stadtebauliche Erforderlichkeit ergibt sich insbesondere aus den folgenden Aspekten:

. die Neuordnung der Fldcheninanspruchnahme im Bereich des bisherigen Festplatzes,
um eine geordnete Verlagerung des Mehrzweckplatzes und gleichzeitig die
Ansiedlung eines groBflachigen Verbrauchermarktes und Gdartnereibetriebes zu
ermdglichen,

. die Vermeidung von Nutzungskonflikten durch eine klare Zuordnung der vier
Teilbereiche (Einzelhandel, Gartnerei, Mehrzweckplatz, Mischgebiet),

. die Sicherung einer funktionsgerechten verkehrlichen ErschlieBung und ausreichender
StellplatzflGchen,

. die stddtebauliche Steuerung von Art und MaB der baulichen Nutzung um
Uberdimensionierungen und negative Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu
verhindern,

. die Einhaltung umwelt- und naturschutzfachlicher Belange durch die parallele
Fortschreibung des Landschaftsplans sowie die Festlegung von Ausgleichs- und
GestaltungsmaBnahmen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist damit stddtebaulich erforderlich um eine auf die
Gemeinderziele abgestimmte, rechtssichere und nachhaltige Entwicklung zu gewdhrleisten.
Nur durch die koordinierte Anpassung von Bebauungsplan, Fldchennutzungsplan und
Landschaftsplan kdnnen die geplanten Vorhaben ordnungsgemdaB umgesetzt werden.
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4. Lage und Bestandssituation

4.1. Raumliche Ubersicht und Geltungsbereich

Das Planungsgebiet befindet sich im Sudosten der Gemeinde Rinchnach.

Abb. 1: Ubersicht Planungsgebiet (Auszug Bayern-Atlas) — maBstablos

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans umfasst eine ca. 3,3 ha Fldche for
das Sondergebiet Verbrauchermarkt mit Mehrzweckplatz und das Mischgebiet. Die
Fldche setzt sich aus den Flurnummern 116, 117/5TF, 99/2 TF, 99/7 TF und 115 TF der
Gemarkung Rinchnach zusammen.
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4.2. Derzeitige Nutzung

Die Uberplante FlGdche wird aktuell teilweise als Mehrzweckplatz und angrenzend als Acker
und Intensivgrinland genutzt.

Noérdlich des jetzigen Mehrzweckplatzes grenzt die StaatsstraBe an. GegenUberliegend der
StraBe befindet sich ein Getrdnkemarkt, eine Autowerkstatt und Wohnbebauung. Im Osten
grenzen Wohnbebauung und nicht wesentlich stérende Betriebe an. Im SUden und Westen
befindet sich intensiv genutztes Grinland.

Abb. 2 Luftbildausschnitt mit Geltungsbereich (Auszug Bayern-Atlas) — maBstablos
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5. Planungsrechtliche Vorgaben
5.1. Landes- und Regionalplanung

Die  vorliegende Planung hat  unter  BerUcksichtigung der  Ziele  des
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern Stand vom 16.05.2023) und der
Regionalplanung stattgefunden.

Die Vorgaben der Landes- und Regionalplanung werden im Deckblatt zum
Fldchennutzungsplan gepruft.

Die Landes- und Regionalplanung verfolgt fur Rinchnach als Kleinzentrum die Zielsetzung,
die wohnortnahe Daseinsvorsorge dauerhaft zu sichern und die zentraldrtliche Funktion des
Ortes zu starken. Durch den Bebauungsplan werden eine fldchensparende und kompakte
Siedlungsentwicklung unterstUtzt, die soziale und kulturelle Infrastruktur gesichert sowie
zusatzliche Arbeitsplatze und Versorgungsangebote geschaffen. Damit leistet die Planung
einen Beitrag zur nachhaltigen Entwicklung der Gemeinde und zur Sicherung gleichwertiger
Lebensbedingungen im lGndlichen Raum.

5.2. Vorbereitende Bauleitplanung

Im derzeit rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Rinchnach ist der
Geltungsbereich in einem Teilbereich fUr einen Mehrzweckplatz und des Weiteren als
landwirtschaftliche Nutzfldche dargestellt.

Der Landschaftsplan sieht an dieser Stelle Grinland, Acker- und Wechselgrinland vor.

Im Geltungsbereich ist kein Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.
In parallellaufenden Verfahren werden der Fldchennutzungsplan und der Landschaftsplan
angepasst.
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rechtsgultiger Fldchennutzungsplan
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DB 19 zum FlIGchennutzungsplan

Es werden die Sondergebiete Einzelhandel, Gartnerei und Mehrzweckplatz neu
ausgewiesen.

Das bestehende Dorfgebiet Rosenau wird in ein Mischgebiet umgewidmet und
abgerundet.

5.3. Landschaftsplan

.....
/

.....

.....

.....

W B S Bag = = rechtsgultiger Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde fordert die Eingrnung des Sportplatzes
(Mehrzweckplatzes). Die weitere Fladche des Geltungsbereichs ist als Fldche fUr die
Landwirtschaft ohne Planungsvorgaben dargestellt.

Die Vorgabe der Ortsrandeingrinung wird im Deckblatt am neuen Siedlungsrand
dargestellt und die Durchgrinungsforderung im gesamten Siedlungsbereich dargestellt.
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Acker und Wechselgrinland
ST Grunland

N\ Durchgrinung verbessern bzw. aufbauen
“ Aufbau und Férderung landschaftstypischer Grinelemente
Vermeidung und Beseitigung landschaftsfremder Grinelemente
(z.B. Blaufichten, Thujahecken etc.)

zwischen offener Landschaft und Ort bewirkt

AA-A Ortsrand / Einzelbebauung — Ortsrandgefuge verbessern bzw. aufbauen
S Aufbau eines landschaftstypischen, strukturreichen Ortsrandgefiges, das eine
VNV, optisch ansprechende und landschaftsékologisch wirksame Verzahnung

(Beispielsweise Anlage von Streuobstwiesen, Elemente untergeordneter Nutzung

wie Schuppen, Holzlegen etc.)

® © Neupflanzung mit standortheimischen Baumarten. Es sind folgende

Mindestabstdnde einzuhalten: 3 m zur Rohrgrabenmitte bei Wasserleitungen
und 4,50 m zur Fahrbahn bei StaatsstraBen und KreisstraBen. Im Bereich von
Freileitungen sind nur niedrigwachsende B&dume und Striucher zu verwenden.

A Neubegrindung Hecke in naturnaher Bestockung

Landschaftsdkologisch besonders wertvolle Gebiete.
Bebauung und Erstaufforstung sind unzuldssig.

yor=men, . Uberschwemmungsgebiet

IS SN agmamnn Erhaltung Wiesentdaler
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5.4. Verbindliche Bauleitplanung

Im Dorfgebiet nérdlich der StaatsstraBe wurde fUr ein Baugebiet mit ErschlieBungsstraBe
1989 der Bebauungsplan ,,Rosenau* aufgestellt und 2000 mit Anderung 1 erweitert.

FOr den aktuellen Festplatz mit Umgriff gibt es noch keinen rechtskraftigen Bebauungsplan

5.5. Denkmalschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen ist nach Art. 2 DSchG zu prUfen, ob im Geltungs-
bereich bzw. im Ndhebereich Bau- und /oder Bodendenkmdler vorhanden sind. Wenn
eingetragene Denkmdler vorhanden sind, sind diese im Bebauungsplan nachrichtlich dar-
zustellen.

Abb. 3: Auszug aus dem Bayerischen Denkmal-Atlas vom August 2025

Baudenkmdler sind nach Art. 4 DSchG von den Eigentimern, von den sonst dinglich Ver-
fugungsberechtigten von Baudenkmdlern oder durch den unmittelbaren Besitzer zu
erhalten.

13
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Nach Art. 5 DSchG sollen Baudenkmdler, soweit moglich, entsprechend ihrer urspringlichen
Iweckbestimmung genutzt werden. Ist dies nicht moglich, soll eine Nutzung gewadhlt
werden, die eine mdglichst weitgehende Erhaltung der Substanz auf die Dauer gewdhr-
leistet.

Wer Baudenkmdler beseitigen, verdndern oder an einen anderen Ort verbringen, oder
geschutzte AusstattungsstUcke beseitigen, verdndern, an einen anderen Ort verbringen
oder aus einem Baudenkmal entfernen will, bedarf nach Art. 6 DSchG einer Erlaubnis.
AuBerdem ist nach Art. 6 DSchG eine Erlaubnis notwendig, wenn in der Ndhe von Baudenk-
malern Anlagen errichtet, verindern oder beseitigt werden sollen, wenn sich dies auf
Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann.

Nach Art. 7 DSchG ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis im Rahmen eines Erlaubnis-
verfahrens erforderlich, sobald auf einem GrundstUck Bodendenkmdlern vorhanden sind
und hier Erdarbeiten durchgefUhrt werden sollen.

Im Geltungsbereich bzw. ndheren Umfeld sind gemdaB Bayerischen Denkmal-Atlas keine
Denkmdler in der Denkmal-Liste eingetragen.
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5.6. Nafurschutz

Am Standort befinden sich keine Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, geschitzte
Landschaftsbestandteile bzw. geschutzte Naturdenkmale sowie amtlich ausgewiesene
Biotope oder nach Art. 23 BayNatschG bzw. § 30 BNatschG geschUtzte Strukturen.

~——r - -
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|
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Abb. 4: Darstellung der Schutzgebiete (Auszug aus dem BayernAtlas vom August 2025) — ohne MaBstab

rosa: Biotopkartierung
Grin gepunktet: Landschaftsschutzgebiet ,,Bay. Wald"
Braun schraffiert: FFH Gebiet

Das Natura-2000-Gebiet ,,Oberlauf des Regens und Nebenbdche" bewirkt fOr die
Siedlungsentwicklung eine absolute Grenze.
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5.7. Hochwasser- und Uberflutungsschutz

An der Rinchnacher Ohe und der Rinchnach gibt es aktuell noch kein festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet fr ein HQioo.

Wassersensible Bereiche sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und werden anhand
der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Sie kennzeichnen den natiUrlichen
Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und Uberspilungen
kommen kann. Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch: Uber die Ufer tfretende
FlUsse und Bdche, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Télern oder zeitweise
hoch anstehendes Grundwasser. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fUr die
Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Fldchen nicht
angegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Fldchen kdnnen je
nach o&rtlicher Situation ein haufiges oder auch ein exiremes Hochwasserereignis
abdecken. An kleineren Gewdssern, an denen keine Uberschwemmungsgebiete oder
Hochwassergefahrenfldchen vorliegen kann die Darstellung der wassersensiblen Bereiche
Hinweise auf mégliche Uberschwemmungen und hohe Grundwassersténde geben und
somit zur Abschdtzung der Hochwassergefahr herangezogen werden. Die wassersensiblen
Bereiche werden auf der Grundlage der Ubersichtsbodenkarte im MaBstab 1:25000
erarbeitet. Diese Karten enthalten keine GrundstUcksgrenzen. Die Betroffenheit einzelner
GrundstUcke kann deshalb nicht abgelesen werden.
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Die Hinweiskarte ,,Oberflachenabfluss und Sturzflut" dient als Orientierungshilfe in der
Bauleitplanung, um mdgliche Risiken im Hinblick auf verschiedene Wassergefahren zu
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erkennen und GegenmaBnahmen zu entwickeln. Im Geltungsbereich sind potentielle
FlieBwege mit unterschiedlichen Abflissen bei Starkregen verzeichnet. Das geplante
Sondergebiet und Ml liegt gunstig auBerhalb von FlieBwegen bei Starkregenereignissen.

Mit einer Uberflutung der Talbereiche von Rinchnacher Ohe und Rinchnach ist aufgrund
des RuUckstaus durch die StraBenbrUcke regelmdaBig zu rechnen.
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@@ Dynamische Legende an

Potentielle FlieBwege bei Starkregen

Potentielle FlieBwege bei Starkregen
maRiger Abfluss
== erhohter Abfluss
== starker Abfluss

Gelandesenken und potentielle Aufstaubereiche

Gelandesenken und potentielle Aufstaubereiche
. Geldndesenken und Aufstaubereiche
Gewadsserflachen

Wassersensible Bereiche

Wassersensibler Bereich

Auszug aus der Hinweiskarte https://s.bayern.de/hios
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6. Bedarfsermittlung und Alternativenprifung

Im parallellaufenden Verfahren zur Anderung des Fldchennutzungsplans wird der
bestehende Bedarf im Umfang der Planung ndher nachgewiesen und es erfolgt eine
Betrachtung moglicher alternativer Standorte. Der vorliegende Bebauungsplan ist
erforderlich um die Grundversorgung am Standort nachhaltig zu sichern, einen neuen
Standort fUr den Mehrzweckplatz festzulegen sowie entsprechend dem &rtlichen Bedarf
flexible Fldchen fUr eine Bebauung bereitzustellen. Diese sollen eine Nutzung durch
Wohngebdude, Geschdfts- und Burogebdude sowie Anlagen fur Verwaltung, kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ermoglichen.

Der geplante Standort des Bebauungsplans wurde im Rahmen des Deckblattes zum
Fldchennutzungsplan als einzig moglicher ermittelt, der alle planungsrelevanten
Anforderungen erfullt. Der derzeitige Mehrzweckplatzes bietet die notwendige
FlachengréBe, liegt auBerhalb von Schutz- und Vorbehaltsgebieten, befindet sich nicht in
einem wassersensiblen Bereich und gewdhrleistet zugleich eine fuBlaufige Anbindung an
den Hauptort Rinchnach.

Positiv hervorzuheben ist zudem die bestehende fuBldufige Verbindung zum Ortsteil

Kasberg, die Uber eine kleine Bricke Uber den Fluss fGhrt. Dadurch wird eine direkte

fuBlaufige Erreichbarkeit zwischen dem Verbrauchermarkt und dem Ortsteil Kasberg
sichergestellt.

Damit stellt der Bereich des bestehenden Mehrzweckplatzes die einzige geeignete
Grundlage fUr die weitere planerische Entwicklung dar.
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7. Planinhalte
7.1. GréBe und Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine GroBe von ca. 3,3 ha. Die
Aufstellung des Bebauungsplans sieht die Anderung der vorhandenen landwirtschaftlichen
Nutzfldche in ein Sondergebiet fOr Verbrauchermarkt mit Mehrzweckplatz und einer
Mischgebietsflache vor.

Es werden bereits vorhandene bauliche Strukturen aufgenommen und im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens Baurecht geschaffen.

7.2. Stadtebauliche Gesamtkonzeption
7.2.1. Konzept der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich entstehen vier Bereiche.

SO grofBflachiger Einzelhandel:

Die Fladchen fur den groBflachigen Einzelhandel werden als Sonstiges Sondergebiet nach
§ 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die Verkaufsflche wird auf ein Maximum von1.200 m? fUr beschrdnkt:

Auf der FIGdche wird durch die zwei Baufenster die Lage des Gebdudes klar definiert. Der
Versiegelungsgrad wird durch eine GRZ von 0,8 definiert.

Die maximale Héhe der baulichen Anlage wird auf 9,00 m beschrankt

Die zulassigen Dachformen sind das Flachdach oder das Mehrfeld- bzw.
Reihensatteldach.

Die Lage der Stellplatze wird durch die Umgrenzung fur Nebenanlagen beschrankt.

Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebdudeldngen mit einer Linge von max.
60 m zuldssig.

SO Gdartnerei:

Die Fl&chen fUr die Gdartnerei wird ebenfalls als Sonstiges Sondergebiet nach
§ 11 Abs. 2 BauNVvO festgesetzt.

Die Verkaufsflache wird auf ein Maximum von 2.000 m? festgesetzt der dazugehdrige
Verkaufsraum darf eine GroBe von 800 m? nicht Uberschreiten

Durch das Baufenster wird die Lage der Gebdude klar definiert. Der Versiegelungsgrad
wird durch eine GRZ von 0,8 definiert.

Als maox. Wandhdhe werden wird eine Hohe von maximal 8,00 m festgesetzt

Die zul&ssigen Dachformen sind das Flachdach oder das Mehrfeld- bzw.
Reihensatteldach.
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Die Lage der Stellplatze wird auch hier durch die Umgrenzung fir Nebenanlagen
festgelegt.

Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebdudeldngen mit einer Linge von max.
60 m zul&ssig.

SO Mehrzweckplatz:

Die Flache fUr den Mehrzweckplatz wird als Sonstiges Sondergebiet nach
§ 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Mehrzweckplatz" definiert.

Der Platz soll folgenden Nutzungen dienen:

offentlicher Parkplatz

Wochenmarkt

Veranstaltungsfl@dche fur drtliche Mdarkte und kulturelle Veranstaltungen.
Standort fUr zeitlich befristete Veranstaltungen der ortlichen Gemeinschaft

Weitere Nutzungen sind im Einzelfall zuldssig, wenn sie dem Charakter des Sondergebietes
als Fest- und Veranstaltungsfldche entsprechen und keine unzumutbaren Beldstigungen
hervorrufen. Sie kbnnen von der Gemeinde genehmigt werden.

Ausgeschlossen wird die dauerhafte gewerbliche Nutzung sowie der Bau von dauerhaften
baulichen Anlagen mit Aufenthaltscharakter. Feste bauliche Anlagen durfen
ausschlieBlich der sanit@rtechnischen Versorgung (Toiletten, Waschgelegenheiten,
Abstellrdume fUr Reinigung/Entsorgung) und ggf. dem Betrieb des Mehrzweckes dienen
(Stromversorgung). Die Kubatur wir auf eine max. Grundfldche von 100 m? und eine max.
Héhe der baulichen Anlage von 5 m beschrénkt. Das MaB der baulichen Nutzung betragt
max. 0,8.

MI Mischgebiet:

Die Art der baulichen Nutzung wird als Mischgebiet nach §6, Abs. 1 und 2Nr. 1, 2, 4,5
BauNVO festgesetzt.

Folgende Nutzungen sind zuldssig: Wohngebdude, Geschdfts- und Birogebdude, sonstige
Gewerbebetriebe sowie Anlagen fur Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausgeschlossen werden Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten.

Die Uberbaubare GrundstUcksfladche ist durch das groBe Baufenster definiert und
ermoglicht eine flexible Gebdudestellung.

Bei einem maximalen Versiegelungsgrad von GRZ 0,6 und einer offenen Bauweise darf die
Wandhdhe von Oberkante geplantem Geldnde bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut bei Sattel- und Pultddchern max. 9,50 m und bis zur Oberkante Attika bei
Flachd&chern 10,50 m talseits betragen.
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Als Dachform werden das Satteldach mit einer Dachneigung von 10° - 38° und das
Pultdach mit einer Dachneigung von 5° - 12° zugelassen.

Die Aufschittungen und Abgrabungen der notwendigen Geldndeverdnderungen sind mit
einem Gefdlle von max. 35° auszufGhren. StGtzmauern sind bis zur GrundstUcksgrenze in
einer Hbhe von max. 1,75 m zuldssig.

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Fidche fur Garagen und
Carports sowie innerhalb der Baugrenze mit einer max. mittlere Wandhdhe von 3,50 m
zul@ssig. (Dachform/-neigung: Satteldach: 10° - 38° Pultdach mit 5°-12° oder Flachdach:
0° bis 5°). Stellpl@tze sind ebenso im Hauptgebdude zuldssig.

7.2.2. Konzept VerkehrserschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die bestehende StaatsstraBe ST 2134.

Es wird eine Abbiegespur zu der Fladche des groBflachigen Einzelhandels errichtet. Der
Mehrzweckplatz ist zum einen Uber die Parkplatzfldche des Einzelhandels erreichbar und
zum anderen Uber einen offentlichen Weg am westlichen Rand des Geltungsbereichs.

7.2.3. Konzept der Oberflachenentwdsserung
Im Geltungsbereich wird ein Trennsystem errichtet.
1.  Oberflachenentwdsserung

Ein Wasserrechtsverfahren wird eingeleitet.

1.2. Oberflachenentwdsserung

Das auf dem Grundstick anfallende Regenwasser von versiegelten Fldchen und
Dachfldchen darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen abflieBen. Es muss auf dem
GrundstUck versickern oder Uber den neu zu errichtenden Kanal in den Vorfluter
abgeleitet werden.

2.  Schmutzwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser ist Uber einen Schmutzwasserkanal abzuleiten und an
die Kanalisation der Gemeinde anzuschlieBen.

7.2.4. Versorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser kann durch Anschluss an die Leitung der
gemeindlichen Wasserversorgung sichergestellt werden.

Die Abwasserbeseitigung der geplanten Bebauung erfolgt mittels Trennsystem. Das
Schmutzwasser wird an den bestehenden Schmutzwasserkanal angeschlossen.
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Die elekirische Versorgung erfolgt durch den Stromversorger Bayernwerk.

Das Gesetz zur Anderung des Bayerischen Klimaschutzgesetzes und  weiterer
Rechtsvorschriften ist am 1. Januar 2023 in Kraft getreten und beinhaltet in § 2 die Anderung
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) mit der EinfUgung eines neuen Art. 44a BayBO.

Art. 44a regelt die Photovoltaikpflicht (PV-Pflicht) u.a. fir Nichtwohngebdude (Abs. 2).

Die Pflicht besteht bei der Neuerrichtung von Nichtwohngebduden oder bei wesentlichen,
verfahrenspflichtigen Anderungen und nach Satz 2 ab 1. Januar 2025 auch bei volisténdiger
Erneuerung der Dachhaut eines Gebdudes.

7.2.5. Brandschutz
L&schwasserversorgung:

FUr das im Bebauungsplan ausgewiesene Gebiet und die beschriebene Nutzung wird die
Grundversorgung mit Léschwasser gemdaB DVGW-Merkblatt W405 im Umfang von
mindestens 26 m3/h Gber einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden im Umkreis von 300 m
sichergestellt. Die dafur notwendigen Hydranten werden bei der ErschlieBungsplanung
berGcksichtigt.

Die im Endausbau verfUgbare Loschwassermenge aus dem Hydrantennetz ist durch die
Gemeinde Rinchnach in eigener Zustandigkeit zu messen und gegenuber der
Brandschutzdienststelle zu bestatigen.

7.2.6. Konzept Grunordnung

Der Verbrauchermarkt und die Gdartnerei mit Parkplatzen und Lieferzone stellen im Vergleich
zur Bebauung im Umgriff deutlich gréBere Gebdude und Freifléchen dar. Die
Gebdudehdhe entspricht der Bebauung entlang der StaatsstraBe im Ortsteil Rosenau.
Deshalb ist nicht zu besorgen, dass gegenuber der denkmalgeschUtzten Klosteranlage auf
der anderen Seite der Niederung ein konkurrierender Baukomplex am Ortseingang von
Rosenau entsteht.

FUr die Anbindung der Ortsteile Sélden und Kasberg existiert bereits eine FuBgangerbricke
Uber die Rinchnacher Ohe mit einem gepflasterten FuBweg, der mit Gras Uberwachsen ist,
zum bestehenden Wirtschaftsweg. Der Info-Pavillon des Naturparks wird innerhalb des
wegebegleitenden GrUnstreifens um einige Meter versetzt.

Die Verbrauchermdarkte in Rosenau sind fuBlaufig auch vom Klosterort entlang der
StaatsstraBe sowie durch einen FuBweg entlang der Rinchnach erreichbar.

Die Ein- und Durchgrinung von Mehrzweckplatz, Verbrauchermdrkten und Wirtschafts- /
FuBweg wird auf das hohe SicherheitsbedUrfnis insbesondere in der Ddmmerung und
Dunkelheit ausgerichtet. Es werden deshalb SolitGrbdume, einzelne Solitérstrducher und
Extensivgrinland festgesetzt und auf GebuUschgruppen oder eine fldchige Gehdlzpflanzung
wird verzichtet. Das erhéhte Sicherheitsbedurfnis bedarf einer Beleuchtung, die aufgrund
des nahen FFH-Gebietes insektenschonend ausschlieBlich die Verkehrsfldchen beleuchten
darf.
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FUr das Sondergebiet Verbrauchermdrkte ist eine gliedernde Beschattung der versiegelten
Freifldchen erforderlich. Wirksam kann das erreicht werden, wenn die Solitdrodume Gber
genugend Wurzelraum von mindestens 12 m?® verfugen. Private Gronfldéchen mit
SolitGdrbdumen werden deshalb entlang der StaatsstraBe und an der Grenze zum
Mehrzweckplatz sowie entlang der Durchfahrt festgesetzt. FOr eine erfolgreiche
beschattende Durchgrinung ist eine Durchmischung mit verschiedenen Arten zwingend
erforderlich, damit Ausfdlle nur einzelne B&ume betreffen. FUr die Auswahl der SolitGrbdume
innerhalb  der versiegelten Flachen wird empfohlen geprifte  hitze- und
trockenheitsvertragliche Stadtbdume der ,,Galk-Liste” zu verwenden. Es wird empfohlen,
das Gefdlle der Parkplatze auf die Grunstreifen auszurichten und die GrUnstreifen zugleich
als Entwdasserungsmulden auszubilden.

In den Hinweisen wird aufgenommen, dass eine extensive Begrunung von Flachd&chern zur
Minderung der lokalen Uberhitzung sowie Senkung der Aufwendungen fUr die
Gebdudeklimatisierung  empfohlen  wird. Da die Bayerische Bauordnung
Photovoltaikanlagen fir nicht Wohngebdude zwingend vorschreibt, wird auf eine
gleichzeitige Festsetzung von Grunddchern verzichtet.

Der neue Mehrzweckplatz wird stdlich der Verbrauchermdarkte verlegt und Uber den
ebenfalls talseitig zu verschiebenden Wirtschaftsweg erschlossen. Durch die rdumliche
Kombination von  Verbrauchermdarkten und Mehrzweckplatz  sind  fir  den
Mehrzweckplatzbetrieb ein geordneter Parkplatz sowie doppelte Rettungswege
vorhanden.

Da durch Geldndeabtrag eine ebene Fldche geschaffen werden muss, entstehen
Bdschungen am Rand der vorhandenen Bebauung und zur angrenzenden
landwirtschaftichen Flache. Im Gegensatz zur aoktuellen Situation entfaltet der
Mehrzweckplatz zukUnftig keine ortsbildprégende Wirkung. Von der B85 aus wird er teilweise
durch eine Geldndekuppe verdeckt, von der StaatsstraBe durch die Markte. Die Begrinung
der inneren Abtragungsbdschungen soll als artenreicher magerer Saum und einzelnen
Solitarstrduchern entwickelt werden.

FOr das Mischgebiet wird eine Mindestanforderung fUr die Durchgrinung festgesetzt. FUr die
BegrUnung der versiegelten Fldchen und entlang der StaatsstraBe werden geprufte Sorten
der GALK-StraBenbaumliste festgesetzt, die mit ihrer Wuchsform und ihren
Standortansprichen eine erfolgreiche Durchgrinung erwarten lassen.

Aus Blickrichtung des Standortes der Verbrauchermdarkte in Rosenau ist das Klosterdorf durch
die Ufergehdlze der Rinchnach eingegrint. Die Verbrauchermdarkte entstehen aus
Blickrichtung des Klosterdorfes auf der gegenuUberliegenden Seite der Rinchnach-
Niederung. Die Eingrunung soll dhnlich wie die des Klosterdorfes durch eine Bepflanzung der
B&schung entlang des Wirtschaftsweges erfolgen. Die teilweise als FFH-Gebiet
ausgewiesene Niederung wird so deutlich vom Ort abgegrenzt. Die erforderliche
EingrGnung wird als AusgleichsmaBnahme festgesetzt. Die Wegebdschung wird mit einer
Baumhecke bepflanzt, die aber auch durchblicke in den Ort und die Niederung offenldsst.
Sie sind als naturnahe Wiesen zu entwickeln. In  der Niederung wird das
RegenrUckhaltebecken fur das SO angelegt: Der bestehende Graben wird aufgeweitet
und als 30 cm tiefe Mulde angelegt. In ihm werden sich feuchte Hochstaudenfluren
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entwickeln. Das Grinland innerhalb der Ausgleichsfidche wird durch Festsetzung der Pflege
in eine Mdhwiese umgewandelt.

Dem Artenschutz in der N&he des FFH-Gebietes dienen die Festsetzungen zur Beleuchtung
und zu vogelschlagsicheren Glasfassaden.

7.2.7. Eingriff / Ausgleich

Die Eingriffsermittlung fUr den Bebauungsplan erfolgt gem. Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft" in der 2021 fortgeschriebenen Fassung.

Der Ausgleichsbedarf betragt 62.310 Wertpunkte. Aufgrund der festgesetzten
GrunordnungsmaBnahmen wird er um 10 % reduziert auf 56.079 Wertpunkte.

Der Uberwiegende Teil des Ausgleichsbedarfs wird durch Abbuchung der Restfldche des
gemeindlichen Okokontos auf Fl. 150 und 150/2 der Gemarkung Rinchnach erbracht. Die
festgesetzte 56.709 m? groBe Ausgleichsfldche hat einen Wert von 40.258 Wertpunkten gem.
BayKompV.

Die innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzte, 3.377 m? groBe Ausgleichsfldche hat einen
Ausgleichswert von 16.269 Wertpunkten gem. Bayerischer Biotopwertliste.

Der Ausgleich wird textlich und planlich festgesetzt.

7.3. Ubereinstimmung mit dem Fldchennutzungs- und Landschaftsplan

Im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB wird zu vorliegendem Bebauungsplan auch der
Fldachennutzungsplan mittels Deckblatt Nr. 19 und der Landschaftsplan mit DB Nr. 9
entsprechend fortgeschrieben.

Der Bebauungsplan entwickelt sich nicht aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungs- und
Landschaftsplan.

7.4. Immissionsschutz
Der Bebauungsplan ,,Rosenau West, Einzelhandel mit Mehrzweckplatz und Mischgebiet*

wird als Sonstige Sondergebietsfldche und Mischgebietsfldche festgesetzt. Das Plangebiet
schlieBt im Norden und Osten an das Mischgebiet ,,Rosenau* an.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung
erstellt: (s. Anlage)

Schalltechnischer Bericht Nr. $2508092
Bebauungsplan ,,Rosenau West", Gemeinde Rinchnach
vom 01.04.2026.

Durch das vorgelegte Gutachten wird die Machbarkeit des Bebauungsplans
nachgewiesen.
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Die Immissionsrichtwerte durfen durch den auf der Bebauungsplanfl&dche verursachten
L&rm nicht Uberschritten werden.

Im Bereich des SO Gartnerei und SO grofBflachiger Einzelhandel muss im Zuge der
Einzelbaugenehmigung die Einhaltung der zuldssigen Emissionsrichtwerte unter
BerUcksichtigung der Vorbelastung nachgewiesen werden. Hierzu wurden im
Schallgutachten folgende Auflagenvorschldge erarbeitet, durch die Einhaltung kann der
reduzierten Immissionsrichtwerte fUr den Gewerbeldrm gewdhrleistet werden:

Auflagenvorschlage

Vollsortimenter: Die Betriebszeiten des Einzelhandels sind auf den Zeitraum von 6.00 — 22.00
Uhr zu beschranken. Die Offnungszeiten des Vollsortimenters sind auf den Zeitraum von 7.00
—20.00 Uhr zu beschranken. Die Zulieferzeiten fUr den Be- und Enfladeverkehr des
Vollsortimenters sind auf den Zeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr zu beschrdnken. An- und
Abfahrten durch Mitarbeiter sind auBerhalb der jeweiligen Betriebszeiten nicht zuldssig.
Durch das Personal ist sicherzustellen, dass kein Leerlauf der anliefernden Lkw im
Anlieferbereich oder auf der Parkplatzflache stattfindet. Die Be- und Entladungen der
Waren in der Anlieferzone des Verbrauchermarktes sind mit einem Elektro-Kleinstapler (bzw.
E-Ameise) oder Rollcontainern durchzufUhren. Inkl. der MUllentsorgung sind maximal 14 Lkw
zul@ssig, welche die Anlieferzone des Verbrauchermarktes téaglich befahren. Hiervon sind
maximal 3 Anlieferungen innerhalb der Ruhezeiten von 6.00 — 7.00 Uhr oder von 20.00 —22.00
Uhr zuldssig. Die Einkaufswagen-Sammelboxen sind seitlich einzuhausen und zu
Uberdachen. Die Be- und EntlUftung fUr den Einkaufsmarkt (Ausldsse ins Freie) darf eine

Schallleistungspegel von 75 dB(A) nicht Uberschreiten (Summenpegel). Der Betrieb ist auf
den Tagzeitraum (6h —22h) zu beschrdnken. Der GaskUhler fUr den Einkaufsmarkt darf einen
Schallleistungspegel von 75 dB(A) nicht Uberschreiten. Zusatzliche AuBengerdte zur KUhlung
oder Heizung (Splitgerate, Warmepumpen etc.) an der Fassade des Gebdudes durfen
einen Schallleistungspegel von 80 dB(A) (Summenpegel) nicht Uberschreiten. Falls die
endgulltige Lage der AuBenaggregate (VerflUssiger, Ausldsse, Splitgerdte) von der
angenommenen Lage der Gerdte im schalltechnischen Bericht Nr. $2508092 des IB
Geoplan vom 01.04.2026 abweichen sollte oder zusdtzliche Gerdte installiert werden sollen,
ist eine RUcksprache mit dem

Berichtersteller durchzufGhren und eine weitere Beurteilung der schalltechnischen Situation
einzuholen. Der Austausch bzw. die Leerung des Presscontainers ist auf den Zeitraum von
7.00 —20.00 Uhr zu beschrdnken.

Gartenmarkt:

Die Betriebszeiten des Gartenmarktes sind auf den Zeitraum von 6.00 — 22.00 Uhr zu
beschranken. Die Offnungszeiten des Gartenmarktes sind auf den Zeitraum von 7.00 — 20.00
Uhr zu beschrdnken. Die Zulieferzeiten fUr den Be- und Entladeverkehr des Gartenmarktes
sind auf den Zeitraum von 7.00 bis 20.00 Uhr zu beschrdnken. Inkl. der Mullentsorgung sind
maximal 3 Lkw zuldssig, welche die Anlieferzone des Gartenmarktes taglich innerhalb des
ZLeitraums von 7.00 — 20.00 Uhr befahren. An- und Abfahrten durch Mitarbeiter sind
auBerhalb der jeweiligen Betriebszeiten nicht zul&ssig. Durch das Personal ist sicherzustellen,
dass kein Leerlauf der anliefernden Lkw im Anlieferbereich oder auf der Parkplatzflache
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stattfindet. Die Einkaufswagen-Sammelbox ist seitlich einzuhausen und zu Gberdachen.
AuBengerdte zur KUhlung oder Heizung (Splitger&te, Warmepumpen etc.) an der Fassade
des Gebdudes dirfen einen Schallleistungspegel von 75 dB(A) (Summenpegel) nicht
Uberschreiten. Die AuBengerdate sind an der Westfassade des Gebdudes anzubringen

Zulassige Betriebszeiten: 6:00 -20:00 Uhr
Zulassige Offnungszeiten: 7:00-20:00 Uhr

Im Bereich des SO Mehrzweckplatz wird die verursachte Intensitat des entstehenden Larms
soll durch Emissionskontingente beschrieben (begrenzt). Zur Absicherung der
Vertraglichkeit der Bauleitplanung mit der Schutzwirdigkeit der Nachbarschaft vor
unzuldssigen anlagenbezogenen Larmemissionen wird ein maximal zuldssiges
Emissionskontingent LEK auf der ,,Emissionsbezugsfl&iche gem. Planeintrag im
Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzt. Zuldssig sind nur Anlagen bzw.
Veranstaltungen, deren Gerdusche in ihrer Wirkung auf die maBgeblichen Immissionsorte
weder wdhrend der Tagzeit noch nachts Uberschreiten. Hierzu wurden folgenden
Festsetzungen erarbeitet:

Textliche Festsetzungen SO Mehrzweckplatz

Zul&ssig sind Vorhaben (Anlagen und Veranstaltungen) deren Gerdusche, die in der
nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente nach DIN 45691:2006-12 -
“Gerduschkontingentierung” weder tags (6.00 — 22.00 Uhr (Werktag) bzw. 7.00 — 22.00 Uhr
(Sonntag)) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr (Werktag) bzw. 22.00 — 7.00 Uhr(Sonntag))
Uberschreiten.

Zuldssig Emissionskontingente Lex in dB

Flache Emissions- Werktag Ruhezeit'Sonn- Hacht
bezugsflache [m7 IFeiertag
50 = 7377 64 50 49
Mehrzweckplatz

Dabei gilt:

Bezugspunkt Richtungssektoren:

x: 807660,88 y: 5429911,60 (UTM-32, nérdliche Hemisphdre)

FUr die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis C erhdhen sich die

Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente:

Zulissige Zusatzkontingente Ley casin dB
Immissions- | Werkiag Ruhezei#’Son | Nacht
o n-/Feigrtag

Sekior A 2 2 2
Sekior B - - -
Sekior G 2 2 2

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN

45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fUr Immissionsorte |
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im Richtungssektor k LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist.

Sektor Anfang Ende
A 334 66"
B BE* 124°
c 124 334°

Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691:2006-12 besitzt dabei lediglich die im

Bebauungsplan als ,,Emissionsbezugsfldche’ dargestellte Fldche.

Im Schalltechnischen Bericht wurden anhand von Beispielberechnungen unterschiedliche
Veranstaltungsformate schalltechnisch untersucht. Dabei konnte nachgewiesen werden,
dass Veranstaltungen unter Einhaltung der maBgeblichen Anforderungen grundsétzlich
moglich sind. Auch die Berechnung der ganzjdhrigen Nutzung als &ffentlicher Parkplatz
kam zu dem Ergebnis, dass die maBgeblichen Immissionsrichtwerte eingehalten werden.
Ergdnzende Regelungen fUr einzelne Veranstaltungen kénnen, soweit erforderlich, im
Rahmen von Einzelgenehmigungen getroffen werden

8. Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden im Gemeindegebiet Rinchnach die
stddtebaulichen Rahmenbedingungen fur eine geordnete Entwicklung in zentraler Lage
geschaffen. Auf einer Fldche von ca. 10.700 m?ist die Ansiedlung eines Verbrauchermarktes
und eines Gdartnereibetriebes vorgesehen. Hierdurch wird die wohnortnahe
Grundversorgung der Bevélkerung nachhaltig gestarkt und eine funktionale Ergénzung des
bestehenden Angebotes geschaffen.

Der bisher auf dieser Fldche verortete Mehrzweckplatz wird im Zuge der Planung auf eine
gesonderte Fldche von ca. 9.800 m? verlagert. Damit wird die dauerhafte Sicherung dieses
zentralen Standorts fUr Veranstaltungen, Brauchtumspflege und gemeindliche Feste
gewdhrleistet, ohne die Entwicklungsféhigkeit des Versorgungsstandortes einzuschrénken.

Der derzeitige Festplatz liegt unmitteloar an der StaatsstraBe und stellt aufgrund seiner
Gestaltung fUr das Ortsbild eine unattraktive Schotterfldche dar. Eine Mehrfachnutzung ist
dadurch kaum mdglich, neben dem alljé@hrlich stattfindenden Guntherfest wird die FlGche
gelegentlich nur als Parkplatz genutzt. Die bedingte Verlagerung des Festplatzgeldndes
fOhrt zur Beseitigung einer unattrakfiven Fldche und schafft stattdessen eine gestalterisch
ansprechende, multifunktional nutzbare Fldche. Die Schaffung von R&umlichkeiten for
Vereine und kulturelle Veranstaltungen fOhrt dabei zur Stérkung des Gemeindelebens.

Ergdnzend weist der Bebauungsplan eine Mischgebietsfldche aus, die sowohl eine
Wohnnutzung als auch nicht erheblich stérendes Gewerbe sowie verschiedene
Dienstleistungsnutzungen zuldsst. Dadurch wird eine stadtebaulich  vertragliche
Durchmischung von Wohnen, Arbeiten und Versorgung ermoglicht und die funktionale
Vielfalt des Plangebiets gestarkt.
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Der Ortsteil Rosenau wird nunmehr entsprechend der tatséchlichen Nutzung als
Mischgebiet ausgewiesen. Am nordlichen Rand von Rosenau wird die Baugrenze zur
Niederung der Rinchnach, die zugleich Natura-2000-Gebiet ist, an die Bestandssituation
angepasst.

Insgesamt tragt die Planung zur Sicherung der ortlichen Grundversorgung, zur geordneten
Verlagerung des Mehrzweckplatzes sowie zur Schaffung flexibler Nutzungsoptionen im
Bereich Wohnen, Dienstleistungen und Gewerbe bei. Damit wird ein wesentlicher Beitrag zu
einer nachhaltigen, funktionsgerechten und zukunftsorientierten stddtebaulichen
Entwicklung im Gemeindegebiet Rinchnach geleistet.

Der Landschaftsplan fordert fur nachfolgende Planungsebenen (Bebauungsplan oder in
Einzeloaugenehmigungen) die Ein- und DurchgriGnung der Baugebiete.

Grundsatzlich entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplans Eingriffe in die Natur
und das Landschaftsbild, diese werden jedoch mittels Eingriffs-/Ausgleichsermittlung und
den geftroffenen Festsetzungen zur Minimierung der Eingriffe reduziert bzw. ausgeglichen.
Negative Auswirkungen sind mit der Ausweisung nicht zu befUrchten.

Die Auswirkungen auf die jewelligen SchutzgUter werden ausfUhrlich im Umweltbericht
behandelt.

Umweltbericht

1. Einleitung
1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Rinchnach hat am 05.08.2025 beschlossen, den Bebauungsplan mit inte-
grierter GrGnordnung ,,Rosenau West, Einzelhandel mit Mehrzweckplatz und Mischgebiet”
aufzustellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans liegt das Baugesetzbuch (BauGB) und die Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) zugrunde.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Regelverfahren.

Die Gemeinde Rinchnach beabsichtigt mit der Aufstellung eines Bebauungsplans die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine geordnete stddtebauliche Entwicklung am
Ortsrand zu schaffen. Dabei sollen mehrere aktuelle Entwicklungsbedarfe der Gemeinde
aufgegriffen und in einem zusammenhdngenden Plankonzept berlGcksichtigt werden.

Im Vordergrund steht die Neuordnung der Fidchen am bisherigen Mehrzweckplatzstandort.
Der bisher dort angesiedelte Mehrzweckplatz soll an einen geeigneten Standort im direkten
Anschluss verlagert werden um die Fldche fur die Ansiedlung eines groBfiGdchigen
Verbrauchermarktes und eines Gdartnereibetriebs nutzen zu kénnen. Mit dieser
Schwerpunktsetzung wird einerseits die wohnortnahe Grund- und Nahversorgung der
Bevolkerung deutlich verbessert, andererseits wird durch die planungsrechtliche Sicherung
einer neuen Mehrzweckplatzflache gewdhrleistet, dass die fraditionellen Mdarkte,
Vereinsveranstaltungen, kulturelle Veranstaltungen etc. auch kinftig einen dauerhaften
Standort in der Gemeinde haben.
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Ergdnzend wird innerhalb des Geltungsbereichs eine Mischgebietsfldche mit einer GroBe
von ca. 5.500 m? ausgewiesen. Dort soll eine flexible Bebauung mit Wohngebduden,
Geschdafts- und BUrogebduden sowie Anlagen fUr Verwaltung, kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke ermodglicht werden. Auf diese Weise wird ein
weiterer Beitrag zur Deckung des lokalen Wohnraumbedarfs und zur Stérkung der
Funktionsvielfalt der Gemeinde geleistet.

Mit der Bauleitplanung verfolgt die Gemeinde Rinchnach somit folgende Zwecke:

. Verbesserung der Nahversorgung durch die Ansiedlung eines groBflachigen
Verbrauchermarktes und eines Gdartnereibetriebs, wodurch Versorgungslicken
geschlossen und unndtige Einkaufsfahrten in Nachbargemeinden reduziert werden.

. Sicherung eines Mehrzweckplatzes als kulturell und gesellschaftlich bedeutende
Einrichtung fUr Mdarkte, Feste und Veranstaltungen, die einen wichtigen Beitrag zum
Gemeindeleben leisten.

. Schaffung von Wohnraum und gemischten Nutzungen durch die Ausweisung eines
Mischgebiets, das eine vertrGgliche Kombination von Wohnen, Arbeiten,
Dienstleistungen und sozialen Einrichtungen ermdglicht und damit eine nachhaltige
und kompakte Siedlungsentwicklung unterstUtzt.

Durch die integrierte Planung aller drei Teilbereiche wird eine stddtebaulich geordnete
Entwicklung gewdhrleistet, die sowohl den funktionalen Anforderungen der Nahversorgung
als auch den sozialen und kulturellen BedUrfnissen der Bevélkerung sowie der
Wohnraumnachfrage gerecht wird.

1.2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplé@nen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihre BerUcksichtigung

Die Ziele des Umweltschutzes definiert §1, Art. (6) 7 BauGB:
Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berUcksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere (im gegebenen Planungsfall):

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

e) die Vermeidung von Emissionen ...,
f) die Nutzung erneuerbarer Energien ...

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,
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Der ,Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung® wird fUr die Erstellung des
Umweltberichtes herangezogen. In diesen Umweltbericht werden sowohl die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung als auch die immissionsschutzrechtliche Beurteilung
integriert.

Die naturschutzrechtliche Beurteilung erfolgt gem. § 1a BauGB. Die Vorgehensweise
orientiert sich am Leitfaden zur Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des
Bayerischen Staatsministeriums fUr Landesentwicklung und Umweltfragen.

Die immissionsschutzrechtliche Beurteilung erfolgt nach der DIN 18005 — Schallschutz im
Staddtebau und gem. ,,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm*.

Der Landschaftsplan der Gemeinde fordert die Eingrunung des Sportplatzes
(Mehrzweckplatzes). Die weitere Fldche des Geltungsbereichs ist als Fldche fUr die
Landwirtschaft ohne Planungsvorgaben dargestellt.

Der Landschaftsplan wird im Parallelverfahren geédndert.
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2, Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschliellich
der Prognose bei DurchfUhrung der Planung

Mit BaumaBnahmen jeglicher Art sind Auswirkungen auf die Umwelt verbunden. Die
Beeintrdchtigungen hdngen dabei von der Schwere des Eingriffs sowie der Wertigkeit bzw.
Empfindlichkeit des betroffenen Schutzgutes ab.

Die nachstehende Vorgehensweise orientiert sich

1. am Leitfaden zur Umweltprufung in der Bauleitplanung der Obersten Baubehdrde im
Bayerischen Staatsministerium des Innern sowie

2. am Leitfaden zur Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des
Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen.

Die Bestandsaufnahme erfolgte am 22.09.2024 und 10.10.2025.

2.1.  Schutzgut Arten und Lebensrdume

Beschreibung:

Der Geltungsbereich liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald.

Es gibt keine Biotope, gesetzlich geschitzte Landschaftsbestandteile und gesetzlich
geschutzte Biotope.

Bei der Fldche des ehemaligen Sportplatzes handelt es sich bereits um eine Bodenauffillung
bzw. Gelé&ndeeinebnung. Sie wurde 2010 geschottert, das Funktionsgeb&ude am
westlichen Rand wurde abgerissen und sie wird seitdem als Mehrzweckplatz genutzt. In der
Ubrigen Zeit dient die FlGdche als Abstellplatz / Parkplatz. Auf dem geschotterten Platz gibt
es keine Lagerfldchen von Holz oder Steinen und keine Eingrinung, so dass kein Lebensraum
fUr geschutzte Arten, z.B. Zauneidechse, vorhanden ist.

h‘

Sudlich grenzt unmittelbar Acker an, der Uberwiegend mit Mais bestellt ist.

Ein geschotterter Feldweg verlduft entlang der sidwestlichen Geltungsbereichsgrenze und
markiert auch die Grenze zur tieferiegenden Aue der Rinchnacher Ohe. Seine talseitige
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B&schung zum angrenzenden Grunland ist Uberwiegend mit einem nitrophilen Krautsaum
und einer Baumgruppe aus 1 Knackweide und 1 Birke sowie Essigbaum, einem invasiven
Neophyt, bewachsen. An der EmnmUndung in die StaatsstraBe steht in diesem Randstreifen
ein Info-Pavillon des Naturparks zur Klosteranlage und der Kulturlandschaft.

Das Uberschwemmungsgebiet der Rinchnacher Ohe wird als Intensivgriniand genutzt.
Entwdasserungsgrében, teilweise verrohrt, durchziehen das Grinland.

Im Geltungsbereich sind aktuell folgende Biotopnutzungstypen vorhanden.

|\ ,
B3
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BNT Beschreibung Wert
All Acker 2
Gl11 Intensivgrinland 3
K11 Nd&hrstoffreicher, artenarmer Staudensaum 4
V32 Geschotterter Wirtschaftsweg 1
P431 Mehrzweckplatz, stark verdichteter Schotterboden 2
- Ruderalflache mit geringem Bewuchs
B311 2 Einzelb&ume mit Unterwuchs Essigbhdume 5

Alle Biotoptypen haben einen geringen Biotopwert zwischen 1 und 5. Die mehrstGdmmige
Knackweide (Salix fragilis) und die Birke haben ca. ein Alter von 20 bis 30 Jahren. Der
nitrophile Saum und der Essigbaum-Jungwuchs deuten darauf hin, dass an der Boschung
Boden und Gartenabfdlle ungeordnet abgelagert werden.

Im Artenschutzkataster gibt es keinen Fundpunkt im Umgriff.

Es kann aufgrund der vorhandenen Biotopnutzungstypen ausgeschlossen werden, dass
Lebensstatten von Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie im Gebiet vorkommen.

Auswirkungen:

Das geplante Sondergebiet mit  angrenzendem Ml wird  ausschlieBlich in
Biotopnutzungstypen geringer ékologischer Wertigkeit ausgewiesen.

Die Gehdlzgruppe muss gerodet werden.

Ergebnis:

FUr das Schutzgut Biotop- und Artenschutz sind keine erheblichen Auswirkungen gegeben.
Artenschutzrechtliche VerbotstatbestGnde kénnen ausgeschlossen werden.

2.2. Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Das Baugebiet liegt an einem SUdwesthang auBerhalb von Gewdssern und
Uberschwemmungsbereichen.

Das Grundwasser hat einen hohen Flurabstand.

Das Baugebiet liegt auBerhalb des Tales der Rinchnach und der Rinchnacher Ohe. Ein
Uberschwemmungsgebiet ist nicht festgesetzt.
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Wassersensible Bereiche sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und werden anhand
der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Sie kennzeichnen den natirlichen
Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und Uberspilungen
kommen kann. Nutzungen kdnnen hier beeintréchtigt werden durch: Gber die Ufer tfretende
FIUsse und Bdche, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Tdlern oder zeitweise
hoch anstehendes Grundwasser. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fur die
Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Fldchen nicht
angegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Fi&chen kénnen je
nach ortlicher Situation ein hdaufiges oder auch ein exiremes Hochwasserereignis
abdecken. An kleineren Gewdssern, an denen keine Uberschwemmungsgebiete oder
Hochwassergefahrenfldchen vorliegen kann die Darstellung der wassersensiblen Bereiche
Hinweise auf mégliche Uberschwemmungen und hohe Grundwasserstdnde geben und
somit zu Abschatzung der Hochwassergefahr herangezogen werden. Die wassersensiblen
Bereiche werden auf der Grundlage der Ubersichtsbodenkarte im MaBstab 1:25000
erarbeitet. Diese Karten enthalten keine GrundstUcksgrenzen. Die Betroffenheit einzelner
GrundstUcke kann deshalb nicht abgelesen werden.
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Die Hinweiskarte ,,Oberflédchenabfluss und Sturzflut® dient als Orientierungshilfe in der
Bauleitplanung, um mdégliche Risiken im Hinblick auf verschiedene Wassergefahren zu
erkennen und GegenmaBnahmen zu entwickeln. Im Geltungsbereich sind potentielle
FlieBwege mit unterschiedlichen AbflUssen bei Starkregen verzeichnet. Die geplanten
Sondergebiete und das Ml liegen gunstig auBerhalb von FlieBwegen bei
Starkregenereignissen.

5,
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‘ Dynamische Legende an

Potentielle FlieBwege bei Starkregen

Potentielle FlieBwege bei Starkregen
magiger Abfluss
== erhdhter Abfluss
== starker Abfluss

Gelandesenken und potentielle Aufstaubereiche

Gelandesenken und potentielle Aufstaubereiche
. Geldndesenken und Aufstaubereiche
Gewadsserflachen

Wassersensible Bereiche

Wassersensibler Bereich

Auszug aus der Hinweiskarte https://s.bayern.de/hios

FUr den Mehrzweckplatz wird das Geldnde teilweise abgetragen, so dass mit Hang- und
Schichtwasseraustritten in der Béschung gerechnet werden muss.

Auswirkungen:

Es geht durch das Baugebiet kein Retentionsraum im Uberschwemmungsgebiet verloren.
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Die GW-Neubildung wird durch den hohen Versiegelungsgrad erheblich reduziert.

Das geplante SO / Ml liegt gunstig auBerhalb von FlieBwegen bei Starkregenereignissen. Der
natirliche Ablauf wild abfleBenden Wassers wird nicht nachteilig fOr anliegende
GrundstUcke verdndert. Bei Starkregenereignissen wird wild abflieBendes Wasser aus dem
SO direkt in das Nassgrinland des Uberschwemmungsgebietes abflieBen.

Die Flachen fUr die RegenrGckhaltung werden am Rand der Talniederung im
wassersensiblen Bereich festgesetzt.

Ergebnis:

Der Standort ist hinsichtich Hochwasser- und Uberflutungsschutz als sehr gUnstig zu
bewerten. FUr das Schutzgut Wasser sind nur aufgrund des hohen Versiegelungsgrades
erhnebliche  Umweltauswirkungen  gegeben. Das Baugebiet verdndert die
Hochwassersituation in Rinchnach nicht.

2.3. Schutzgut Boden

Beschreibung:

Die digitale Bodenkarte gibt fUr den Geltungsbereich ,,Fast ausschlieBlich Braunerde aus
skelettfUhrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Granit oder Gneis)* an. Der Standort hat eine
geringe Ertragsfahigkeit.

Der Mehrzweckplatz wurde auf dem ehemaligen Sportplatz errichtet. Das Geldnde ist
aufgefullt, eingeebnet und geschottert.

Der sUdlich angrenzende Acker wird intensiv bewirtschaftet.

Entlang des geschotterten Wirtschaftsweges gibt es talseitig mehrere kleinere
BodenauffUllungen und Ablagerungen von Gartenabfdllen.

Auswirkungen:

Infolge der BaumaBnahmen gehen die Bodenfunktionen verloren.

Die Verbrauchermdarkte werden auf dem aktuellen Niveau des Mehrzweckplatzes errichtet
um einen maglichst geringen Bodenaushub zu erhalten.

Der Mehrzweckplatz soll ca. 1 m Uber dem Niveau des Verbrauchermarkt-Parkplatzes liegen
um einen Masseausgleich von Bodenab- und auftrag zu erzielen.

Der Wirtschaftsweg muss um einige Meter Richtung Tal verlegt werden.

Ergebnis:

Es sind aufgrund der Versiegelung erhebliche Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Boden
gegeben.
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2.4  Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:

Das Sondergebiet liegt zwischen der Aue der Rinchnacher Ohe und dem bereits bebauten
Siedlungsbereich.

Die Niederungen der Gewadasser sind Kaltluftsammelgebiete. Die Kaltluftschneisen sind
jedoch durch den StraBendamm der B85 und die innerdrtliche enge, gewdssernahe
Bebauung unterbrochen.

Die aktfuellen Prognosen zum Klimawandel in Bayern ergeben auf Basis der bisher
eingeleiteten MaBnahmen fir den Bayerischen Wald eine Erhdhung der
Jahresdurchschnittstemperatur von ca. 3.5° bis 5° und eine erhebliche Zunahme der
Trockenheit / DUrre.

Auswirkungen:

Durch die Erweiterung des Ortsteiles Rosenau werden keine messbaren Verdnderungen des
Klimas und der Luftqualitét eintreten.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades kann ein lokal deutlich warmerer Ort als in der
Umgebung entstehen.

Lokale Luftaustauschbahnen werden durch das Baugebiet nicht berGhrt.

Ergebnis:

Das Schutzgut Klima und Luft ist durch die Ausweisung des SO / MI nicht unmittelbar
betroffen.

Die Klimawandelfolgen mussen durch eine DurchgrGnung und die Auswahl der
verwendeten Gehdlze berucksichtigt werden.

2.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Beschreibung:

Der Geltungsbereich liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald.

Das Baugebiet grenzt unmittelbar an den geschlossenen Siedlungsbereich des Ortsteiles
Rosenau an.

Das Klosterdorf Rinchnach ist von seinen Ortsteilen Rosenau und Solden/Kasberg durch die
zwei Niederungen der Rinchnacher Ohe und der einmiUndenden Rinchnach klar getrennt.

Die ortsbildprdgende Aue der Rinchnacher Ohe im Umgriff des Kulturdenkmals
»Klosterokonomie" als Grenze der Klosteranlage Rinchnach ist frei von Bebauung. Die
Ufergehdlze an der Rinchnach grinen den historischen Ortskern ein.

Entlang des Sondergebietes verlduft ein landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg. Er dient auch
als Zufahrt zur nicht (kaum) mehr genutzten Natur-Eisstockbahnanlage stdlich der B85.

Von diesem Weg zweigt ein schmaler, nicht ausparzellierter FuBweg mit BrUcke Uber die
Rinchnacher Ohe zum Ortsteil Kasberg und Solden ab, der auch als Wanderweg
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ausgewiesen ist. Dieser Weg ist mit groBformatigen Granitplatten befestigt, jedoch fast
vollst&dndig mit Gras Uberwachsen.

Auswirkungen:

Durch das Baugebiet verdndert sich das Ortsbild nur im Ortsteil Rosenau, indem der
bebaute Teil auf beiden Seiten der StaatsstraBe gleichzeitig beginnt.

Der landwirtschaftliche Wirtschaftsweg muss im Bereich des SO um einige Meter verlegt
werden. Zugleich ergibt sich dadurch die Moglichkeit auf der Wegbdschung das
Sondergebiet einzugrinen.

Die Verbrauchermdrkte werden Uberwiegend auf der Schotterfldéche des ehemaligen
Sportplatzes errichtet, der Mehrzweckplatz wird sudlich angrenzend verlegt und durch
Geldndeab- und -auftrag in den HUgel eingefigt. Das geplante Ml liegt im Bereich der
Verbrauchermdrkte auf dem aktuellen Geldndeniveau. Wegen des angestrebten
Masseausgleichs wird das Niveau des Mehrzweckplatzes héher als der Parkplatz der
Verbrauchermarkte festgesetzt. Geldndeverdnderungen sind im SO bis 2,5 m ab Urgeldnde
und im Ml bis 2 m zuldssig.

Die Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild sind positiv: Die Vorgaben des
Landschaftsplans zur Ortsrandeingrinung  werden durch die Ausweisung einer
Ausgleichsflache entlang des Talrandes umgesetzt.

Der Standort ist von allen Ortsteilen des geschlossenen Ortsgebietes Rinchnach fuBldufig z.T.
Uber eigene FuBwege erreichbar. Der FuBweg nach Kasberg wird erhalten und an den
Wirschaftsweg und die Sondergebietsfldchen angeschlossen.

FUr die Naherholung hat das Gebiet keine Bedeutung.
Ergebnis:

Die Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Landschaftsbild sind gering.

2.6  Schutzgut Mensch
Grundlage fUr die Beurteilung sind folgende Gutachten:

o Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH:
Verkehrsprognosen zur Ermittlung der VerkehrslGrmwerte nach RLS-19 fUr das
geplante Sondergebiet ,,Verbrauchermarkt”, Gemeinde Rinchnach
vom 31.10.2025

o Geoplan GmbH:
Schalltechnischer Bericht Nr. S2508092 - Bebauungsplan ,,Rosenau West", Gemeinde
Rinchnach
vom 01.04.2026

Das Verkehrsgutachten ist Grundlage fUr den Schalltechnischen Bericht.

Die Gemeinde Rinchnach beabsichtigt im Siden der Ortschaft Rinchnach, angrenzend
an ein vorhandenes Mischgebiet, die Ansiedlung zweier Einzelhandel, eines
Mehrzweckplatzes sowie einer Erweiterung des Mischgebiets. Im Nordwesten der

38



Aufstellung des Bebauungsplans ,,Rosenau West, Einzelhandel mit Mehrzweckplatz und
Mischgebiet”

Gemeinde Rinchnach

Landkreis Regen

Planfladche ist der Neubau eines Vollsortimenters sowie eines Gartenmarktes geplant.
Sudlich des Einzelhandels soll zukUnftig der Mehrzweckplatz der Gemeinde entstehen,
welcher auBerhalb von Veranstaltungen (Vereinsfeiern, Flohmarkt etc.) als 6ffentlicher
Parkplatz zur VerfGgung stehen soll. Zudem wird ein wdchentlicher Markt mit regionalen
Anbietern zur Abrundung der Lebensmittelversorgung im SUden der Einzelhandel
vorgesehen.

Ostlich des Mehrzweckplatzes plant die Gemeinde das bereits vorhnandene Mischgebiet
zu erweitern und damit einem Anschluss an die vorhandene Bebauung herzustellen.
Hierdurch ergeben sich weitere zukunftige Immissionsorte, welche in den
schalltechnischen Berechnungen berucksichtigt werden mussen.

Die unterschiedlichen Larmarten wurden getrennt voneinander untersucht und beurteilt.

2.6.1 Gewerbeldrm

Im angrenzenden Mischgebiet wurden 9 maBgebliche Immissionsorte (Wohnhd&user)
untersucht.

MaBgebliche Immissionsorte liegen gemdas A.1.3 der TA-L&rm bei bebauten Fldchen 0,5 m
auBerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerdusch am starksten
betroffenen schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109-1.

Als schutzbedUrftige RGume im Sinne der DIN 4109-1 z&hlen:

e Wohnrdume, einschlieBlich Wohndielen, WohnkUchen;

e Schlafrdume, einschlieBlich Ubermnachtungsrdumen in Beherbergungsstétten;
e BettenrGume in Krankenh&user und Sanatorien;

e UnterrichtsrGume in Schulen, Hochschulen und dhnlichen Einrichtungen;

e BUrorGume;

e Praxisrdume, Sitzungsradume und &hnliche Arbeitsrdume.
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Lageplan mit Kennzeichnung der Immissionsorte |IO 1 - 10 9
Die in der nachfolgenden Tabelle aufgefUhrten Orientierungswerte der DIN 18005 sollen
nach geltendem wund praktfizerendem Bauplanungsrecht an den maBgeblichen
Immissionsorten im Freien eingehalten, bzw. unterschritten werden:

Orientierungswerte OW der DIN 18005 /13/- Gewerblich bedingter Larm [dB(A)]
Zeitraum WR WA Mi GE
Tag (6.00 — 22.00 Uhr) 50 55 60 65
Nacht (22.00 — 6.00 Uhr) 35 40 45 50
WR: reines Wohngebiet Mi: Kern-, Dortf-, Mischgebiet
WA: allgemeines Wohngebiet GE: Gewerbegebiet

Die Immissionsrichtwerte gelten auch dann als Uberschritten, wenn einzelne kurzzeitige
Pegel die Immissionsrichtwerte tagsuber um mehr als 30 dB(A) oder nachts um mehr als 20
dB(A) Ubertreffen.

Ostlich  und sUdéstlich  der geplanten  Einzelhandelsunternehmen  befinden  sich
Vorbelastungen in Form von mehreren Gewerbebetrieben. In ca. 150 m Entfernung
befindet sich eine Schankwirtschaft sowie direkt angrenzend eine landwirtschaftliche
Maschinenhalle.

Weiter &stlich befindet sich das Gewerbegebiet ,,GE Am Klosterfeld", sowie nérdlich des GE
weitere Gewerbefldchen und der Bauhof.

Zur BerUcksichtigung dieser Vorbelastung kann, gemaB TA-Larm, ein um 6 dB(A) reduzierter
Richtwert herangezogen werden, sodass kein relevanter Beitrag zum Summenpegel mehr
zu erwarten ist. Dies wurde fUr alle Immissionsorte berucksichtigt.
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Daraus ergeben sich fur alle Immissionsorte reduzierte Immissionsrichtwerte von 54 dB(tags)
bzw. 39 dB(nachts), die fUr die Beurteilung herangezogen wurden:

In den Berechnungen gem. der 6. Auflage der ParkplatzlGrmstudie wurden alle Ger&usche
auf der Parkflache welche durch Pkw, Schieben von Einkaufswé&gen und Personen
(Kommunikationsgerdusche der Parkplatznutzer) verursacht werden, berUcksichtigt.
Gerdusche durch das Ein- und Ausstapeln von Einkaufswdgen sind nicht in der
Parkplatzi@rmstudie enthalten und wurden gesondert behandelt.

Der geplante Einkaufsmarkt besitzt eine Anlieferzone im SUden des Gebdudes. FUr den
Lieferverkehr des Verbrauchermarktes wurden zwei Lkw-Anfahrten und zwei Lkw-Abfahrten
innerhalb des Zeitraums von 6.00 — 7.00 Uhr angenommen. Neun An- und Abfahrten wurden
zwischen 7.00 und 20.00 Uhr berGcksichtigt, sowie eine An- und Abfahrt zwischen 20.00 und
22.00 Uhr (insgesamt 12 Anlieferungen). Zuséatzlich wurden zwei Lkw-An- und Abfahrten for
die MUllentsorgung (RestmuUll und Austausch Presscontainer) im Zeitraum von 7.00 bis 20.00
Uhr angesetzt.

FOr den Lieferverkehr des Gartenmarktes wurde gem. Betreiberangaben zwei Lkw-
Anfahrten und zwei Lkw-Abfahrten innerhalb des Zeitraums von 7.00 — 20.00 Uhr
angenommen. Zusatzlich wurde eine Lkw-An- und Abfahrt fUr die MdUllentsorgung im
Zeitraum von 7.00 bis 20.00 Uhr angesetzt.

FUr jede Lkw-Fahrt wurden zusatzlich die Ublichen Gerdusche (Spitzenpegel), welche bei
einer An- und Abfahrt auftreten, angesetzt: Betriebsbremse, TUrenschlagen, Anlassen,
Leerlauf. Zusatzlich berUcksichtigte Gerduschquellen sind Kalteaggregate, Ruckfahrwarner,
Elektrostapler, Rollcontainer.

AuBen am Gartenmarkt wird ein Aggregat zur Gebdudeklimatisierung aufgestellt.

Auf der im SUden an den Parkplatz der Einzelhandel angrenzenden Fldche wird durch die
Gemeinde ein Wochenmarkt mit 2 — 3 Anbietern geplant. Da es sich um einen reinen
Lebensmittelverkauf handeln soll, kann davon ausgegangen werden, dass neben der
Kommunikation der Kunden keine weiteren Schallguellen vorhanden sein werden.

Das schalltechnische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass

o Im Tagzeitraum an Werktagen sowie an Sonn- und Feiertagen an allen Immissionsorten
der reduzierte Immissionsrichtwert eingehalten wird.

. An allen Immissionsorten werden auch im Nachtfzeitraum die reduzierten
Immissionsrichtwerte eingehalten.

. Das Spitzenpegelkriterium (RWSp = Lr,A) wird an allen Immissionsorten zur Tagzeit
eingehalten.

2.6.2 Freizeitldrm

FUr die schalltechnische Berechnung wurden dieselben Immissionsorte (IO 1 — 1O 10) wie
beim Gewerbeldrm als maBgeblich betrachtet.
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Die Immissionsrichtwerte der FreizeitlGrmrichtlinie des LAl betragen in Kern-/Dorf-
/Mischgebieten:

o tags auBerhalb der Ruhezeiten 60 dB(A)

o tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeit und an Sonn- und Feiertagen 55 dB(A)
o nachts 45 dB(A)

Der Beurteilungszeitraum Tag erstreckt sich nach der Freizeitldrmrichtlinie an

o Werktagen von 6.00 — 22.00 Uhr

o an Sonn- und Feiertagen von 7.00 — 22.00 Uhr.

Als Ruhezeiten gelten folgende ZeitrGume:

. an Werktagen 6.00 — 8.00 Uhr und 20.00 —22.00 Uhr

o an Sonn- und Feiertagen 7.00 — 9.00 Uhr, 13.00 — 15.00 Uhr und 20.00 — 22.00 Uhr
Der Beurteilungszeitraum Nacht erstreckt sich nach der FreizeitlGrmrichtlinie der LAI

. an Werktagen von 22.00 - 6.00 Uhr und

o an Sonn- und Feiertagen von 22.00 —7.00 Uhr.

Auf dem geplanten Mehrzweckplatz der Gemeinde sollen zukUnftig Veranstaltungen wie
z.B. Flohmarkte oder Jubildumsfeste von ortsansdssigen Vereinen stattfinden. Insgesamt ist
gem. Angaben der Gemeinde von maximal 18 Veranstaltungstagen im Jahr auszugehen.

Auf  Bebauungsplanebene soll fOr die Nutzung des Mehrzweckplatzes fOr
Freizeitveranstaltungen eine richtungsabhdngige Emissionskontingentierung festgesetzt
werden um angrenzende Wohnhduser zu schitzen.

Den Rest des Jahres soll der Platz als 6ffentlicher Parkplatz dienen.

Um im Vorfeld zu ermitteln, ob Veranstaltungen dieser Art mit den angenommenen
Emissionskontingenten vereinbar sind, wurden zwei mdgliche Veranstaltungsvarianten
berechnet und die Ergebnisse mit den berechneten Immissionskontingenten verglichen.

Veranstaltungen Vereine/JubilGumsfeiern

Es wurde eine Veranstaltung der &rtlichen Vereine bzw. eine JubilGums-/Vereinsfeier
angenommen. Hierbei wurde fUr den Bereich des Festzeltes ein Schallleistungspegel von
100 dB(A) (Festzelt mit Kapelle) angesetzt. Da bereits Stellplatze des &ffentlichen Parkplatzes
vorgesehen sind, ist davon auszugehen, dass alle Besucher des Vereinsfestes auch hier
parken werden. Ublicherweise werden Feste dieser Art meist an Samstagen (Werktag)
veranstaltet.

Die Nutzungszeit bzw. Betriebszeit (inkl. Abfahrt der Besucher) wurde daher auf den Zeitraum
von 9.00 Uhr bis 20.00 Uhr an Werktagen (Mo — Sa) festgesetzt.

Als Zuschladge fanden fUr den gesamten Parkplatz (asphaltierte Fahrwege) gemdaB der
Parkplatzi@rmstudie (6. Auflage) die Werte for ,Parkplatz an Gaststatten” (f=1,0)
Verwendung. In den Berechnungen gem. der 6. Auflage der Parkplatzldrmstudie werden
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alle  Gerdusche auf der Parkflache welche durch Pkw und Personen
(Kommunikationsgerdusche der Parkplatznutzer) verursacht werden, berucksichtigt.

Da es sich bei Vereinsfesten um Veranstaltungen handelt, bei welchen nicht nur Essen und
Getranke konsumiert werden, sondern in der Regel auch Ansprachen, Vortrdge oder
sonstige Unterhaltung geboten wird, ist es naheliegend, dass jeder Besucher mindestens die
Halfte der Zeit des Festes verweill und das Geldnde dann wieder verldsst.
Dementsprechend wurde von 2 An- und Abfahrten je Stellplatz Gber den Zeitraum von 7.00
- 22.00 Uhr ausgegangen, wobei eine vollstandige Leerung des Parkplatzes nach 20.00 Uhr
(Veranstaltungsende) berUcksichtigt wurde. Dies entspricht bei angesetzten 88 Stellplatzen
gem. Plan einer Frequentierung von 0,273 Stellplatzbewegungen je Stellplatz und Stunde im
Zeitraum von 9.00 — 20.00 Uhr sowie von 1,0 Stellplatzbewegungen je Stellplatz und Stunde
im Zeitraum von 20.00 — 21.00 Uhr.

Das Festzelt wurde bei der Berechnung auf der freien Fidche des Mehrzweckplatzes noérdlich
den Pkw-Stellpl&tzen positioniert.

Das schalltechnische Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

o An allen Immissionsorten wird an Werktagen wdhrend der Tagzeit der jeweilige
Immissionskontingent unterschritten bzw. eingehalten (0,5 dB(A) Rechengenauigkeit).

Flohmarkt/Weihnachtsmarkt

Weiterhin wurde fUr die Mehrzweckfldche der Fall eines Flohmarktes bzw. eines
Weihnachtsmarktes untersucht. Gem. , VDI 3770: Emissionskennwerte von Schallquellen,
Sport- und Freizeitanlagen* kann fOr normale Mdarkte (ohne Marktschreier und ohne Musik)
ein flachenbezogener Schallleistungspegel von 58,3 dB(A) fUr die gesamte Fladche des
geplanten Parkplatzes (Veranstaltungsflche) angesetzt werden. Es wurde auBBerdem ein
Zuschlag fUr InNformationshaltigkeit von 3 dB angenommen. Die Hohe der angenommenen
Fldchenschallquelle wurde mit 2 m Uber GOK in die Berechnung aufgenommen.

Da Ublicherweise Weihnachtsmdarkte auch in den Abendstunden gedffnet sind, wurde eine
Einwirkzeit von 15 Stunden im Tagzeitraum (7.00 — 22.00 Uhr) an Werktagen sowie Sonn- und
Feiertagen angesetzt.

Das schalltechnische Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

. An allen Immissionsorten wird an Werk-, Sonn- und Feiertagen wdhrend der Tagzeit
(6.00 - 22.00 Uhr) das jeweillige Immissionskontingentunterschritten bzw. eingehalten
(0,5 dB(A) Rechengenauigkeit).

Ergebnis:

Die Berechnungen zeigen, dass die bis jetzt vorgesehenen Veranstaltungen auf dem
geplanten Mehrzweckplatz durchgefUhrt werden kénnen. Damit ist festzuhalten, dass alle
Veranstaltungen, welche sich im Rahmen der o. g. Beispielberechnungen bewegen (vgl.
Veranstaltungszeitraum, GréBe etc.), fahig sind die vorgeschlagenen Emissionskontingente
einzuhalten.
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Bei Veranstaltungen, welche von den o. g. Beschreibungen abweichen, wird empfohlen
einen Nachweis der Einhaltung der Emissionskonfingente zu erstellen und/oder eine
Sondergenehmigung bei der zustGndigen Behdrde einzuholen.

2.6.3 Verkehrsldrm

Aufgrund der Ausweisung eines o&ffentlichen Parkplatzes auf der VolksfestflGche, der
Ansiedlung neuer Einzelhandel sowie den geplanten Zufahrten zu Mehrzweckplatz und
Mischgebiet wird im Nachfolgenden der Verkehrsi@rm bei den bestehenden sowie
zukUnftigen Anwohnern berechnet.

Hierzu wurde auf die ,,Verkehrsprognose zur Ermittlung der VerkehrsiGrmwerte RLS-19 fOr das
geplante Sondergebiet »verbrauchermarkt*, Gemeinde Rinchnach* der
Planungsgesellschaft Stadt Land Verkehr vom 31.10.2025 zurUckgegriffen.

Im ersten Schritt wird der in der Verkehrsuntersuchung fUr das Jahr 2040 prognostizierte
Verkehr fUr die $12134 ohne BerUcksichtigung der Neuplanungen berechnet. Zum Vergleich
werden die in der Verkehrsuntersuchung angegebenen Verkehrszahlen der
Gesamtprognose (inkl. Verkehr durch Einzelhandel, Mehrzweckplatz, Mischgebiet) fUr das
Jahr 2040 sowie der &ffentliche Parkplatz berechnet.

Die Beurteilung der Verkehrszunahme durch das Plangebiet im Zuge der Bauleitplanung hat
in Anlehnung an § 41 BImSchG in Verbindung mit der 16. BImSchV zu erfolgen, wonach beim
Bau oder der wesentlichen Anderung von éffentlichen StraBen sicherzustellen ist, dass durch
diese keine schdadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche hervorgerufen
werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind.

Nach Rechtsprechung ist grundsdtzlich jede vorhabenbedingte Erhdhung des
Immissionspegels abwdgungsrelevant. Die Bagatellgrenze der Pegelerhbhung wird dabei
jedoch, gem. akfueller Rechtsprechung, mit etwa 1 dB(A) angenommen, da
Pegeldnderungen in dieser GroBenordnung unter der Wahrnehmbarkeitsschwelle liegen.
Die Schwelle der Gesundheitsgefdhrdung liegt bei 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der
Nacht. Werden die in der 16. BImSchV festgelegten Werte fUr Dorf- /Mischgebiete
eingehalten, sind regelmdaBig gesunde Wohnverhdltnisse gewahrt.

Folgende Kriterien werden daher in Anlehnung an die 16. BImSchV geprUft:
. ob sich der Beurteilungspegel um mehr als 1 dB(A) erhoht,
und

. der Immissionsgrenzwert fur ein Dorf-/Mischgebiet von IGW 16. BImSchV 64 dB(A) tags
und 54 dB(A) nachts Gberschritten wird

oder

o durch das Vorhaben der bereits vorliegende Beurteilungspegel auf oberhalb 70 dB(A)
am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht ansteigt

oder
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. durch das Vorhaben der bereits vorliegende Beurteilungspegel oberhalb von 70 dB(A)
oder 60 dB(A) in der Nacht erhdht wird.

MaBgebliche Immissionsorte liegen gemdan der 16. BlImSchV
(Verkehrsldrmschutzverordnung)

) in Hohe der Geschossdecke (0,2m Uber der Fensteroberkante) auf der Fassade der zu
schitzenden RGume

. bei AuBenwohnbereichen 2 m Uber der Mitte der als AuBenwohnbereich genutzten
Flache.

FUr die schalltechnische Berechnung sind die folgenden Immissionsorte (IOV 1 -10V 76) als
maBgeblich zu betrachten:

< N #17
v

Alle Immissionsorte liegen in einem Mischgebiet (MI).

Im Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 werden die in der nachfolgenden Tabelle aufgefUhrten
Orienfierungswerte  genannt, welche nach geltendem und praktizierendem
Bauplanungsrecht an den maBgeblichen Immissionsorten im Freien eingehalten bzw.
unterschritten werden sollen. Somit kénnen schadliche Umwelteinwirkungen durch L&rm
vorgebeugt und die mit der Eigenart des Baugebietes verbundenen Erwartungen auf
angemessenen Schutz vor Larmbeldstigungen erfullt werden.
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Orientierungswert; OW der DIN 18005 — offentlicher Verkehrslarm [dB(A)]
Zeitraum WR WA MI GE
Tag (6.00 — 22.00 Uhr) 50 55 60 65
Nacht (22.00 — 6.00 Uhr) 40 45 50 55
WR: reines Wohngebiet Mil: Kern-, Dorf-, Mischgebiet
WA: allgemeines Wohngebiet GE: Gewerbegebiet
Sind im Falle eines HeranrGckens schutzbedurftiger Nutzungen an bestehende

Verkehrswege in  der Bauleitplanung Uberschreitungen der  anzustrebenden
Orientierungswerte nicht zu vermeiden, so werden die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV oftmals als Abwdgungsspielraum interpretiert und verwendet.

Innerhalb dessen kann ein Planungstrédger nach Ausschopfung sinnvoll méglicher und
verhdltnismdaBiger aktiver und/oder passiver LdrmschutzmaBnahmen die vorgesehene
Nutzung realisieren, ohne die Rechtssicherheit der Planung infrage zu stellen.

)

Immissionsgrenzwerte IGW der 16. BImSchV [dB(A)]
Zeitraum WR WA MI GE
Tag (6.00 — 22.00 Uhr) 54 99 64 69
Nacht (22.00 — 6.00 Uhr) 44 49 54 59
WR: reines Wohngebiet Mi: Kertn-, Dotf-, Mischgebiet, Urbane Gebiete
WA: allgemeines Wohngebiet GE: Gewerbegebiet

Prognose-Nullfall 2040

Zur Berechnung wurde im ersten Schritt der fUr das Jahr 2040 prognostizierte offentliche
Verkehr ohne die Neuplanung angesetzt und berechnet.

Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

e Gem. Prognose fur das Jahr 2040 ergeben sich ohne BerUcksichtigung des neuen
Plangebiets keine Uberschreitungen der Grenzwerte der 16. BImSchV an den
Immissionsorten.

e Am Immissionsort IOV 3 Nord ergeben sich im Erd- sowie im Obergeschoss
Uberschreitungen der Orientierungswerte gem. DIN 18005 um bis zu 2,2 dB(A) am Tag
sowie 2,4 dB(A) in der Nacht.

Gesamtprognose 2040

Zur Berechnung wurde der fUr das Jahr 2040 prognostizierte gesamte &ffentliche Verkehr
einschlieBlich des neu hinzukommenden Verkehrs durch den Einzelhandel, den
Mehrzweckplatz sowie das neue Mischgebiet angesetzt und berechnet. Zudem wurde der
neu geplante &ffentliche Parkplatz berucksichtigt.

Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

e Es ergeben sich weiterhin keine Uberschreitungen der Grenzwerte der 16. BImSchV an
den Immissionsorten.
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e Am Immissionsort IOV 3 Nord ergeben sich im Erd- sowie im Obergeschoss weiterhin
Uberschreitungen der Orientierungswerte gem. DIN 18005 um bis zu 3,2 dB(A) am Tag
sowie 2,7 dB(A) in der Nacht.

e Am Immissionsorten IOV 1 ergeben sich im Erd- und Obergeschoss leichte
Uberschreitungen der Orientierungswerte gem. DIN 18005 um bis zu 0,2 dB(A) am
Tag.Am Immissionsort IOV 7 ergeben sich im Erdgeschoss leichte Uberschreitungen der
Orientierungswerte gem. DIN 18005 um 0,3 dB(A) am Tag.

e Es ergeben sich Erhdhungen der Beurteilungspegel um bis zu 2,2 dB(A) im Tagzeitraum
sowie 2,0 dB(A) im Nachtzeitraum.

Losungsvorschlag des Gutachters

Bei Veranstaltung eines Volksfestes mit Schaustellerbetrieb wdare es aufgrund der
berechneten Beurteilungspegel fUr die Nachtzeit erforderlich, die Betriebszeit fUr die
Festplatznutzung auf den Zeitraum von 6.00 — 22.00 Uhr einzuschrénken.

Aus gutachterlicher Sicht wird der Gemeinde Rinchnach daher empfohlen, zumindest for
das jahrliche Heimatfest, eine Verschiebung der Nachtzeit um 2 Stunden (von 22.00 Uhr auf
24.00 Uhr) festzulegen, da es sich lediglich um eine 5-tdgige Veranstaltung handelt, bei
welcher eine hohe Standortgebundenheit und soziale Adédguanz gegeben sind.

Zudem ist es erforderlich, das Festzelt sowie die Volksfestfldche bzw. Schaustellerfldche (inkl.
Toiletten und FlGchen fUr KUhlaggregate) in einem Mindestabstand von 6 m zur nérdlichen
GrundstUcksgrenze zu positionieren.

FOr Veranstaltungen ohne Schaustellerbetrieb (z. B. JubilGumsfeiern der Vereine) ist es
erforderlich das Festzelt in einem Mindestabstand von 31 m zur nérdlichen sowie 37 m zur
ostlichen GrundstUcksgrenze zu positionieren. In diesen Abstdnden sollten ebenfalls keinerlei
Schallquellen positioniert werden (z. B. Stellplatze fUr Veranstaltung, KUhlaggregate,
Biergarten etc.). In dieser Konstellation (keine Volksfestfldche, Abstand mind. 31m bzw. 37
m) ist keine Verschiebung der Nachtzeit notwendig.

FUr Freiluftveranstaltungen wie z. B. Konzerte auf offener BUhne ergibt sich ebenfalls die
Notwendigkeit einer Verschiebung der Nachtzeit, falls ein Betrieb nach 22.00 Uhr geplant
wird.

2.6.4 Auflagen zum Schutzgut Mensch fur Baugenehmigung und Betrieb

Unter den im  Gutachten behandelten  Voraussetzungen  (Eingangsdaten,
Auflagenvorschldge) ist eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte bei den bestehenden
Anrainern sowie den zukUnftigen Anwohnern des geplanten Mischgebietes im Osten
gewdhrleistet.

Das Gutachten macht folgende Vorschldge fur Auflagen im  Rahmen der
Einzelbaugenehmigungen.

Vollsortimenter:
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Die Betriebszeiten des Einzelhandels sind auf den Zeitroum von 6.00 — 22.00 Uhr zu
beschrdnken.

Die Offnungszeiten des Vollsortimenters sind auf den Zeitraum von 7.00 — 20.00 Uhr zu
beschranken.

Die Zulieferzeiten fUr den Be- und Entladeverkehr des Vollsortimenters sind auf den
Zeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr zu beschrdnken.

An- und Abfahrten durch Mitarbeiter sind auBerhalb der jeweiligen Betriebszeiten nicht
zul@ssig.

Durch das Personal ist sicherzustellen, dass kein Leerlauf der anliefernden Lkw im
Anlieferbereich oder auf der Parkplatzflache stattfindet.

Die Be- und Entladungen der Waren in der Anlieferzone des Verbrauchermarktes sind
mit einem Elekiro-Kleinstapler (bzw. E-Ameise) oder Rollcontainern durchzufUhren.

Inkl. der MUllentsorgung sind maximal 14 Lkw zuldssig, welche die Anlieferzone des
Verbrauchermarktes taglich befahren. Hiervon sind maximal 3 Anlieferungen innerhalb
der Ruhezeiten von 6.00 — 7.00 Uhr oder von 20.00 — 22.00 Uhr zul@ssig.

Die Einkaufswagen-Sammelboxen sind seitlich einzuhausen und zu Uberdachen.

Die Be- und Entlifftung fUr den Einkaufsmarkt (Ausl@sse ins Freie) darf einen
Schallleistungspegel von 75 dB(A) nicht Uberschreiten (Summenpegel). Der Betrieb ist
auf den Tagzeitraum (6h — 22h) zu beschranken.

Der GaskuUhler fUr den Einkaufsmarkt darf einen Schallleistungspegel von 75 dB(A) nicht
Uberschreiten.

Lusatzliche AuBengerdte zur KUhlung oder Heizung (Splitgerate, Warmepumpen etc.)
an der Fassade des Gebdudes durfen einen Schallleistungspegel von 80 dB(A)
(Summenpegel) nicht Gberschreiten.

Falls die endgultige Lage der AuBenaggregate (Verflussiger, Ausl@sse, Splitgerate) von
der angenommenen Lage der Gerdte im schallfechnischen Bericht Nr. S2508092 des IB
Geoplan vom 05.11.25 abweichen sollte oder zusatzliche Gerate installiert werden
sollen, ist eine RUcksprache mit dem Berichtersteller durchzufUhren und eine weitere
Beurteilung der schalltechnischen Situation einzuholen.

Der Austausch bzw. die Leerung des Presscontainers ist auf den Zeitraum von 7.00 — 20.00
Uhr zu beschrénken.

Gartenmarkt:

Die Beftriebszeiten des Gartenmarktes sind auf den Zeitfraum von 6.00 — 22.00 Uhr zu
beschrdnken.

Die Offnungszeiten des Gartenmarktes sind auf den Zeitraum von 7.00 — 20.00 Uhr zu
beschranken.
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Die Zulieferzeiten fUr den Be- und Entladeverkehr des Gartenmarktes sind auf den
Zeitraum von 7.00 bis 20.00 Uhr zu beschranken.

Inkl. der MuUllentsorgung sind maximal 3 Lkw zul@ssig, welche die Anlieferzone des
Gartenmarktes téglich innerhalb des Zeitraums von 7.00 — 20.00 Uhr befahren.

An- und Abfahrten durch Mitarbeiter sind auBerhalb der jeweiligen Betriebszeiten nicht
zul@ssig.

Durch das Personal ist sicherzustellen, dass kein Leerlauf der anliefernden Lkw im
Anlieferbereich oder auf der Parkplatzflache stattfindet.

Die Einkaufswagen-Sammelbox ist seitlich einzuhausen und zu Uberdachen.

AuBengerdte zur KUhlung oder Heizung (Splitgerate, Warmepumpen etc.) an der
Fassade des Gebdudes durfen einen Schallleistungspegel von 75 dB(A)
(Summenpegel) nicht Uberschreiten. Die AuBengerdte sind an der Westfassade des
Gebdudes anzubringen.

Veranstaltungsfliche / Mehrzweckplatz:

Seltene Veranstaltungen auf dem Mehrzweckplatz sind maximal 18 mal (18 Tage)
j@hrlich zul&ssig.

Veranstaltungsfldchen haben einem Mindestabstand von 31 m zur nérdlichen und 37
m zur 6stlichen GrundstUcksgrenze einzuhalten. In diesen Abstandsfléchen durfen keine
schallabstrahlenden Quellen zu liegen kommen.

Bei Verschiebung der Nachtzeit um 2 Stunden (24.00 — 8.00 Uhr) reduziert sich der
Mindestabstand fUr Veranstaltungsfldchen auf 6 m zur nérdlichen Grundsticksgrenze.
In diesen Abstandsflachen dUrfen keine schallabstrahlenden Quellen zu liegen
kommen.

Beschallungsanlagen fur Freiluftveranstaltungen sowie Festzelte sind nach Richtung
Westen und SUden auszurichten.

Ergebnis:

Die Immissionsrichtwerte durfen durch den auf der Sondergebietsfl&dche der
Verbrauchermdarkte verursachten Larm nicht Gberschritten werden. Der Nachweis ist im
Rahmen des Bauantrags zu erbringen.

Die verursachte Intensitdt des entstehenden Larms auf dem Mehrzweckplatz soll durch
Emissionskontingente beschrieben (begrenzt) werden. Zur Absicherung der Vertréglichkeit
der Bauleitplanung mit der SchutzwUrdigkeit der Nachbarschaft vor unzuldssigen
anlagenbezogenen Larmemissionen wird ein maximal zuldssiges Emissionskontingent LEK
auf der ,,Emissionsbezugsflache® gem. Planeintrag im Geltungsbereich des
Bebauungsplans festgesetzt. Zuldssig sind nur Anlagen bzw. Veranstaltungen, deren
Gerdusche in ihrer Wirkung auf die maBgeblichen Immissionsorte weder wéhrend der
Tagzeit noch nachts Gberschreiten.
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Textliche Festsetzungen fir das SO Mehrzweckplatz

Zulassig sind Vorhaben (Anlagen und Veranstaltungen) deren Gerdusche, die in der
nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente nach DIN 45691:2006-12 -
“Gerduschkontingentierung" weder tags (6.00 — 22.00 Uhr (Werktag) bzw. 7.00 - 22.00 Uhr
(Sonntag)) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr (Werktag) bzw. 22.00 — 7.00 Uhr(Sonntag))
Uberschreiten.

Zulassig Emissionskontingente Leg in dB
Flache Emissions- Werktag Ruhezeit'Sonn- Hacht
bezugsflache [m7 IFeiertag
50 = 7377 64 50 48
Mehrzweckplatz
Dabei qilt:

Bezugspunkt Richtungssektoren:
x: 807660,88 y: 5429911,60 (UTM-32, ndrdliche Hemisphdre)
FUr die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis C erhdhen sich die

Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente:

Zulissige Zusatzkontingente Ley casin dB

Immissions- | Werkiag Ruhezeit'Son | Nacht
ort n-Feiertag

Sekior A 2 2 2
Sekior B - - -
Sekior G 2 F] F]

Die PrUfung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fUr Immissionsorte |

im Richtungssektor k LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist.

Sektor Anfang Ende
A 3324 66
B [ 124*
c 124 334°

Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691:2006-12 besitzt dabei lediglich die im
Bebauungsplan als ,,Emissionsbezugsfldche* dargestellte Fldche.

Unter den im vorliegenden Schalltechnischen Bericht behandelten Voraussetzungen
(Eingangsdaten, Auflagenvorschldge) ist eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte bei den
bestehenden Anrainern sowie den zukUnftigen Anwohnern des geplanten Mischgebietes
im Osten entsprechend der Festsetzungen gewdhrleistet.

Unter Einhaltung folgender Auflagen sind werden die Richtwerte eingehalten:

Auflagenvorschlage
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Durch folgende MaBnahmen kann eine Einhaltung der reduzierten Immissionsrichtwerte fir
den Gewerbeldrm gewdhrleistet werden.

Vollsortimenter: Die Betriebszeiten des Einzelhandels sind auf den Zeitraum von 6.00 — 22.00
Uhr zu beschrénken. Die Offnungszeiten des Vollsortimenters sind auf den Zeitraum von 7.00
—20.00 Uhr zu beschrdnken. Die Zulieferzeiten fUr den Be- und Enfladeverkehr des
Vollsortimenters sind auf den Zeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr zu beschrdnken. An- und
Abfahrten durch Mitarbeiter sind auBerhalb der jeweiligen Betriebszeiten nicht zuldssig.
Durch das Personal ist sicherzustellen, dass kein Leerlauf der anliefernden Lkw im
Anlieferbereich oder auf der Parkplatzflache stattfindet. Die Be- und Entladungen der
Waren in der Anlieferzone des Verbrauchermarktes sind mit einem Elektro-Kleinstapler (bzw.
E-Ameise) oder Rollcontainern durchzufUhren. Inkl. der MUllentsorgung sind maximal 14 Lkw
zuldssig, welche die Anlieferzone des Verbrauchermarktes téglich befahren. Hiervon sind
maximal 3 Anlieferungen innerhalb der Ruhezeiten von 6.00 — 7.00 Uhr oder von 20.00 —22.00
Uhr zuladssig. Die Einkaufswagen-Sammelboxen sind seitlich einzuhausen und zu
Uberdachen. Die Be- und EntlUftung fUr den Einkaufsmarkt (Ausldsse ins Freie) darf eine

Schallleistungspegel von 75 dB(A) nicht Gberschreiten (Summenpegel). Der Betrieb ist auf
den Tagzeitraum (6h —22h) zu beschrénken. Der GaskUhler fUr den Einkaufsmarkt darf einen
Schallleistungspegel von 75 dB(A) nicht Uberschreiten. Zusatzliche AuBengerdte zur KUhlung
oder Heizung (Splitgerate, Warmepumpen etc.) an der Fassade des Gebdudes durfen
einen Schallleistungspegel von 80 dB(A) (Summenpegel) nicht Gberschreiten. Falls die
endgultige Lage der AuBenaggregate (Verflussiger, Ausldsse, Splitgerdte) von der
angenommenen Lage der Gerdte im schalltechnischen Bericht Nr. $2508092 des IB
Geoplan vom 01.04.2026 abweichen sollte oder zusdtzliche Gerdte installiert werden sollen,
ist eine RUcksprache mit dem

Berichtersteller durchzufUhren und eine weitere Beurteilung der schalltechnischen Situation
einzuholen. Der Austausch bzw. die Leerung des Presscontainers ist auf den Zeitraum von
7.00 —20.00 Uhr zu beschranken.

Gartenmarkt:

Die Betriebszeiten des Gartenmarktes sind auf den Zeitraum von 6.00 — 22.00 Uhr zu
beschranken. Die Offnungszeiten des Gartenmarktes sind auf den Zeitraum von 7.00 — 20.00
Uhr zu beschrénken. Die Zulieferzeiten fUr den Be- und Entladeverkehr des Gartenmarktes
sind auf den Zeitraum von 7.00 bis 20.00 Uhr zu beschranken. Inkl. der MUllentsorgung sind
maximal 3 Lkw zuldssig, welche die Anlieferzone des Gartenmarktes taglich innerhalb des
Zeitfraums von 7.00 — 20.00 Uhr befahren. An- und Abfahrten durch Mitarbeiter sind
auBerhalb der jeweiligen Betriebszeiten nicht zul&ssig. Durch das Personal ist sicherzustellen,
dass kein Leerlauf der anliefernden Lkw im Anlieferbereich oder auf der ParkplatzflGche
stattfindet. Die Einkaufswagen-Sammelbox ist seitlich einzuhausen und zu Uberdachen.
AuBengerdte zur KUhlung oder Heizung (Splitgeréte, Warmepumpen etc.) an der Fassade
des Gebdudes dirfen einen Schallleistungspegel von 75 dB(A) (Summenpegel) nicht
Uberschreiten. Die AuBengerdate sind an der Westfassade des Gebdudes anzubringen
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2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Vom Denkmal-Ensemble ,,ehemalige Benediktinerpropstei mit Kirche, Klostergeb&uden,
Klostergasthof und Wirtschaftshof” im Ortskern sind vom Standort des SO aus Uber die Aue
der Rinchnacher Ohe hinweg in ca. 200 m Entfernung die geschlossene AuBenseite der
Okonomie sowie Dach und Turm des Minsters ortsbildpréigend sichtbar.

Auswirkungen:

Der Charakter des Denkmal-Ensembles bleibt unverdndert erhalten.

Ergebnis:

Das Denkmalensemble ist durch die Ausweisung des SO nicht betroffen.
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2.8

Zusammenfassende Bewertung der Schutzguter

Schutzguter

Umweltauswirkung

ErlGuterung

Biotope + Arten

erheblich
gering

Keine Arten betroffen

Aufgrund Neuversiegelung

AusschlieBlich Biotopnutzungstypen mit
geringer dkologischer Bedeutung

Biotopnutzungstypen ohne Lebensraum for
geschutzte Arten

Wasser

erheblich

Hochwasser- und
Uberflutungsschutz

Aufgrund Neuversiegelung
Wasserrechtsverfahren for
Oberfldchenwasser erforderlich

Versiegelung reduziert GW-Neubildung

AuBerhalb wassersensibler Bereiche und
Bereich mit wild abflieBendem Wasser

Keine Unterlieger

Boden

erheblich

Bodenfunktionen gehen auf groBer Fldche
verloren

Verlust ertragreicher Acker- und
GrUnlandflachen

Klima + Luft

nicht unmittelbar
betroffen

auBerhalb Kaltluftbahnen

groBe versiegelte Fldchen: innerortliche
Warmeinsel

Landschaftsbild

gering, wenn

nicht im LSG

Auflagen wurde

Erholung Planungsvorgabe des | Ortsrand auBerhallb Niederung der
Landschaftsplans, Rinchnacher Ohe
Eingrinung, umgesetzt
wird
Keine Gunthersteig (FuBwegeverbindung zum OT
Kasberg) wird erhalten
Mensch Machbarkeit unter Immissionswerte werden eingehalten

nachgewiesen
KulturgUter gering Umgriff Klosterékonomie bleibt unveré&ndert
Sachguter keine landwirtschaftliche Betriebe in

Entwicklungsmdglichkeit nicht wesentlich
eingeschrankt
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3. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei NichtdurchfUhrung
der Planung

Die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung sowie der geschotterte Mehrzweckplatz
bleiben erhalten.

Aus Blickrichtung Klosteranlage ist der Ortsteil Rosenau nicht eingegrint und in die
Landschaft eingebunden. Der Mehrzweckplatz wird weiterhin als Abstellplatz z.B. for LKW
genutzt.

4, Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

4.1  Vermeidung und Verringerung

FUr die Bebauungsplanebene werden Festsetzungen und Hinweise zu folgenden
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen vorgeschlagen:

ErschlieBung Uber bestehende Zufahrten von der StaatsstralBe.

Das Baugebiet wird an die vornandenen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen.

Es wird eine kompakte Bebauung / Fldchennutzung geschaffen.

Klimaschutz

Auf die Solardachpflicht bei Nicht-Wohngebduden gem. Art. 44a BayBO wird hingewiesen.

Die Hinweise zur Dachbegrinung sollen mit dem Ziel aufgenommen werden, den
Energiebedarf fUr die Gebdude sowohl fur Heizung als auch KUhlung signifikant zu senken.

Eine Festsetzung zur Begriunung der Parkpl&tze dient dem Ziel, eine innerodrtliche Warmeinsel
zZU vermeiden.

Orts- und Landschaftsbild

Durch die Ausweisung des SO wird der westliche Ortsrand des Ortsteiles Rosenau endgultig
hergestellt. Es soll eine Eingrinung entlang des zu verlegenden Wirtschaftsweges festgesetzt
werden, die zugleich den Talraum der Rinchnacher Ohe einfasst.

Die Grunflachen werden naturnah gestaltet, es wird eine Durchgrinung mit Solitérbdumen
ausschlieBlich heimischer Arten festgesetzt.

Biotop- und Artenschutz

Auf den gesetzlich zuldssigen Zeitraum fur GehdlzpflegemaBnahmen wird hingewiesen.

Es werden Festsetzungen fUr die Mindestanforderungen an die insektenschonende
Beleuchtung von Freifldchen und Gebduden aufgenommen.

Grundwasser- und Gewdsserschutz

Stellplatze sind mit wasserdurchlé&ssigen Beldgen zu erstellen.
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Die RUckhaltung des Niederschlagswassers erfolgt in naturnah gestalteten, flachen Mulden
am Rand des Talraumes der Rinchnacher Ohe.

Mensch (Immissionsschutz

o Festsetzung von Emissionskontingenten auf dem Mehrzweckplatz

o Festsetzung von Betriebs- und Offnungszeiten

o Festsetzung von Emissionswerten von AuBengerdten

o Festsetzung der Einhausung und Uberdachung von Einkaufswagen-Sammelboxen
Aufgrund der festgesetzten MaBnahmen kann der Ausgleichsbedarf um 10 % gemindert
werden.
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4.2  Eingriffsermittlung

Die Eingriffsermittlung fUr das neue Baugebiet mit SO und Mischgebiet erfolgt gem.
Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* in der 2021 fortgeschriebenen
Fassung. Der Versiegelungsgrad in den Sondergebieten wird mit 0,8 und im Mischgebiet mit
0,6 angenommen.

Im Geltungsbereich sind aktuell folgende Biotopnutzungstypen vorhanden.

/

32

G 1]

Gl

—

£

1

P 43]
\ V3l

/ P2I

Al
BNT Beschreibung Wert
A1l Acker 2
Gl11 Intensivgrinland 3
K11 Ndahrstoffreicher, artenarmer Staudensaum 4
V32 Geschotterter Wirtschaftsweg 1
P431 Mehrzweckplatz, stark verdichteter Schotterboden - Ruderalfldche 2
B311 2 Einzelb&ume mit Unterwuchs Essigbdume 5
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Alle Biotoptypen haben einen geringen Biotopwert zwischen 1 und 5. FUr die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs ist ein mittlerer Wert von 3 Wertpunkten zu verwenden.

Die Sondergebiete werden mit einer GRZ von 0,8, das Mischgebiet mit GRZ 0,6 festgesetzt.

191 m?,

e ——.
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Staatsstralle incl

Beein-
trachti
gungs-
faktor

Festsetzung

StaatsstrafRe incl.

Ausgleichs-
bedarf in
Wert-
punkten

Ausgleichsbedarf in Wertpunkten 56.079

1.261 X 3 X 0 = 0
Blrgersteig Bestand Buirgersteig Bestand
B_NTgerlnger Aufweitung 191 y 3 y 1 _ 573
Biotopwert Staatsstralle
BNT geringer
. gering SO Mehrzweckplatz 9.789 X 3 x 08 = 23.494
Biotopwert
BNT geri
. geringer SO Verbrauchermarkt 6.314 X 3 X 0,8 = 15.154
Biotopwert
BNT geri
N LE e SO Gértnerei 4365 x 3 x 08 = 10476
Biotopwert
BNT geri
N gennger MI Mischgebiet 5791 x 3 x 06 = 1042
Biotopwert
BNT geri Wirtschaft
! geringer irtschaftsweg 333 < 3 y 0 _ 0
Biotopwert Bestand
BNT geringer
. gering Wirtschaftsweg neu 730 X 3 X 1 = 2.190
Biotopwert
BNT geri Ausgleichslach
! geringer L!sg eichslache am 3.105 y 3 y 0 _ 0
Biotopwert Wirtschaftsweg, RRB

31.879 62.310
10 % Minderung aufgrund Festsetzung MinderungsmalRnahmen -6.231
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4.3 Ausgleich

Der Ausgleich erfolgt durch Abbuchung der Restfldche in der gemeindlichen
Okokontofléche Flursticke 150 und 150/2 der Gemarkung Rinchnach.

Die Okokontofldche ist gem. Plan (Okokontoplanung der Gemeinde Rinchnach auf
Flurnummer 150/0 und 150/2, Gemarkung Rinchnach — MaBnahmenplan) herzustellen. Der
MaBnahmenplan  sieht  folgende  AusgleichsmaBnahmen innerhalb  der dem
gegenstandlichen Bebauungsplan zugeordneten FIGche vor:

1. Am westlichen Rand ist eine mesophile Hecke zu pflanzen:

Pflanzung einer 2-reihigen Hecke aus standortheimischen Gehdlzen gemdas Artenliste. Die
Straucharten sind jeweils gruppenweise zu verwenden in Gruppen von 2-5 StUck je Art.

Pflanzweite 1,5-1,5 m.

Es ist autochthones Pflanzmaterial aus dem Herkunftsgebiet 3 (sudostdeutsches Hugel-und
Bergland) zu verwenden.

Mindestpflanzqualitaten:

B&dume als Heister 2 x v, 150-200cm
Strducher 2 x v, 60-100cm, 4 Triebe.
Ein Verbissschutz ist anzubringen

Innerhalb der Hecke ist eine Saumstruktur mit Reptilienhabitat in Form von Steinriegel
kombiniert mit Wurzelstbcken, Totholz, Hockselmaterial, Reisigmaterial, Sandgruben
anzulegen.

2. Der Entwdasserungsgraben ist anzustauen:

Wiesenverndssung durch Anstau des Grabens mittels Sefzen von Kanthélzern und
Staubrettern

3. Entwicklung artenreiches Grunland:
Ausmagerung der FlGche durch 3-4 malige Mahd pro Jahr Uber 2 Jahre;
anschlieBend

streifenweises AufreiBen der Grasnarbe und Aufbringen von Mdahgut/Wiesendrusch/
ausgebduUrstete Samen o0.4.

nafurnahe  Begrunungsmethode  aus  artenreichen  Flachlandmdhwiesen.  Die
Spenderfldche muss den Kriterien einer artenreichen Flachlandmd&hwiese entsprechen
(G214-GE6510)

Pflege:
2-schurige Mahd, 1. Schnitt ab 1. Jul,

2. Schnitt im Herbst, Abtransport des Mahguts, keine DUngung, kein Einsatz von Pestiziden

In der Okokontofl&dche wurden bisher abgebucht:

o Ausgleichsflache fUr den Bohlenweg der Gemeinde Rinchnach: 2.051 m?
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o Ausgleichsfladche fUr das GE Klosterfeld der Gemeinde Rinchnach: 5.843m?
2 Teilfldchen der Okokontoflédche haben kein Aufwertungspotential gem. MaBnahmenplan:

o L512-WA91E0* Auwald, mittlere Ausprégung: 423 m?
o K123-GHOOBK mdaBig artenreiche SGume und Staudenfluren, feuchter bis nasser
Standorte: 871 m?

Die 6.709 m? groBe Restfladche des Okokontos Fl. 150 — 150/2 hat folgenden Ausgleichswert:

Wertpunkte
der
Ausgleichs-
flache

G211 MaRig extensiv

artenarmes Griinland

LRT6510

|

|

B112 Hecke 021 '

genutztes, o 233 x( 10 - 6 )= 932 I
. Steinriegel |

artenarmes Griinland !
|

K123-GHOOBK miRig G222 Artenreiche i
artenreicher Saum seggen- oder |
eher>au -66€N" 0 370 x( 13 2960 |
feuchter bis nassser  binsenreiche Feucht- !
Standort und Nasswiesen |
|

G211 MaRig extensiv G214 Artenreiches !
genutztes, Extensivgriinland 6.106  x( 12 36.636 i
|

|

e o

Der verbleibende Ausgleichsbedarf von 15.551 Wertpunkten wird durch Ausweisung einer
3.377 m? groBen Ausgleichsfldche am westlichen Rand des Sondergebietes gedeckt. Sie
besteht aus 2 Teilfldchen, unterbrochen durch die Wegeverbindung nach Kasberg.

In der sudlichen Teilfldche bildet der bestehende Entwdsserungsgraben die Grenze. In der
nordlichen Teilfldche reicht die Grenze ca. 3 m Uber den Entwdsserungsgraben hinaus. Der
verrohrte Grabenabschnitt zwischen beiden Teilen wird gedffnet und markiert die Grenze
der Ausgleichsflache.

Die Boschung entlang des verlegten und des bestehenden Weges wird mit einer
mehrreihigen Hecke aus B&umen und Strauchern bepflanzt. Die Pflanzung wird so angelegt,
dass Ausblicke auf die Niederung und den Ort geschaffen werden, aber zugleich eine
Eingrinung der Sondergebiete entsteht. Der Zielzustand ist B112 - Mesophiles Gebusche /
Hecken. Die Freifldchen auf der B&schung sind als Flachland-M&hwiesen (G212 MdaBig
extensiv.  genutztes, artenreiches Gronland) zu entwickeln. Sie sind durch
Mé&hgutUbertragung aus biotopkartierten Wiesen anzulegen. Sie sind als Heuwiese zu
pflegen.
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Der bestehende Graben in der nérdlichen Teilfldche wird fir den Regenwasserrickhalt des
Sondergebietes Verbrauchermdarkte in mehrere 30 cm tiefe Mulden aufgeweitet. Das
Regenwasser wird Uber einen bestehenden Wiesengraben in die Rinchnacher Ohe
eingeleitet. FUr die Entwdsserung wird ein separates Wasserrechtsverfahren durchgefuhrt.

Da die RRB regelmd&Big ausger&dumt werden mussen, ist dieses Habitat als Laichgewdasser
von Gelbbauchunken geeignet, weil sie nur vegetationsfreie / -arme Gewdsser besiedeln.
Es wird deshalb als PflegemaBnahme festgesetzt, dass die Sohle etwa alle 5 Jahre im Herbst
ausger@umt und die Mulden neu angelegt werden sollen. Der Zielzustand ist F31-
Wechselwasserbereich FlieBgewdsser, bedingt naturnah, kiesiger Grund. In der Uferzone der
RRBs wird sich eine feuchte / nasse Hochstaudenflur entwickeln, die im BNT F3I
berUcksichtigt ist.

Zwischen dem talseitigen Rand der Gehdlze und dem Graben wird die Entwicklung einer
artenreichen feuchten / nassen Hochstaudenflur (K123/K133) festgesetzt. Sie ist aus dem
bestehenden Grunland durch Sukzession und Pflege zu entwickeln.

Die MaBnahmen der festgesetzten Ausgleichsfldche haben folgenden rechnerischen Wert:

Wertpunkte
der
Ausgleichs-
flache

Nutzung alt Nutzung neu

F31 Wechselwasser-
bereich
F211 naturferner FlieRgewasser,
Graben bedingt naturnah,
kiesiger Grund (RRB,
30 cm tiefe Mulden)

B112 mesophiles
Gebusch auf
Wegbdschung mit
G11 Intensivgriinland G212in Liicken und 2.788 x| 8 - 3 )= 13.940
K123/K133 feuchter
Saum am
Boschungsfuld
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5. Alternative Planungsmoglichkeiten

Auf Fldchennutzungsplanebene wurden 5 potentielle Standorte gepruft. Nur der Standort
des aktuellen Festplatzes hat alle planungsrelevanten Anforderungen erfullt. Der Standort
bietet die notwendige FIdchengréBe, liegt auBerhalb von Schutz- und Vorbehaltsgebieten,
befindet sich nicht in einem wassersensiblen Bereich und gewdbhrleistet zugleich eine
fuBlaufige Anbindung an den Hauptort Rinchnach.

Positiv hervorzuheben ist zudem die bestehende fuBldufige Verbindung zum Ortstell
Kasberg, die Uber eine kleine Bricke Uber den Fluss fuhrt. Dadurch wird eine direkte
fuBlaufige Erreichbarkeit zwischen dem Verbrauchermarkt und dem Ortsteil Kasberg
sichergestellt.

Damit stellt der Bereich des bestehenden Mehrzweckplatzes die einzige geeignete
Grundlage fUr die weitere planerische Entwicklung dar.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnislicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Grundlage fur die Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Biotop- und Artenschutz
ist die Bestandsaufnahme im September 2024 und Oktober 2025.

Der ,Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung” wurde fUr die Erstellung des
Umweltberichtes herangezogen. Die Datengrundlagen wurden dem Bayernatlas und FIS-
Natur enfnommen.

Als Beurteilungsgrundlage zum Schutzgut Mensch (L&rm) diente die Technische Anleitung
zum Schutz gegen Ldrm und die DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Staddtebau. Es wurden
folgende Gutachten erstellt:

o Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH:
Verkehrsprognosen zur Ermittlung der VerkehrslGrmwerte nach RLS-19 fUr das
geplante Sondergebiet ,,Verbrauchermarkt”, Gemeinde Rinchnach
vom 31.10.2025

o Geoplan GmbH:
Schalltechnischer Bericht Nr. S2508092 - Bebauungsplan ,,Rosenau West", Gemeinde
Rinchnach
vom 01.04.2026

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Umsetzung des Bebauungsplans, insbesondere auch der Festsetzungen zur Grinord-
nung, zum Artenschutz, zu Nebenanlagen und Einfriedungen, muss die Gemeinde
Rinchnach von den Bauwerbern einfordern.
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Die gemdB § 4c BauGB vorgegebene Uberwachung der Ausgleichsfléichen durch die
Gemeinde Rinchnach entsprechend § 1a Abs. 3 Satz 2 erfolgt durch die Berichtspflicht for
die Herstellung und Pflege der Ausgleichsfl&che. Der Bericht ist zur Prufung der UNB
weiterzuleiten.

Die Ausgleichsflache ist durch die Gemeinde Rinchnach zeitnah an das Bayerische
Okoflachen-kataster zu melden.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Rinchnach hat am 05.08.2025 beschlossen, den Bebauungsplan mit inte-
grierter Grinordnung ,,Rosenau West, Einzelhandel mit Mehrzweckplatz und Mischgebiet”
aufzustellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans liegt das Baugesetzbuch (BauGB) und die Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) zugrunde.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Regelverfahren.

Die Gemeinde Rinchnach beabsichtigt mit der Aufstellung eines Bebauungsplans die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine geordnete stdtebauliche Entwicklung am
Ortsrand zu schaffen. Dabei sollen mehrere aktuelle Entwicklungsbedarfe der Gemeinde
aufgegriffen und in einem zusammenhdngenden Plankonzept berucksichtigt werden.

Im Vordergrund steht die Neuordnung der FiGchen am bisherigen Mehrzweckplatzstandort.
Der bisher dort angesiedelte Mehrzweckplatz soll an einen geeigneten Standort im direkten
Anschluss verlagert werden, um die Fldche fUr die Ansiedlung eines groBfl&dchigen
Verbrauchermarktes und eines Gartnereibetriebs nutzen zu kdnnen. Mit dieser
Schwerpunktsetzung wird einerseits die wohnortnahe Grund- und Nahversorgung der
Bevdlkerung deutlich verbessert, andererseits wird durch die planungsrechtliche Sicherung
einer neuen Mehrzweckplatzflache gewdhrleistet, dass die traditionellen Markte,
Vereinsveranstaltungen, kulturelle Veranstaltungen etc. auch kinftig einen dauerhaften
Standort in der Gemeinde haben.

Ergdnzend wird innerhalb des Geltungsbereichs eine Mischgebietsfldche mit einer GroBe
von ca. 5.500 m? ausgewiesen. Dort soll eine flexible Bebauung mit Wohngebduden,
Geschdafts- und BUrogebduden sowie Anlagen fUr Verwaltung, kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke ermodglicht werden. Auf diese Weise wird ein
weiterer Beitrag zur Deckung des lokalen Wohnraumbedarfs und zur Stérkung der
Funktionsvielfalt der Gemeinde geleistet.

Mit der Bauleitplanung verfolgt die Gemeinde Rinchnach somit folgende Zwecke:

e Verbesserung der Nahversorgung durch die Ansiedlung eines groBfldchigen
Verbrauchermarktes und eines Gartnereibetriebs, wodurch Versorgungslicken
geschlossen und unnétige Einkaufsfahrten in Nachbargemeinden reduziert werden.

o Sicherung eines Mehrzweckplatzes als kulturell und gesellschaftlich bedeutende
Einrichtung fUr Markte, Feste und Veranstaltungen, die einen wichtigen Beitrag zum
Gemeindeleben leisten.

e Schaffung von Wohnraum und gemischten Nutzungen durch die Ausweisung eines
Mischgebiets, das eine vertrdgliche Kombination von Wohnen, Arbeiten,
Dienstleistungen und sozialen Einrichtungen erméglicht und damit eine nachhaltige
und kompakte Siedlungsentwicklung unterstUizt.

Durch die integrierte Planung aller drei Teilbereiche wird eine stddtebaulich geordnete
Entwicklung gewdhrleistet, die sowohl den funktionalen Anforderungen der Nahversorgung
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als auch den sozialen und kulturellen Bedurfnissen der Bevdlkerung sowie der
Wohnraumnachfrage gerecht wird.

Positiv hervorzuheben ist zudem die bestehende fuBldufige Verbindung zum Ortstell
Kasberg, die Uber eine kleine Bricke Uber den Fluss fuhrt. Dadurch wird eine direkte
fuBlaufige Erreichbarkeit zwischen dem Verbrauchermarkt und dem Ortsteil Kasberg
sichergestellt.

Der Bebauungsplan setzt die Eingrinung und Durchgrinung des Baugebietes mit
ausschlieBlich heimischen Gehdlzen fest.

Das geplante SO / Ml liegt gunstig auBerhalb von FlieBwegen bei Starkregenereignissen. Der
natUrliche Ablauf wild abfleBenden Wassers wird nicht nachteilig fOr anliegende
GrundstUcke verdndert. Bei Starkregenereignissen wird wild abflieBendes Wasser aus dem
SO direkt in das Nassgrinland des Uberschwemmungsgebietes abflieBen.

Infolge der BaumaBnahmen gehen die Bodenfunktionen verloren.

Die Verbrauchermdarkte werden auf dem aktuellen Niveau des Mehrzweckplatzes errichtet
um einen maglichst geringen Bodenaushub zu erhalten.

Der Bebauungsplansetzt Hohenfixpunkte fur die Teilbereiche des SO und MI fest und
begrenzt die maximalen Geldndeverdnderungen auf 2,5 mim SO bzw. 2 mim M.

Durch die Erweiterung des Ortsteiles Rosenau werden keine messbaren Verdnderungen des
Klimas und der Luftqualitat eintreten. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades kann ein
lokal deutlich warmerer Ort als in der Umgebung entstehen. Lokale Luftaustauschbahnen
werden durch das Baugebiet nicht berGhrt.

Die Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild sind gering, wenn die Vorgaben des
Landschaftsplans zur Ortsrandeingrinung umgesetzt werden.

Der Standort ist von allen Ortsteilen des geschlossenen Ortsgebietes Rinchnach fuBldufig z.T.
Uber eigene FuBwege erreichbar.

FUr die Naherholung hat das Gebiet keine Bedeutung.

Das schalltfechnische Gutachten kommt hinsichtlich Gewerbeldrm (Verbrauchermdarkte) zu
dem Ergebnis, dass

o Im Tagzeitraum an Werktagen sowie an Sonn- und Feiertagen an allen Immissionsorten
der reduzierte Immissionsrichtwert eingehalten wird.

. An dallen Immissionsorten werden auch im Nachtzeitraum die reduzierten
Immissionsrichtwerte eingehalten.

. Das Spitzenpegelkriterium (RWSp = Lr,A) wird an allen Immissionsorten zur Tagzeit
eingehalten.

Das schalltechnische Gutachten kommt hinsichtlich Freizeitlrm (z.B. Volksfest) zu
folgendem Ergebnis:

o An allen Immissionsorten wird an Werk-, Sonn- und Feiertagen wdhrend der Tagzeit
(6.00 - 22.00 Uhr) der jeweilige erhdhte Immissionsrichtwert unterschritten bzw.
eingehalten (0,5 dB(A) Rechengenauigkeit).
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o Wahrend der Nachtzeit (22.00 — 6.00 Uhr bzw. 22.00 — 7.00 Uhr) wird der jeweilige
Immissionsrichtwert an den Immissionsorten 1O 6 bis IO 10 Uberschritten (0,5 dB(A
Rechengenauigkeit).

Das schalltechnische Gutachten kommt hinsichtlich Verkehrsi@rm zu folgendem Ergebnis:

e Es ergeben sich weiterhin keine Uberschreitungen der Grenzwerte der 16. BImSchV an
den Immissionsorten.

e Es ergeben sich Erhéhungen der Beurteilungspegel um bis zu 7,6 dB(A) im Tagzeitraum
sowie 8,2 dB(A) im Nachtzeitraum.

e Am Immissionsort IOV 3 Nord ergeben sich im Erd- sowie im Obergeschoss weiterhin
Uberschreitungen der Orientierungswerte gem. DIN 18005 um bis zu 3,2 dB(A) am Tag
sowie 2,7 dB(A) in der Nacht.

e Am Immissionsort IOV 3 Nord, an welchem die gem. DIN 18005 geltenden
Orientierungswerte bereits im Bestand Uberschritten werden, ergeben sich durch die
Planung Erhdhungen der Beurteilungspegel um maximal 1,0 dB(A) am Tag sowie 0,3
dB(A) in der Nacht.

FOr die Bauleitplanung wird somit die Machbarkeit nachgewiesen. Es sind keine
Festsetzungen zum Schutzgut Mensch / Immissionsschutz erforderlich.

Vom Denkmal-Ensemble ,,ehemalige Benediktinerpropstei mit Kirche, Klostergebduden,
Klostergasthof und Wirtschaftshof* im Ortskern sind vom Standort des SO aus Uber die Aue
der Rinchnacher Ohe hinweg in ca. 200 m Entfernung die geschlossene AuBenseite der
Okonomie sowie Dach und Turm des Minsters ortsbildpréigend sichtbar. Der Charakter des
Denkmal-Ensembles bleibt unverdndert erhalten.

Das geplante Sondergebiet mit angrenzendem Ml wird ausschlieBlich in
Biotopnutzungstypen geringer ékologischer Wertigkeit ausgewiesen.

Der Ausgleichsbedarf von 56.079 Wertpunkten wird Uberwiegend durch Abbuchung in der
genehmigten Okokontofléche Fl. 150 erbracht. Die Okokontofldche ist mit Rechtskraft des
Bebauungsplans herzustellen.

Der darUberhinausgehende  Ausgleichsbedarf wird durch  Festsetzung  einer
Ausgleichsfldche am westlichen Rand der Sondergebiete erbracht. Die Wegebdschung
wird mit einer mehrreihigen Baumhecke bepflanzt. Die Grabenverrohrungen am
B&schungsfuB werden gedffnet und der Graben aufgeweitet und fUr die RegenrUckhaltung
genutzt.

Das Monitoring fur die Festsetzungen des Bebauungsplans sowie die Ausgleichsflache
verantwortet die Gemeinde Rinchnach.
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Die Auswirkungen auf die Schutzguter werden in folgender Tabelle zusammengefasst:

Schutzguter

Umweltauswirkung

ErlGuterung

Biotope + Arten

erheblich
gering

Keine Arten betroffen

Aufgrund Neuversiegelung
AusschlieBlich Biotopnutzungstypen mit
geringer dkologischer Bedeutung

Biotopnutzungstypen ohne Lebensraum for
geschuitzte Arten

Wasser

erheblich

Hochwasser- und
Uberflutungsschutz

Aufgrund Neuversiegelung
Wasserrechtsverfahren for
Oberfldchenwasser erforderlich

Versiegelung reduziert GW-Neubildung
AuBerhalb wassersensibler Bereiche und
Bereich mit wild abflieBendem Wasser

Keine Unterlieger

Boden

erheblich

Bodenfunktionen gehen auf groBer Fldche
verloren

Verlust ertragreicher Acker- und
Grunlandflachen

Klima + Luft

nicht unmittelbar
betroffen

auBerhalb Kaltluftbahnen

groBe versiegelte Fldchen: innerortliche
Warmeinsel

Landschaftsbild

gering, wenn
Planungsvorgabe des

nicht im LSG
Ortsrand auBerhalb Niederung der

Erholung .
Landschaftsplans, Rinchnacher Ohe
Eingrinung, umgesetzt
wird
Keine Gunthersteig (FuBwegeverbindung zum OT
Kasberg) wird erhalten
Mensch Machbarkeit unter Immissionswerte werden eingehalten
Auflagen wurde
nachgewiesen
KulturgUter gering Umgriff Klosterékonomie bleibt unverdndert
Sachguter keine landwirtschaftliche Betriebe in

Entwicklungsmdglichkeit nicht wesentlich
eingeschrankt
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Verfahren
1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. T BauGB)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.08.2025 die Aufstellung des o.g.
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............... ortsublich
bekannt gemacht.

2. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit vom ............... bis einschlieBlich

3. FrOhzeitige Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die frGhzeitige Behdrdenbeteiligung erfolgte in der Zeit vom ............... bis einschlieBlich

4, Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom
............... in der Zeit vom ...............bis einschlieBlich ................

5. Beteiligung der Trager éffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem
Schreiben vom ............... in der Zeit vom ............... DIS v

6. Ereute Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom
............... in der Zeit vom ...............bis einschlieBlich ................

7. Erneute Beteiligung der Tré&ger &ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem
Schreiben vom ............... in der Zeit vom ............... DIS e,

8. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplans in der Fassung vom ............... in seiner Sitzung
VOM c.iiininenen als Satzung beschlossen.
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9. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am ............... ortsUblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

RINCINGOCK, e e
Simone Hilz

Erste BUrgermeisterin

Vorentwurf vom 25.11.2025
Entwurf vom

Fassungvom .
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Festsetzungsplan
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Anlagen zum Umweltbericht

1. Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH: Verkehrsprognosen zur
Ermittlung der Verkehrslarmwerte nach RLS-19 fUr das geplante Sondergebiet
»verbrauchermarkt", Gemeinde Rinchnach vom 31.10.2025

2. Geoplan GmbH: Schalltechnischer Bericht Nr. S2508092 - Bebauungsplan
wRosenau West", Gemeinde Rinchnach vom 01.04.2026

71



Aufstellung des Bebauungsplans ,,Rosenau West, Einzelhandel mit Mehrzweckplatz und
Mischgebiet”

Gemeinde Rinchnach

Landkreis Regen

Planung:

DA

BOLLWEIN ARCHITEKTEN

L/ \

Kathrin Bollwein, Dipl. Ing. (FH)
Architektin, Stadtplanerin

Stadtplatz 9

94209 Regen

Telefon 09921/97 1706 - 0
Telefax 09921/97 17 06 -10

Kathrin Bollwein

Dorothea Haas, Dipl.- Ing. + Dipl. Geol.

Landschaftsarchitektin

E.-Schikaneder-Str. 19
94234 Viechtach
Telefon 09942-904097

Email: Haas.Dorothea@t-online.de
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Ablauf: Vorentwurf vom
Entwurf vom

Fassung vom

25.11.2025
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