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1. Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH: Verkehrsprognosen zur

Ermittlung der VerkehrslGrmwerte nach RLS-19 fUr das geplante
Sondergebiet ,,Verbrauchermarkt®, Gemeinde Rinchnach vom 31.10.2025

Geoplan GmbH: Schalltechnischer Bericht Nr. §$2508092 - Bebauungsplan
»Rosenau West", Gemeinde Rinchnach vom 01.04.2026
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l.  Auszug aus dem rechtswirksamen FlGchennutzungsplan

maBstablos

Bereich ,,Rosenau”

Abb. 1: Auszug aus dem rechtwirksamen Fl&Gchennutzungsplan, Bereich ,Rosenau’ — maBstablos
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Il. Begrundung

Entwurf vom 28.04.2026
1. Anlass und Zweck der Planung

Die Gemeinde Rinchnach hat am 05.08.2025 beschlossen, den Fldchennutzungsplan in
dem Bereich ,Rosenau* durch Deckblatt Nr. 19 zu &dndern.

Der Geltungsbereich ,,Rosenau” mit einer ca. 9,6 ha groBen Fldche umfasst die
Flurnummern 99/2 TF, 99/6, 99/7 TF, 99/9, 113 TF, 114, 115TF, 115/1 TF, 116 TF, 116/2, 116/3, 117
TF, 118, 118/1, 119, 120/1, 120/2, 120/3c, 121/2, 121/6, 121/7, 121/8, 121/15, 121/16, 121/17,
121/18, 121/19, 121/20, 121/21, 121/22, 121/23, 121/24, 121/25, 121/30, 121/31, 121/32,
121/33, 121/34, 121/35, 121/36, 121/37, 121/39, 121/40, 121/41, 121/42, 123, 123/4 T, 165 TF,
166 TF, 166/1, 167, 168 TF, 170 TF, 171 TF, 171/1,171/2, 172 1TF, 173 TF, 176 TF, 177 TF, 178 TF und
177/2 der der Gemarkung Rinchnach.

Die Anderung des Fldchennutzungsplans dient neben der parallellaufenden Aufstellung des
Bebauungsplans und der Anderung des Landschaftsplans der stédtebaulichen Ordnung.

Die Anderung des Flédchennutzungsplans erfolgt mit dem Ziel die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Aufstellung eines Bebauungsplans zu schaffen. Konkret soll eine
Sondergebietsflache fur groBfldchigen Einzelhandel ausgewiesen werden, die der
Ansiedlung eines Verbrauchermarktes sowie eines Gartenbaubetriebs dient. DarUber
hinaus ist die Festsetzung einer weiteren Sondergebietsfidche (SO) fir einen
Mehrzweckplatz vorgesehen. Ergdnzend wird eine neue Mischgebietsfldche (M)
ausgewiesen, um Fldchen fur Wohnen sowie fUr nicht stérendes Gewerbe zu schaffen.

Als weiterer Anlass wird die Gelegenheit genutzt, den gesamten Bereich Rosenau
planerisch zu Uberarbeiten. Die tatsdchliche Nutzung entspricht nicht mehr dem
Gebietscharakter eines Dorfgebietes. Vielmehr pragt eine Vielzahl  kleiner
Gewerbebetriebe neben der Wohnnutzung das Gebiet, so dass der Charakter eines
Mischgebietes Uberwiegt. Die Anpassung des Fladchennutzungsplans tragt dieser
stddtebaulichen Entwicklung Rechnung und soll eine geordnete, zukunftsorientierte
Nutzung im Einklang mit den aktuellen BedUrfnissen ermoglichen.



Anderung des Fi&ichennutzungsplans Bereich ,,Rosenau® mit Deckblatt 19
Gemeinde Rinchnach
Landkreis Regen

2. Stadtebauliche Erforderlichkeit und Ziel und Zweck der Anderung

Da der Bedarf fUr die Grundversorgung im Bestand nicht gedeckt werden kann, moéchte
die Gemeinde Rinchnach eine Fidche fur die Ansiedlung von groBfldchigem Einzelhandel
und einem Gartnereibetrieb ausweisen. Die Alternativenprifung (Kapitel 6) kam zu dem
Ergebnis, dass sich nur im Bereich des bestehenden Festplatzes eine geeignete Fldche
befindet. Demzufolge ist eine Verlegung des Festplatzes erforderlich. Dabei sollte die jetzige
Lage des Festplatzes mit seiner fuBldufigen Anbindung an den Hauptort und die Ortsteile
Rosenau und Kasberg beibehalten werden, sodass lediglich eine lagemdBige
Verschiebung des Festplatzes in Form eines Multifunktionsplatzes erfolgt. Dadurch ergeben
sich wertvolle Synergien: Der groBe Parkplatz des Einzelhandels kann in den Abendstunden
und an Sonn- und Feiertagen von den Nutzern des Mehrzweckplatzes mitgenutzt werden.
Der Fldchenbedarf des Sondergebiets fUr den Einzelhandel und den verlegten Fest- bzw.
Mehrzweckplatz hinterldsst eine LUcke zur bestehenden Bebauung. Um diese LUcke zu
schlieBen, soll in diesem Bereich das Mischgebiet erweitert werden. Somit kann zusatzlich
ein Bedarf an Mischbebauung gedeckt werden.

Infolge dieses Planungsansatzes werden neben der Sondergebietfsfldche fir den
Einzelhandel eine Sondergebietsfidche fior den Mehrzweckplatz und eine
Mischgebietsfldche ausgewiesen.

Mit  der geplanten Ausweisung wird in  angebundener Lage eine sinnvolle
Weiterentwicklung vorhandener Strukturen erreicht.

Die Fldche bietet sich stadtebaulich an, da der Geltungsbereich direkt an die bestehenden
Mischgebietsfldchen angrenzt und eine fuBldufige Erreichbarkeit zum  Ortskern
gewdhrleistet ist.

Die Gemeinde Rinchnach sieht in Abwdgung aller privaten und offentlichen Interessen die
Ausweisung der Fldche als zwingend erforderlich an.

Mit der Bauleitplanung verfolgt die Gemeinde Rinchnach somit folgende Zwecke:

. Verbesserung der Nahversorgung durch die Ansiedlung eines groBfl&dchigen
Verbrauchermarktes und eines Gartenbaubetriebs, wodurch Versorgungslicken
geschlossen und unndétige Einkaufsfahrten in Nachbargemeinden reduziert werden.

. Sicherung eines Mehrzweckplatzes als kulturell und gesellschaftich bedeutende
Einrichtung fUr Markte, Feste und Veranstaltungen, die einen wichtigen Beitrag zum
Gemeindeleben leisten.

. Schaffung von Wohnraum und gemischten Nutzungen durch die Ausweisung eines
Mischgebietes, dass eine vertrégliche Kombination von Wohnen, Arbeiten,
Dienstleistungen und sozialen Einrichtungen ermdglicht und damit eine nachhaltige
und kompakte Siedlungsentwicklung unterstitzt.

Dies fuhrt zur Starkung der zentralortlichen Funktion von Rinchnach:

. Schaffung und Sicherung eines vielseitigen Beschdaftigungsangebots im Bereich
Einzelhandel, Dienstleistungen, Kultur und soziale Infrastruktur.

. Bindung der jungeren Bevolkerung an den Ort, indem Arbeitspl&tze vor Ort gesichert
und ergdnzt sowie attraktive Wohnangebote geschaffen werden.
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. Ausgleich der Wanderungsbilanz, indem Zuzugspotenziale genutzt und Abwanderung
reduziert werden.

. Férderung der Daseinsvorsorge im landlichen Raum um die Lebensqualitdt und
Attraktivitadt Rinchnachs langfristig zu sichern.

Durch die integrierte Planung aller drei Teilbereiche wird eine stddtebaulich geordnete
Entwicklung gewdhrleistet, die sowohl den funktionalen Anforderungen der Nahversorgung
als auch den sozialen und kulturellen BeduUrfnissen der Bevdlkerung sowie der
Wohnraumnachfrage gerecht wird.
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3. Lage und Bestandssituation
3.1. Raumliche Ubersicht und Geltungsbereich

Das Planungsgebiet befindet sich im SUdosten der Gemeinde Rinchnach.
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Abb. 2: Ubersicht Planungsgebiet (Auszug Bayern-Atlas) — maBstablos

Der Geltungsbereich des vorliegenden FiGchennutzungsplans umfasst eine ca. 9,6 ha
groBe Fl&dche und umfasst die Flurnummern 99/2 TF, 99/6, 99/7 TF, 99/9, 113 TF, 114, 115 TF,
115/1TF, 116 TF, 116/2, 116/3, 117 TF, 118, 118/1, 119, 120/1, 120/2, 120/3c, 121/2, 121/6,
121/7,121/8, 121/15,121/16, 121/17,121/18, 121/19, 121/20, 121/21, 121/22, 121/23, 121/24,
121/25,121/30, 121/31, 121/32, 121/33, 121/34, 121/35, 121/36, 121/37, 121/39, 121/40,
121/41,121/42, 123, 123/4 T, 165 TF, 166 TF, 166/1, 167, 168 TF, 170 TF, 171 TF, 171/1,171/2,
172 TF, 173 TF, 176 TF, 177 TF, 178 TF und 177/2 der Gemarkung Rinchnach.
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3.2. Derzeitige Nutzung

Bei der neu Uberplanten Fldche handelt es sich zum einen um den bestehenden Festplatz
und zum anderen um landwirtschaftliche Nutzfldche (Acker).

Noérdlich des jetzigen Festplatzes grenzt die StaatsstraBe an. GegenUberliegend der StraBe
befinden sich ein Getrdnkemarkt, eine Autowerkstatt und Wohnbebauung. Im Osten grenzt
Wohnbebauung und nicht wesentlich stérende Betriebe an. Im SUden und Westen befinden
sich intensiv genutzte Acker und Grinland.

Der Bereich der ,,GesamtUberplanung” im Bereich Rosenau ist mit Wohnbebauung und
Gewerbebetrieben, die nicht wesentlich stéren, bebaut.

Abb. 3 Luftbildausschnitt mit Geltungsbereich (Auszug Bayern-Atlas) — maBstablos
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4. Planungsrechtliche Vorgaben
4.1. Landes- und Regionalplanung

Die  vorliegende Planung hat  unter  BerUcksichtigung der Ziele des
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern Stand vom 16.05.2023) und der
Regionalplanung stattgefunden.

4.1.1.Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Rinchnach ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sowie im
Regionalplan Donau-Wald (Region 12) als Kleinzentfrum im I&ndlichen Raum eingestuft.
Kleinzentren haben gemdaB Abschnitt B | 2.2.1 LEP die Aufgabe, die Bevdlkerung im
Einzugsbereich mit GuUtern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs sowie mit
zus@tzlichen Angeboten zur Deckung des periodischen und mittelfristigen Bedarfs zu
versorgen.

Die vorgesehenen Planungsinhalte des Bebauungsplans entsprechen diesen Zielsetzungen:

. Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel mit Verbrauchermarkt und
Gartenbaubetrieb:

o Verbesserung der wohnortnahen Grundversorgung (Lebensmittelmarkt) und
Ergdnzung durch ein Gartenbaubetrieb als periodisches Angebotssegment,

o Stérkung der zenftraldrtlichen Funktion Rinchnachs durch  Sicherung und
Erweiterung des Versorgungsangebots,

o Reduzierung von Verkehrsstromen in die Nachbargemeinden Regen und Zwiesel.
. Sondergebiet Mehrzweckplatz:

o Sicherung einer kulturell und gesellschaftlich wichtigen Infrastruktur,

o Forderung des ortlichen Gemeinschaftslebens und der Brauchtumspflege,

o Beitrag zur Attraktivitat und Identitat des Zentrums.
. Mischgebiet:

o Ausweisung von Flachen fUr Wohnen, Dienstleistungen, soziale und kulturelle
Einrichtungen,

o Foérderung kompakter, multifunktionaler Siedlungsstrukturen im Einklang mit den
Zielen der Innenentwicklung,

o Stérkung der Wohn- und Arbeitsplatzfunktion des Kleinstandorts.
DarUber hinaus unterstUtzt die Planung zentrale Ziele der Raumordnung:
. Daseinsvorsorge sichern (Art. 2 LEP),

. Zentrale Orte starken (B 12.2.1 LEP),
. FI&chensparsame Siedlungsentwicklung férdern (B |11.3 LEP),
. Kulturelle Identitdt und soziale Infrastruktur erhalten.

Mit dem Bebauungsplan tragt die Gemeinde Rinchnach somit dazu bei, ihre Funktion als
Kleinzentrum dauerhaft zu sichern und weiter auszubauen. Die geplanten MaBnahmen
stehen im Einklang mit den Ubergeordneten Zielsetzungen der Landes- und
Regionalplanung und setzen diese auf ortlicher Ebene sachgerecht um.
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Zusammenfassung der Ziele der Landesplanung:

Die Gemeinde Rinchnach leistet mit der Umsetzung des Bebauungsplans einen wichtigen
Beitrag zur Verwirklichung der landesplanerischen Ziele und sichert so eine nachhaltige
Entwicklung sowie die Starkung ihrer zentralérilichen Funkfionen im ldndlichen Raum.

4.1.2.Ziele der Regionalplanung

Der Regionalplan der Region 12 — Donau-Wald (April 2019) sieht folgende Ziele fUr eine
Siedlungsentwicklung vor:

. Sicherung der Daseinsvorsorge:
durch die Ansiedlung eines groBfladchigen Verbrauchermarktes und eines
Gartenbaubetriebs zur Verbesserung der Nahversorgung.

. Starkung der zentraldrtlichen Funktionen:
Rinchnach hat als Kleinzentrum im ldndlichen Raum Funktionen fur Versorgung,
Dienstleistungen und Kultur

. Férderung einer fldchensparenden und kompakten Siedlungsentwicklung:
Neuordnung des bisherigen Mehrzweckplatzes und die Ausweisung eines
Mischgebiets mit verschiedenen Nutzungen.

. Erhalt und Foérderung der sozialen und kulturellen Infrastruktur:
planungsrechtliche Sicherung eines neuen Mehrzweckplatzstandorts fOr Markte,
Vereinsveranstaltungen und Volksfeste.

. UnterstUtzung der wirtschaftlichen Entwicklung:
Schaffung von Arbeitspl&tzen im Handel, Dienstleistungsbereich und durch die
Erweiterung des Angebots an Nutzungsfldchen

. Sicherung gleichwertiger Lebensbedingungen im I&ndlichen Raum:
Verbindung von Versorgung, Wohnen, Dienstleistungen und kulturellen Angeboten in
einem zusammenhdngenden Konzept.

Schlussfolgerung aus der Regionalplanung

Mit dem Bebauungsplan greift die Gemeinde Rinchnach wesentliche Ziele der
Regionalplanung auf, indem sie die wohnorthahe Versorgung verbessert, die soziale und
kulturelle Infrastruktur sichert, wirtschaftliche Entwicklungsmoglichkeiten schafft und
zugleich eine kompakte sowie funktionsgemischte Siedlungsentwicklung férdert. Auf diese
Weise wird ein Beitrag zur Stdrkung der zentraldrtlichen Funktionen und zur Sicherung
gleichwertiger Lebensbedingungen im lI&ndlichen Raum geleistet.
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4.2. Vorbereitende Bauleitplanung

Im derzeit rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Rinchnach ist der
Geltungsbereich nordlich der StaatsstraBe als Dorfgebiet und stdlich der StaatsstraBe eine
Teilfldche als Mehrzweckplatz und im AuBenbereich als landwirtschaftliche Nutzfldche
dargestellt.

In parallellaufenden Verfahren wird der Landschaftsplan angepasst und der
Bebauungsplan aufgestellt.
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4.3. Landschaftsplan

Der

Landschaftsplan der Gemeinde fordert die EingrGnung des Sportplatzes

(Mehrzweckplatzes). Die weitere Fldche des Geltungsbereichs ist als Flache fur die
Landwirtschaft ohne Planungsvorgaben dargestellt.

Im Geltungsbereich ist kein Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.
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Acker und Wechselgrinland

GrUnland

Durchgrinung verbessern bzw. aufbauen

Aufbau und Férderung landschaftstypischer Grinelemente
Vermeidung und Beseitigung landschaftsfremder Grinelemente
(z.B. Blaufichten, Thujahecken etc.)

Ortsrand / Einzelbebauung - Ortsrandgefige verbessern bzw. aufbauen

Aufbau eines landschaftstypischen, strukturreichen Ortsrandgefiges, das eine optisch ansprechende
und landschaftsékologisch wirksame Verzahnung zwischen offener Landschaft und Ort bewirkt
(Beispielsweise Anlage von Streuobstwiesen, Elemente untergeordneter Nutzung wie Schuppen,
HolzZlegen efc.)

Neupflanzung mit standortheimischen Baumarten. Es sind folgende Mindestabstdnde einzuhalten:
3 m zur Rohrgrabenmitte bei Wasserleitungen und 4,50 m zur Fahrbahn bei StaatsstraBen und
KreisstraBen. Im Bereich von Freileitungen sind nur niedrigwachsende B&ume und Str&ucher zu
verwenden.

Neubegrindung Hecke in naturnaher Bestockung

Landschaftsdékologisch besonders wertvolle Gebiete.
Bebauung und Erstaufforstung sind unzuldssig.

Uberschwemmungsgebiet
Erhaltung Wiesentdler
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4.4. Verbindliche Bauleitplanung

Im Dorfgebiet nérdlich der StaatsstraBe wurde fUr ein Baugebiet mit ErschlieBungsstraBe
1989 der Bebauungsplan ,,Rosenau* aufgestellt und 2000 mit Anderung 1 erweitert.

FUr den Bereich des aktuellen Festplatzes mit Umgriff gibt es noch keinen rechtskraftigen
Bebauungsplan.

4.5. Denkmalschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungspl@nen ist nach Art. 2 DSchG zu prGfen, ob im
Geltungsbereich bzw. im N&hebereich Bau- und /oder Bodendenkmdler vorhanden sind.
Wenn eingetragene Denkmdler vorhanden sind, sind diese im Bebauungsplan nachrichtlich
darzustellen.

Abb. 4: Auszug aus dem Bayerischen Denkmal-Atlas vom August 2025

Baudenkmdler sind nach Art. 4 DSchG von den EigentiUmern, von den sonst dinglich
VerfGgungsberechtigten von Baudenkmdlern oder durch den unmittelbaren Besitzer zu
erhalten.

Nach Art. 5 DSchG sollen Baudenkmdler, soweit méglich, entsprechend ihrer urspringlichen
Iweckbestimmung genutzt werden. Ist dies nicht moglich, soll eine Nutzung gewdhlt
werden, die eine mdglichst weitgehende Erhaltung der Substanz auf die Dauer
gewdhrleistet.

Wer Baudenkmdler beseitigen, verdndern oder an einen anderen Ort verbringen, oder
geschutzte AusstattungsstUcke beseitigen, ver@ndern, an einen anderen Ort verbringen
oder aus einem Baudenkmal entfernen will, bedarf nach Art. 6 DSchG einer Erlaubnis.
AuBerdem ist nach Art. 6 DSchG eine Erlaubnis notwendig, wer in der Ndhe von
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Baudenkmdlern Anlagen errichten, verdndern oder beseitigen wil, wenn sich dies auf
Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmdaler auswirken kann.

Nach Art. 7 DSchG ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis im Rahmen eines
Erlaubnisverfahrens erforderlich, sobald auf einem Grundstick Bodendenkmdlern
vorhanden sind und hier Erdarbeiten durchgefUhrt werden sollen.

Im Geltungsbereich bzw. ndheren Umfeld sind gemdaB Bayerischen Denkmal-Atflas keine
Denkmadler in der Denkmal-Liste eingetragen.

4.6. Naturschutz

Am Standort befinden sich keine Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, geschitzte
Landschaftsbestandteile bzw. geschUtzte Naturdenkmale sowie amtlich ausgewiesene
Biotope oder nach Art. 23 BayNatschG bzw. § 30 BNatschG geschutzte Strukturen.

rosa: Biotopkartierung

Grin gepunktet:
LSG ,,Bayerischer Wald"

Braun schraffiert:
FFH Gebiet

Abb. 5: Darstellung der Schutzgebiete (Auszug aus dem BayernAtlas vom April 2026) — ohne MaBstab

Das Natura-2000-Gebiet ,,Oberlauf des Regens und Nebenbdche" bewirkt fUr die
Siedlungsentwicklung eine absolute Grenze.
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4.7. Hochwasser- und Uberflutungsschutz

An der Rinchnacher Ohe und der Rinchnach gibt es aktuell noch kein festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet fir ein HQioo.

Wassersensible Bereiche sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und werden anhand
der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Sie kennzeichnen den naturlichen
Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und UberspUlungen
kommen kann. Nutzungen kénnen hier beeintrdchtigt werden durch: Uber die Ufer tfretende
FlUsse und BAche, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Tdélern oder zeitweise
hoch anstehendes Grundwasser. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fUr die
Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Fldchen nicht
angegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Fldchen kénnen je
nach o&rtlicher Situation ein haufiges oder auch ein extremes Hochwasserereignis
abdecken. An kleineren Gewdssern, an denen keine Uberschwemmungsgebiete oder
Hochwassergefahrenfldchen vorliegen kann die Darstellung der wassersensiblen Bereiche
Hinweise auf mégliche Uberschwemmungen und hohe Grundwassersténde geben und
somit zu Abschatzung der Hochwassergefahr herangezogen werden. Die wassersensiblen
Bereiche werden auf der Grundlage der Ubersichtsbodenkarte im MaBstab 1:25000
erarbeitet. Diese Karten enthalten keine GrundstUcksgrenzen. Die Betroffenheit einzelner
GrundstUcke kann deshalb nicht abgelesen werden.
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Die Hinweiskarte ,,Oberflachenabfluss und Sturzflut" dient als Orientierungshilfe in der
Bauleitplanung, um mdgliche Risiken im Hinblick auf verschiedene Wassergefahren zu
erkennen und GegenmaBnahmen zu entwickeln. Im Geltungsbereich sind potentielle
FlieBwege mit unterschiedlichen Abflissen bei Starkregen verzeichnet. Das geplante
Sondergebiet und Ml liegt gunstig auBerhalb von FlieBwegen bei Starkregenereignissen.

Mit einer Uberflutung der Talbereiche von Rinchnacher Ohe und Rinchnach ist aufgrund
des RUckstaus durch die StraBenbricke regelmdaBig zu rechnen.

7 f i ¢ ~
I e « $o-eT oA GA) N b = S -
1.’5, 7 il & 4 4 ' e Ve mannsbﬂ'%ﬁf—st}e
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Legende X

‘ Dynamische Legende an

Potentielle FlieBwege bei Starkregen

Potentielle FlieBwege bei Starkregen
maRiger Abfluss
== erhdhter Abfluss
== starker Abfluss

Gelandesenken und potentielle Aufstaubereiche

Gelandesenken und potentielle Aufstaubereiche
. Geldndesenken und Aufstaubereiche
Gewdsserflachen

Wassersensible Bereiche

Wassersensibler Bereich

Auszug aus der Hinweiskarte https://s.bayern.de/hios
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5. Bedarfsermittlung

Die Gemeinde Rinchnach (ca. 3.100 Einwohner) ist im Landesentwicklungsprogramm
Bayern als Kleinzentrum im landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf eingestuft.
Daraus folgt die Erwartung, dass wohnorthnahe Versorgungs-, Wohn- und
Arbeitsmoglichkeiten gesichert und weiterentwickelt werden. Vor diesem Hintergrund
besteht ein klar belegbarer Bedarf sowohl an einer Sté@rkung der Nahversorgung durch
einen Verbrauchermarkt, an der Ergénzung durch ein Gartenbaubetrieb als auch an der
Ausweisung eines Mischgebiets zur Wohn- und Gewerbenutzung.

5.1. Nahversorgung durch einen Verbrauchermarkt

Im Gemeindegebiet Rinchnach ist kein Vollsortimenter oder Discounter vorhanden; die
Bevdlkerung ist auf kleinere Anbieter (Edeka mit sehr kleiner Verkaufsfidche, Backer,
Metzger, Tankstelle) angewiesen. Die ndchstgelegenen Nahversorger Lebensmittelmdrkte
befinden sich in Kirchdorf (7 km), Regen (8 km), und Zwiesel (16 km).

Nach den Grundsdtzen der bayerischen Raumordnung sollte die Grundversorgung
innerhalb des Ortes oder in maximal 5 km Entfernung erreichbar sein — insbesondere for
mobilitadtseingeschrankte Gruppen wie Senioren, Jugendliche oder Menschen ohne
eigenes Auto. In Rinchnach betragt die Entfernung jedoch mindestens 7 km. Damit besteht
eine nachweisbare Versorgungslicke, die mit der Ansiedlung eines Verbrauchermarktes
geschlossen werden kann.

Ein solcher Markt wirde die Lebensqualitéat der Bevolkerung verbessern. Zudem wuirde er
Frequenz fUr weitere Geschdfte im Ortskern erzeugen, die Aftraktivitdt des Ortes als
Wohnstandort steigern und die Funktion als Kleinzentrum stérken.

5.2. Ergé&nzungsbedarf durch ein Gartenbaubetrieb

Auch im Bereich Haus- und Gartenbedarf zeigt sich eine Unterversorgung. Zwar existieren
Gartenbaubetriebe und Baumdrkte in Regen und Zwiesel, doch liegen diese jeweils mehr
als 8 km entfernt. FUr Rinchnach selbst besteht daher kein wohnortnahes Angebot.

Ein Gartenbaubetrieb kénnte sowohl die Nachfrage der ortsansdssigen Bevdlkerung (Ein-
und Zweifamilienh&user mit Gdarten) decken als auch zusatziche Kaufkraft aus dem
Tourismus binden. Viele Feriengdste und Zweitwohnungsbesitzer haben regelmaBig Bedarf
an Pflanzen, Dekoration und Outdoor-Produkten. Ein Standort in Rinchnach wirde diesen
Kaufkraftabfluss verhindern, zusaizliche Arbeitspldtze schaffen und die Wirtschaftsstruktur
diversifizieren. Damit wird ein Beitrag zur nachhaltigen Stérkung des Ortes geleistet.

5.3. Mehrzweckfldche

Der derzeitige Festplatz liegt unmitteloar an der StaatsstraBe und stellt aufgrund seiner
Gestaltung fUr das Ortsbild eine unattraktive Schotterfldche dar. Eine Mehrfachnutzung ist
dadurch kaum moglich, neben dem alljé@hrlich stattfindenden Guntherfest wird die Fidche
gelegentlich als Parkplatz genutzt. Mit  der erforderlichen Verlagerung des
Festplatzgeldndes nutzt die Gemeinde die Gelegenheit eine attraktive MehrzweckflGdche
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zu schaffen, die ganzjahrig Platz for Mdarkte und Veranstaltungen bietet und das
Gemeindeleben dadurch nachhaltig bereichern kann. Kulturell und gesellschaftlich
bedeutende Feste und Veranstaltungen, wie sie in der Gemeinde Rinchnach noch intensiv
gelebt werden, werden gestarkt, in dem man ihnen mehr Entwicklungsraum bieten kann.

5.4. Bedarf an einem Mischgebiet

Die Festsetzung als Mischgebiet (MI) erfolgt bewusst, um eine lebendige, funktionale
Durchmischung von Wohnen, Gewerbe und sozialer Infrastruktur zu ermdglichen. Im
Gegensatz zum Allgemeinen Wohngebiet (WA), das primé&r dem Wohnen dient und nur
begrenzt gewerbliche Nutzungen zuldsst, ermdglicht das Ml eine ausgewogene
Kombination aus:

o Wohnnutzung (auch in oberen Geschossen),

o kleinteiligem Gewerbe, Handwerk und Dienstleistungen (z. B. Ldden, Cafés, BUros,
Arztpraxen),

o sozialer und kultureller Infrastruktur (z. B. Kindergarten, Gemeinschaftseinrichtungen).

Die Mischung von Wohnen und Gewerbe setzt vorhandene Strukturen fort und schafft
Flexibilitdt fUr zukUnftige Entwicklungen. Das Ml ermdglicht eine Anpassung an sich
wandelnde Nutzungsbedarfe (z. B. Homeoffice, Co-Working, neue Gewerbeformen), ohne
dass Planungsdnderungen notwendig werden. Im Gegensatz zum WA, wo gewerbliche
Nutzungen nur eingeschrdnkt moglich sind, bietet das Ml klare rechtliche
Rahmenbedingungen fUr die Koexistenz von Wohnen und Gewerbe — bei gleichzeitiger
Begrenzung von Stérpotenzialen (z. B. durch Larmschutzvorgaben).

Die Lage des Gebiets (gute Verkehrsanbindung, Ndhe zu bestehenden Mischnutzungen
und zu den Sondergebietsfldchen) unterstreicht die Eignung fur eine gemischte Nutzung.

Neben der Nahversorgung besteht in Rinchnach auch ein anhaltender Bedarf an
Wohnraum. Die Bevdlkerungsstruktur ist stabil und es besteht insbesondere Nachfrage nach
familiengerechten Wohnungen. Gleichzeitig ist das Angebot an sofort bebaubaren
Baufl&chen in zentraler Lage begrenzt.

Die Ausweisung eines ca. 5.000 m? groBen Mischgebiets nach § 6 BauNVO bietet hier eine
stddtebaulich sinnvolle Lésung. Durch die Verbindung von Wohnen und nicht erheblich
stérendem Gewerbe entsteht eine flexible Nutzungsmischung, die sowohl zusatzlichen
Wohnraum schafft als auch kleinteiliges Gewerbe und Dienstleistungen integriert. Dies
entspricht den Zielen der Raumordnung, starkt die Innenentwicklung und trégt zu einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung bei.
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5.5. Gesamtnutzen fUr Rinchnach

Die vier geplanten MaBnahmen — Verbrauchermarkt, Gartenbaubetrieb, Mehrzweckfldche
und Mischgebiet — ergdnzen sich gegenseitig.

. Der Verbrauchermarkt schlieBt eine klare GrundversorgungslUcke.

. Das Gartenbaubetrieb bindet Kaufkraft, nutzt fouristisches Potenzial und schafft

Arbeitsplatze.

. Die Mehrzweckflache starkt das gesellschaftliche Leben und erweitert das touristische
Potenzial

. Das Mischgebiet deckt den steigenden Wohnraumbedarf, ermoglicht kleinteiliges

Gewerbe und stérkt die zentrale Funktion des Ortes.

Gemeinsam tragen sie dazu bei, Rinchnach als lebens- und wohnenswerten Standort im
Bayerischen Wald zu sichern, die Versorgung der Bevolkerung zu gewdhrleisten, die
Wirtschaftskraft zu starken und die kommunale Entwicklung nachhaltig auszurichten.

5.6. Fazit

FUr Rinchnach ist die Ansiedlung eines Verbrauchermarktes von zentraler Bedeutung, daim
Ort selbst bislang kein Vollsortimenter oder Discounter vorhanden ist. Die ndchsten
Einkaufsmoglichkeiten liegen rund acht Kilometer entfernt in Regen. FUr viele Einwohner —
insbesondere fur dltere Menschen, Jugendliche und Haushalte ohne Auto - stellt dies eine
erhebliche HUrde im Alltag dar. Ein Verbrauchermarkt direkt in Rinchnach wirde daher die
Grundversorgung sichern, kurze Wege ermoglichen und die Lebensqualité&t spurbar
erndhen. Gleichzeitig wurde er die Funktion Rinchnachs als Kleinzentrum im landlichen
Raum stdrken und die Attraktivitat des Ortes als Wohnstandort steigern. Gerade fur junge
Familien und NeubuUrger ist die fuBlaufige Versorgung mit Lebensmitteln ein wichtiges
Entscheidungskriterium. DarUber hinaus kann ein Markt im Ortskern zus&tzliche Frequenz fur
B&cker, Metzger, Gastronomie und Dienstleistfungen schaffen und somit die gesamte
ortliche Wirtschaft beleben.

Auch die Ansiedlung eines Gartenbaubetriebs bietet fUr Rinchnach interessante Chancen.
Iwar gibt es in den umliegenden Stadten bereits Baumdarkte mit Gartensortiment, doch
diese liegen jeweils mehr als acht Kilometer entfernt. Ein eigenst&ndiges Gartenbaubetrieb
vor Ort wirde den Bedarf der zahlreichen Einfamilienhausbesitzer decken und zugleich
touristische Kaufkraft binden. Rinchnach profitiert stark vom Natur- und Erholungstourismus;
Feriengdste und Zweitwohnungsbesitzer haben regelmdBig Bedarf an Pflanzen, Outdoor-
Produkten oder Dekoration. Ein Gartenbaubetrieb kdnnte dieses Potenzial gezielt
erschlieBen und durch regionale Produkte, saisonale Angebote und ergdnzende
Dienstleistungen neue Kaufkraft im Ort halten. DarUber hinaus wirden durch eine solche
Ansiedlung zusatzliche Arbeitsplatze entstehen und die wirtschaftliche Basis des Ortes
verbreitert.

Insgesamt leisten sowohl ein Verbrauchermarkt als auch ein Gartenbaubetrieb einen
wichtigen Beitrag zur Sicherung der Nahversorgung, zur Starkung der zentraldrtlichen
Funktion und zur wirtschaftlichen Weiterentwicklung von Rinchnach. Sie erhéhen die
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Lebensqualitat der Bevdlkerung, schaffen neue Impulse fUr die lokale Wirtschaft und fragen
dazu bei, Rinchnach sowohl fUr Einheimische als auch fur Gdaste attraktiver zu machen.

Die Schaffung eines Mehrzweckplatzes stérkt das Gemeindeleben indem er Platz for
Vereine und kulturelle Veranstaltungen schafft. Mit der Verlagerung des Festplatzgeldndes
wird eine unattraktive beseitigt und eine gestalterisch ansprechende, multifunktional
nutzbare FlGche entsteht stattdessen.

Die Ausweisung eines ca. 5.000m? groBen Mischgebiets in Rinchnach ist zusatzlich aus
stddtebaulicher Sicht erforderlich und angemessen. Sie dient der Deckung des lokalen
Wohnraumbedarfs, schafft flexible Entwicklungsmaoglichkeiten for Wohnen und kleinteiliges
Gewerbe und starkt die zentrale Funktion des Orts. Zudem entspricht die MaBnahme den
Zielsetzungen der Raumordnung und férdert eine nachhaltige Siedlungsentwicklung im
l&ndlichen Raum.
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6. Alternativenprifung

6.1. Festlegung des Untersuchungsgebietes

Die Standortuntersuchung wird fur den Gemeindebereich Rinchnach durchgefthrt. Dabei
wird untersucht, welche Standorte generell unter BerUcksichtigung der aktuellen
Gesetzeslage fuUr ein auf lange Sicht zukunftsfGhiges und wirtschaftlich attraktives
Sondergebiet fUr Verbrauchermdarkte geeignet sind.

6.2. Eignungs- und Ausschlusskriterien

6.2.1.Bevorzugte Standorte

Nach LEP sind die infrage kommenden Gebiete entsprechend den folgenden PrioritGten
als Fldchen qualifiziert

1. BaulUcken

2 ortsgebundene Fldchen

3. Konversionsfldchen und nur bei Fehlen von gleichwertigen anderen Fldchen
4

AuBenbereichsfldchen

6.2.2.Ausschlusskriterien
Folgende Gebiete sind von vornherein ausgeschlossen:
Ausgewiesene Schutzgebiete (kartierte Biotope, Naturschutzgebiete, FFH-, SPA-Gebiete)

Das Gemeindegebiet Rinchnach umfasst ca. 40 km? Teilfldchen davon sind als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Diese Fldchen sollen bei der neuen Standortsuche
ausgeschlossen werden.

Rauminformationssystem Bayern mit Darstellung des Landschaftsschutzgebietes
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Sonstige Ausschlusskriterien:
Bau- und Bodendenkmdaler
Im Gemeindegebiet Rinchnach befinden sich 2 Bodendenkmaler und 13 Baudenkmdler.

Mégliche Standorte fUr das geplante Gewerbegebiet wurden auf die Lage zu den im
Gemeindegebiet vorhandenen Denkmdalern hin untersucht. Es befinden sich Denkmaler im
Nahebereich eines moglichen Standortes.

6.2.3.Ausdehnung/FldchengréBe

Die Fldchenermittlung bezieht sich auf den Stand der Vorentwurfsplanung:

FOr die Ansiedlung des Verbrauchermarktes mit Gartenbaubetrieb ist eine Fldche von ca.
10.000 m? notwendig.

Ausgehend von einer Fldche von etwa 10.000 m? ergibt sich zuziglich der
ErschlieBungsfldchen und Grunfldchen von ca. 20% eine FIGdche von ca. 1,2 ha.

Kriterien, die eine Ansiedlung im Untersuchungsgebiet ausschlieBen, sind zusammenfassend
damit folgende:

o Lage innerhalb von Schutzgebieten

o Lage im Bereich von Bau- und Bodendenkmdalern

o Lage in einem potentiellen Uberschwemmungsgebiet
o FldchengroBe < 1,2 ha.

Ausgehend vom gesamten Gemeindegebiet reduzieren sich die infrage kommenden
Flidichen um die unter besonderem Schutz stehenden Gebiete, Naturschutz- und
Vorbehaltsgebiete und landschaftlich besonders wertvolle Gebiete, sowie die ndhere
Umgebung von Boden- und Baudenkmdlern. Diese geschitzten und schUtzenswerten
Gebiete kommen fUr eine Bebauung nicht in Frage. Als wertvolle Naturrdume und touristisch
attraktive und fir kommende Generationen zu erhaltende Fldchen tragen sie wesentlich
zur Attraktivitat der Gemeinde sowie der gesamten strukturell relativ schwachen Region als
Urlaubs- und Erholungslandschaft bei.

6.2.4.Eignungskriterien
ErschlieBung/Anbindung

Die verkehrstechnische Anbindung sowie die darUber hinaus gehende infrastrukiurelle
ErschlieBung fUr den Verbraucher- und Gartenmarkt spielt neben der Naturvertraglichkeit
bei der Standortwahl eine entscheidende Rolle. Besonders wirtschaftlich ist die Nutzung von
bereits bestehender Verkehrsinfrastruktur. Gleichzeitig muss die fuBlaufige Anbindung an
den Hauptort gewdhrleistet sein, so dass die Funktion der wohnortnahen Grundversorgung
sichergestellt wird. Diese Standorte stellen daher die tragfdhige Grundlage fur die weitere
planerische Entwicklung dar.
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Erholungseignung / Landschaftsbild

Bei der Erholungseignung werden alle in unmittelbarer Umgebung zur betrachteten FiGdche
liegende und zur Erholung geeignete FlGchen erfasst und bewertet. Hierzu zdhlen
ausgewiesene Wanderwege und Gebiete mit kleinteiligen  Strukturen sowie
landschaftsbildende Sportanlagen.

Da die Gemeinde Rinchnach touristisch und damit wirtschaftlich von der Lage am
Nationalpark Bayerischer Wald profitiert, ist eine Stérung des Landschaftsbildes moglichst zu
vermeiden. Die Regionalplanung gibt auBerdem vor, dass in Tourismusregionen bei
gewerblichen Ansiedlungs- und Erweiterungsvorhaben die ,,Belange der Fremdenverkehrs-
und Tourismuswirtschaft besonders zu berUcksichtigen* sind (RP B.IV 3.3 G). Alle Standorte in
Sichtweite zu Gebieten mit Erholungseignung sind daher fOr die Ansiedlung von
Verbrauchermarkt und Gartenbaubetrieb weniger geeignet.
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6.3. Standortuntersuchung

Im Gemeindegebiet Rinchnach werden 5 Standorte betrachtet, die auf Grund Ihrer Lage,
fuBlaufigen Erreichbarkeit und FldchengréBe in Frage kommen und anhand der
Bewertungsfaktoren des Kriterienkatalogs im Folgenden untersucht.

Das Untersuchungsgebiet ist auf einen Umkreis von 500 m um den Ortskern beschrénkt, um
die fuBlaufige Erreichbarkeit sicherzustellen.

FONf mégliche Standorte werden genauer betrachtet.

StandortUbersicht:

-

\\ ‘

Luftbild — Darstellung der méglichen Standorte im Untersuchungsgebiet
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Die Darstellung der eingetragenen Baudenkmale macht deutlich, dass Standort 2
unmittelbar an das Denkmalensemble angrenzt.

Darstellung der Denkmalstandorte (Auszug aus dem BayernAtlas vom September 2025) -
ohne MaBstab
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Die Darstellung der eingetragenen Schutzgebiete macht deutlich, dass die noch freien
Fldchen zumeist im Bereich der Schutzgebiete liegen.

£ 2

4 -~ ’ 3 ",.' v of
. oS dr I
o 4L 8 b o
i » 5 X 2,
. : r .

Darstellung der Schutzgebiete (Auszug aus dem BayernAtlas vom September 2025) — ohne
MaBstab

Rosa FiGche: Biotopkartierung
GrUn gepunktet: Landschaftsschutzgebiet ,,Bay. Wald*
Rot schraffiert: FFH Gebiet
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Die  Darstellung der  Fldchen im  wassersensiblen Bereich (potentielles
Uberschwemmungsgebiet) zeigt, dass nur der Standort 1 auBerhalb dieser Fldche liegt.

Rinchnach

.. . J 4.‘
Darstellung der Schutzgebiete (Auszug aus dem BayernAtlas vom September 2025) — ohne
MaBstab

Braun = Wassersensibler Bereich
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6.4. Ergebnis der Alternativenprifung

Eignungskriterium Standort | Standort | Standort | Standort | Standort
1 2 3 4 5

Umkreis von 500 m zum Ortskern X X X X X

FlachengroBe 1,2 X X X X X

angebundene Lage X X X X

auBerhalb von Biotopen X

auBerhalb Wassersensibler

Bereiche X

auBerhalb vom FFH-Gebiet X

auBerhalb vom LSG X

keine Denkmdler vorhanden * X X X X

geeigneter Standort X

*im untersuchten Bereich sind keine Bau- und Bodendenkmdler vorhanden und es besteht kein Sichtbezug zu
vorhandenen Baudenkmdalern.

Im Rahmen der Alternativenprifung wurden insgesamt funf potenzielle Standorte fUr die
geplante Ansiedlung eines Verbrauchermarktes mit Gartenbaubetrieb, Mehrzweckplatz
und Mischgebiet untersucht. Grundlage der Bewertung waren die Kriterien der
FlachenverfUgbarkeit (mindestens ca. 1,2 ha), die fuBlaufige Anbindung an den Hauptort,
sowie der Ausschluss von Schutz- und Vorbehaltsgebieten, wassersensiblen Bereichen und
der ndheren Umgebung von Boden- und Baudenkmalern.

Von den fUnf gepruften Fldchen konnten vier Standorte aufgrund erheblicher Restriktionen
ausgeschlossen werden:

. Die Standorte 3, 4 und 5 liegen innerhalb ausgewiesener Schutzgebiete und zugleich
in dkologisch und landschaftlich sensiblen Bereichen. Eine Inanspruchnahme ist aus
Grunden des Natur- und Landschaftsschutzes nicht zuldssig.

. Standort 2 befindet sich in einem wassersensiblen Bereich und scheidet damit
ebenfalls aus. Zudem befinden sich angrenzend Baudenkmale, die im einzelnen zu
bewerten wdaren.

Nach Abwdagung sdmitlicher Kriterien verbleibt somit nur der Standort 1, der die

planungsrelevanten Anforderungen erfullt.
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Dieser liegt im Bereich des derzeitigen Festplatzes. Der Standort bietet die notwendige
FldchengroBe, liegt auBerhalb von Schutz- und Vorbehaltsgebieten, befindet sich nicht in
einem wassersensiblen Bereich und gewdbhrleistet zugleich eine fuBldufige Anbindung an
den Hauptort Rinchnach.

Positiv hervorzuheben ist zudem die bestehende fuBldufige Verbindung zum Ortstell
Kasberg, die Uber eine kleine Bricke Uber den Fluss fuhrt. Dadurch wird eine direkte
fuBlaufige Erreichbarkeit zwischen dem Verbrauchermarkt und dem Ortsteil Kasberg
sichergestellt.

Damit stellt der Bereich des bestehenden Festplatzes die einzige geeignete Grundlage fur
die weitere planerische Entwicklung dar.

Die daraus bedingte Verlagerung des Festplatzgeldndes fUhrt zur Beseitigung einer
unattraktiven Fldche und schafft stattdessen eine gestalterisch  ansprechende,
multifunktional nutzbare FlGche. Die Schaffung von Rdumlichkeiten fur Vereine und
kulturelle Veranstaltungen fUhrt dabei zur Starkung des Gemeindelebens.
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7. Planinhalte
7.1. GréBe und Art der baulichen Nutzung

Der Anderungsbereich des Fldchennutzungsplans umfasst eine GroBe von ca. 9,6 ha.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt mit dem Ziel, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Aufstellung eines Bebauungsplans zu schaffen. Konkret soll eine
Sondergebietsflache fur groBfldchigen Einzelhandel ausgewiesen werden, die der
Ansiedlung eines Verbrauchermarktes sowie eines Gartenbaubetriebs dient. DarUber
hinaus ist die Festsetzung einer weiteren Sondergebietsflache (SO) fir einen
Mehrzweckplatz vorgesehen. Ergdnzend wird eine neue Mischgebietsfldche (M)
ausgewiesen, um Fldchen fur Wohnen sowie fur nicht stérendes Gewerbe zu schaffen.

Als weiterer Anlass wird die Gelegenheit genutfzt, den gesamten Bereich ,Rosenau”
planerisch zu Uberarbeiten. Die tatsdchliche Nutzung entspricht nicht mehr dem
Gebietscharakter eines Dorfgebietes. Vielmehr pragt eine Vielzahl  kleiner
Gewerbebetriebe neben der Wohnnutzung das Gebiet, sodass der Charakter eines
Mischgebietes Uberwiegt. Die Anpassung des Fldchennutzungsplans tragt dieser
stddtebaulichen Entwicklung Rechnung und soll eine geordnete, zukunftsorientierte
Nutzung im Einklang mit den aktuellen BedUrfnissen ermdglichen.

7.1.1. Konzept VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung der neu ausgewiesenen Fladchen des Plangebiets erfolgt Uber die
bestehende StaatsstraBe ST 2134.

Das Konzept basiert auf folgendem Gutachten:

Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH: Verkehrsprognosen zur Ermittlung der
VerkehrsiGrmwerte nach RLS-19 fUr das geplante Sondergebiet ,,Verbrauchermarkt”,
Gemeinde Rinchnach vom 31.10.2025

Es wird eine Abbiegerspur zu der Fidche des groBflachigen Einzelhandels errichtet. Der
Mehrzweckplatz ist zum einen Uber die Parkplatzfldche des Einzelhandels erreichbar und
zum anderen Uber einen offentlichen Weg am westlichen Rand des Geltungsbereichs.

7.1.2. Konzept der Oberflachenentwdsserung

Im Geltungsbereich wird ein Trennsystem errichtet:
1.  Oberflachenentwdésserung

Ein Wasserrechtsverfahren wird eingeleitet.
1.1. Oberfldchenentwdasserung

Das auf dem Grundstick anfallende Regenwasser von versiegelten Fldchen und
Dachfldchen darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsfldchen abflieBen. Es muss auf dem
GrundstUck versickern oder Gber den neu zu errichtenden Kanal in den in den Vorfluter
abgeleitet werden.
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2. Schmutzwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser ist Uber einen Schmutzwasserkanal abzuleiten und an
die Kanalisation der Gemeinde anzuschlieBen.

7.1.3. Versorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser kann durch Anschluss an die Leitung der
gemeindlichen Wasserversorgung sichergestellt werden.

Die Abwasserbeseitigung der geplanten Bebauung erfolgt mittels Trennsystem. Das
Schmutzwasser wird an den bestehenden Schmutzwasserkanal angeschlossen.

Die elektrische Versorgung erfolgt durch den Stromversorger Bayernwerk.

7.1.4. Konzept Grinordnung
Im Geltungsbereich ist kein Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Die Vorgaben zur Grinordnung werden aus dem parallel mit DB 9 aktualisierten
Landschaftsplan abgeleitet.
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DB 9 zum Landschaftsplan

Acker und Wechselgrinland

GrUnland

Durchgrinung verbessern bzw. aufbauen

Aufbau und Férderung landschaftstypischer Grinelemente
Vermeidung und Beseitigung landschaftsfremder Grinelemente
(z.B. Blaufichten, Thujahecken etc.)

Ortsrand / Einzelbebauung — Ortsrandgefige verbessern bzw. aufbauen

Aufbau eines landschaftstypischen, strukturreichen Ortsrandgefiges, das eine optisch ansprechende
und landschaftsékologisch wirksame Verzahnung zwischen offener Landschaft und Ort bewirkt
(Beispielsweise Anlage von Streuobstwiesen, Elemente untergeordneter Nutzung wie Schuppen,
Holzlegen etc.)

Neupflanzung mit standortheimischen Baumarten. Es sind folgende Mindestabstdnde einzuhalten:
3 m zur Rohrgrabenmitte bei Wasserleitungen und 4,50 m zur Fahrbahn bei StaatsstraBen und
KreisstraBen. Im Bereich von Freileitungen sind nur niedrigwachsende Badume und Str&ucher zu
verwenden.

Neubegrindung Hecke in naturnaher Bestockung

Landschaftsdkologisch besonders wertvolle Gebiete.
Bebauung und Erstaufforstung sind unzuldssig.

Uberschwemmungsgebiet
Erhaltung Wiesentdler
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Der geplante Verbrauchermarkt und die Gartnerei mit Parkplatzen stellen im Vergleich zur
Bebauung im Umgriff deutlich gréBere Gebdude und Freifldchen dar, die Gebdudehdhe
entspricht der Bebauung entlang der StaatsstraBe im Ortsteil Rosenau. Deshalb ist nicht zu
besorgen, dass gegenuber der denkmalgeschitzten Klosteranlage auf der anderen Seite
der Niederung ein konkurrierender Baukomplex am Ortseingang von Rosenau entsteht.

Aus Blickrichtung des Standortes der Verbrauchermdarkte in Rosenau ist das Klosterdorf
durch die Ufergehdlze der Rinchnach eingegriunt. Die Verbrauchermdarkte entstehen aus
Blickrichtung des Klosterdorfes auf der gegenuUberliegenden Seite der Rinchnach-
Niederung. Die Eingrunung soll dhnlich wie die des Klosterdorfes durch eine Bepflanzung der
Bdschung entlang des Wirtschaftsweges erfolgen. Die fteilweise als FFH-Gebiet
ausgewiesene Niederung wird so deutlich vom Ort abgegrenzt.

Die Ein- und Durchgrinung von Mehrzweckplatz, Verbrauchermdarkten und Wirtschafts- /
FuBweg muss auf das hohe SicherheitsbedUrfnis insbesondere in der Ddmmerung und
Dunkelheit ausgerichtet werden. Die Ein- und Durchgrinung soll mit Solitdrb&dumen erfolgen,
auf GebUschgruppen oder eine fldchige Gehdlzpflanzung soll dagegen verzichtet werden.
Das erhéhte SicherheitsbedUrfnis bedarf einer Beleuchtung, die aufgrund des nahen FFH-
Gebietes insektenschonend ausschliellich die Verkehrsfldichen beleuchten darf.

Der neue Mehrzweckplatz wird sudlich der Verbrauchermdrkte verlegt und Uber den
ebenfalls talseitig zu verschiebenden Wirtschaftsweg erschlossen. Durch die rGumliche
Kombination von  Verbrauchermdarkten und Mehrzweckplatz  sind  fOir  den
Mehrzweckplatzbetrieb ein geordneter Parkplatz sowie doppelte Rettungswege
vorhanden. Da durch Gel@ndeabtrag eine ebene Fldche geschaffen werden muss,
entstehen Bdschungen zur angrenzenden landwirtschaftlichen Flidche. Der Mehrzweckplatz
ist dadurch von der StaatsstraBe aus nur von der OhebrUcke aus sichtbar. Eine EingrGnung
aud Abgrenzung von den landwirtschaftlichen Fldchen ist deshalb nur in geringem Umfang
erforderlich und auf Bebauungsplanebene zu prifen.

FUr das bestehende und erweiterte Mischgebiet wird eine Mindestanforderung fir die
Durchgrinung gefordert.

Die Verbrauchermdarkte in Rosenau sind fuBldufig auch vom Klosterort entlang der
StaatsstraBe sowie durch einen FuBweg entlang der Rinchnach erreichbar.

FUr die Anbindung der Ortsteile Sélden und Kasberg existiert bereits eine FuBgangerbricke
Uber die Rinchnacher Ohe. Der Info-Pavillon des Naturparks muss innerhalb des
wegebegleitenden GrUnstreifens verlegt werden

7.1.5.  Eingriff / Ausgleich

Die Eingriffsermittiung gem. Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* in der
2021 fortgeschriebenen Fassung erfolgt auf Fidchennutzungsplanebene nur Uberschlagig.

Die Sondergebiete fUr die Verbrauchermdrkte und den Mehrzweckplatz sowie das
Mischgebiet werden ausschlieBlich in Biotopnutzungstypen mit geringer &kologischer
Wertigkeit geplant.

Der Versiegelungsgrad in den Sondergebieten wird mit 0,8 und im Mischgebiet mit 0,6
angenommen.
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Es kann ein Ausgleichsbedarf von ca. 62.000 Wertpunkten entstehen.

Der Ausgleichsbedarf soll in der Okokontofl&éche der Gemeinde abgebucht werden. Eine
breite Eingrinung entlang des Wirtschaftsweges kann den Ausgleichsbedarf reduzieren.

7.2. Immissionsschutz

Der Bebauungsplan »Rosenau West, Einzelhandel mit Mehrzweckplatz und
Mischgebiet*wird als Sonstige Sondergebietsfldche und Mischgebietsfldche festgesetzt.
Das Plangebiet schlieBt im Norden und Osten an das Mischgebiet ,,Rosenau” an.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt:
(s. Anlage)

Schalltechnischer Bericht Nr. $2508092
Bebauungsplan ,,Rosenau West", Gemeinde Rinchnach
vom 01.04.2026

Durch das vorgelegte Gutachten wird die Machbarkeit der Sondergebiete und des
Mischgebiets nachgewiesen.

Auf Bebauungsplanebene wird der Immissionsschutz im Detail betrachtet.
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8. Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung des Fidchennutzungsplans werden im Gemeindegebiet Rinchnach die
stddtebaulichen Rahmenbedingungen fur eine geordnete Entwicklung in zentraler Lage
geschaffen. Auf einer Fldche von ca. 10.000 m?ist die Ansiedlung eines Verbrauchermarktes
mit ergd@nzendem Gartenbaubetrieb vorgesehen. Hierdurch wird die wohnortnahe
Grundversorgung der Bevolkerung nachhaltig gestarkt und eine funktionale Ergdnzung des
bestehenden Angebotes geschaffen.

Der bisher auf dieser Fldche verortete Mehrzweckplatz wird im Zuge der Planung auf eine
gesonderte FlGdche von ca. 92.000 m? verlagert. Damit wird die dauerhafte Sicherung dieses
zentralen Standorts fUr Veranstaltungen, Brauchtumspflege und gemeindliche Feste
gewdhrleistet, ohne die Entwicklungsfahigkeit des Versorgungsstandortes einzuschrénken.

Ergdnzend weist der Fldchennutzungsplan eine Mischgebietsfldche aus, die sowohl eine
Wohnnutzung als auch nicht erheblich stdrendes Gewerbe sowie verschiedene
Dienstleistungsnutzungen zuldsst. Dadurch wird eine stddtebaulich vertragliche
Durchmischung von Wohnen, Arbeiten und Versorgung ermdglicht und die funktionale
Vielfalt des Plangebiets gestarkd.

Der Ortsteil Rosenau wird nunmehr entsprechend der tatsdchlichen Nutzung als
Mischgebiet ausgewiesen. Am noérdlichen Rand von Rosenau wird die Baugrenze zur
Niederung der Rinchnach, die zugleich Natura-2000-Gebiet ist, an die Bestandssituation
angepasst.

Insgesamt tragt die Planung zur Sicherung der ortlichen Grundversorgung, zur geordneten
Verlagerung des Mehrzweckplatzes sowie zur Schaffung flexibler Nutzungsoptionen im
Bereich Wohnen, Dienstleistungen und Gewerbe bei. Damit wird ein wesentlicher Beitrag zu
einer nachhaltigen, funkfionsgerechten und zukunftsorientierten stddtebaulichen
Entwicklung im Gemeindegebiet Rinchnach geleistet.

Grundsatzlich entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplans Eingriffe in die Natur
und das Landschaftsbild, diese werden jedoch mittels Eingriffs-/Ausgleichsermittlung und
den getroffenen Festsetzungen zur Minimierung der Eingriffe reduziert bzw. ausgeglichen.
Negative Auswirkungen sind mit der Ausweisung nicht zu befUrchten.

Die Auswirkungen auf die jeweiligen SchutzgUter werden ausfGhrlich im Umweltbericht
behandelt.
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. Umweltbericht

1. Einleitung
1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Rinchnach hat am 05.08.2025 beschlossen, den Fldchennutzungsplan in
dem Bereich ,Rosenau* durch Deckblatt Nr. 19 zu &dndern.

Der Geltungsbereich ,,Rosenau’ umfasst eine ca. 9,6 ha groBe FlGche.

Die Anderung des Fldchennutzungsplans dient neben der parallellaufenden Aufstellung des
Bebauungsplans und der Anderung des Fldchennutzungsplans der stédtebaulichen
Ordnung.

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung wurden in der Begrindung UberprUft (s.ll.
Begrundung Kap. 4.1).

Der Bedarf wurde nachgewiesen (ll. Begrindung Kap. 5). FUr Rinchnach ist die Ansiedlung
eines Verbrauchermarktes von zentraler Bedeutung, da im Ort selbst bislang kein
Vollsortimenter oder Discounter vorhanden ist. Die ndchsten Einkaufsmoglichkeiten liegen
rund acht Kilometer entfernt in Regen. FUr viele Einwohner — insbesondere fur dltere
Menschen, Jugendliche und Haushalte ohne Auto - stellt dies eine erhebliche HUrde im
Alltag dar. Ein Verbrauchermarkt direkt in Rinchnach wirde daher die Grundversorgung
sichern, kurze Wege ermdglichen und die Lebensqualitét spUrbar erhbhen. Gleichzeitig
wulrde er die Funktion Rinchnachs als Kleinzentrum im |dndlichen Raum starken und die
Attraktivitat des Ortes als Wohnstandort steigern. Gerade fur junge Familien und Neuburger
ist die fuBlaufige Versorgung mit Lebensmitteln ein wichtiges Entscheidungskriterium.
DarUber hinaus kann ein Markt im Ortskern zusatzliche Frequenz fUr B&cker, Metzger,
Gastronomie und Dienstleistungen schaffen und somit die gesamte &rtliche Wirtschaft
beleben.

Auch die Ansiedlung eines Gartenbaubetriebs bietet fUr Rinchnach interessante Chancen.
Zwar gibt es in den umliegenden Stadten bereits Baumdarkte mit Gartensortiment, doch
diese liegen jeweils mehr als acht Kilometer entfernt. Ein eigensténdiges Gartenbaubetrieb
vor Ort wirde den Bedarf der zahlreichen Einfamilienhausbesitzer decken und zugleich
touristische Kaufkraft binden. Rinchnach profitiert stark vom Natur- und Erholungstourismus;
Feriengdste und Zweitwohnungsbesitzer haben regelmdBig Bedarf an Pflanzen, Outdoor-
Produkten oder Dekoration. Ein Gartenbaubetrieb kdnnte dieses Potenzial gezielt
erschlieBen und durch regionale Produkte, saisonale Angebote und ergdnzende
Dienstleistungen neue Kaufkraft im Ort halten. DarUber hinaus wirden durch eine solche
Ansiedlung zusatzliche Arbeitsplatze entstehen und die wirtschaftliche Basis des Ortes
verbreitert.

Bei der Standortanalyse (s. Il. Begrundung Kap. 6) ergibt sich nur ein Standort, der die
planungsrelevanten Anforderungen erfUllt. Dieser liegt im Bereich des derzeitigen
Mehrzweckplatzes. Der Standort bietet die notwendige FldchengréBe, liegt auBerhalb von
Schutz- und Vorbehaltsgebieten, befindet sich nicht in einem wassersensiblen Bereich und
gewdhrleistet zugleich eine fuBlGufige Anbindung an den Hauptort Rinchnach.

Positiv hervorzuheben ist zudem die bestehende fuBlaufige Verbindung zum Ortstell
Kasberg, die Uber eine kleine BrUcke Uber den Fluss fUhrt. Dadurch wird eine direkte
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fuBlaufige Erreichbarkeit zwischen dem Verbrauchermarkt und dem Ortstell Kasberg
sichergestellt.

Damit stellt der Bereich des bestehenden Mehrzweckplatzes die einzige geeignete
Grundlage fUr die weitere planerische Entwicklung dar.

Die Anderung des Fldchennutzungsplans erfolgt mit dem Ziel die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Aufstellung eines Bebauungsplans zu schaffen. Konkret soll eine
Sondergebietsflache fur groBfldchigen Einzelhandel ausgewiesen werden, die der
Ansiedlung eines Verbrauchermarktes sowie eines Gartenbaubetriebs dient. DarUber
hinaus ist die Festsetzung einer weiteren Sondergebietsflache (SO) fUr einen
Mehrzweckplatz vorgesehen. Ergé&nzend wird eine neue Mischgebietsflache (M)
ausgewiesen, um Fldchen fur Wohnen sowie fur nicht stérendes Gewerbe zu schaffen.

Als weiterer Anlass wird die Gelegenheit genutzt, den gesamten Bereich Rosenau
planerisch zu Uberarbeiten. Die tatsdchliche Nutzung entspricht nicht mehr dem
Gebietscharakter eines Dorfgebietes.  Vielmehr pragt eine Vielzahl  kleiner
Gewerbebetriebe neben der Wohnnutzung das Gebiet, so dass der Charakter eines
Mischgebietes Uberwiegt. Die Anpassung des Fldchennutzungsplans tréagt dieser
stddtebaulichen Entwicklung Rechnung und soll eine geordnete, zukunftsorientierte
Nutzung im Einklang mit den aktuellen BedUrfnissen erméglichen.

Parallel zum Fldchennutzungsplan wird auch der Landschaftsplan mit DB 9 angepasst.
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2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihre Berucksichtigung

Die Ziele des Umweltschutzes definiert §1, Art. (6) 7 BauGB:
Bei der Aufstellung der Bauleitpl@ne sind insbesondere zu berUcksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere (im gegebenen Planungsfall):

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,

e) die Vermeidung von Emissionen ...,
f) die Nutzung erneuerbarer Energien ...

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,

Der ,Leitffaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung® wird fUr die Erstellung des
Umweltberichtes herangezogen. In diesen Umweltbericht werden sowohl die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung als auch die immissionsschutzrechtliche Beurteilung
integriert.

Die naturschutzrechtliche Beurteilung erfolgt gem. § Ta BauGB. Die Vorgehensweise
orientiert sich am Leitfaden zur Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des
Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen.

Die immissionsschutzrechtliche Beurteilung erfolgt nach der DIN 18005 — Schallschutz im
Staddtebau und gem. ,,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm®.

Der Landschaftsplan der Gemeinde fordert die Eingrunung des Sportplatzes
(Mehrzweckplatzes). Die weitere FlGdche des Geltungsbereichs ist als FlGche fir die
Landwirtschaft ohne Planungsvorgaben dargestellt.

Der Landschaftsplan wird im Parallelverfahren mit DB 9 gedndert.
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBllich
der Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Mit BaumaBnahmen jeglicher Art sind Auswirkungen auf die Umwelt verbunden. Die
Beeintrdchtigungen hdngen dabei von der Schwere des Eingriffs sowie der Wertigkeit bzw.
Empfindlichkeit des betroffenen Schutzgutes ab.

Die nachstehende Vorgehensweise orientiert sich

1. am Leitfaden zur Umweltprufung in der Bauleitplanung der Obersten Baubehdérde im
Bayerischen Staatsministerium des Innern sowie

2. am Leitffaden zur Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des
Bayerischen Staatsministeriums fUr Landesentwicklung und Umweltfragen.

Die Bestandsaufnahme erfolgte am 22.09.2024 und 10.10.2025.

2.1. Schutzgut Arten und Lebensrdume

Beschreibung:

Der Geltungsbereich liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald.

Es gibt keine Biotope, gesetzlich geschitzte Landschaftsbestandteile und gesetzlich
geschutzte Biotope.

Bei der Fldche des ehemaligen Sportplatzes handelt es sich bereits um eine BodenauffUllung
bzw. Geldndeeinebnung. Sie wurde 2010 geschofttert, das Funktionsgebdude am
westlichen Rand wurde abgerissen und sie wird seitdem als Mehrzweckplatz genutzt. In der
Ubrigen Zeit dient die FIdche als Abstellplatz / Parkplatz. Auf dem geschotterten Platz gibt
es keine Lagerfldichen von Holz oder Steinen und keine EingrGnung, so dass kein
Lebensraum fUr geschutzte Arten, z.B. Zauneidechse, vorhanden ist.

Sudlich grenzt unmittelbar Acker an, der mit Mais bestellt ist.

Ein geschotterter Feldweg verlduft entlang der sidwestlichen Geltungsbereichsgrenze und
markiert auch die Grenze zur tieferliegenden Aue der Rinchnacher Ohe. Seine talseitige
B&schung zum angrenzenden Grunland ist Uberwiegend mit einem nitrophilen Krautsaum
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und einer Baumgruppe aus 1 Knackweide und 1 Birke sowie Essigbaum, einem invasiven
Neophyt bewachsen. An der EinmUndung in die StaatsstraBe steht in diesem Randstreifen
ein Info-Pavillon des Naturparks zur Klosteranlage und der Kulturlandschaft.

Das Uberschwemmungsgebiet der Rinchnacher Ohe wird als Intensivgrinland genutzt.

In den geplanten Sondergebieten und angrenzendem Mischgebiet sind aktuell folgende
Biotopnutzungstypen vorhanden.

BNT Beschreibung Wert
A1l Acker 2
Gl11 Intensivgrunland 3
K11 Ndahrstoffreicher, artenarmer Staudensaum 4

V32 Geschotterter Wirtschaftsweg 1

P431 Mehrzweckplatz, stark verdichteter Schotterboden - Ruderalfladche 2

B311 2 Einzelbdume mit Unterwuchs Essigbdume 5

Alle Biotoptypen haben einen geringen Biotopwert zwischen 1 und 5. Die mehrst&mmige
Knackweide (Sallix fragilis) und die Birke haben ca. ein Alter von 20 bis 30 Jahren. Der
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nitrophile Saum und der Essigbaum-Jungwuchs deuten darauf hin, dass an der Bdschung
Boden und Gartenabfdlle ungeordnet abgelagert werden.

Im Artenschutzkataster gibt es keinen Fundpunkt im Umgriff.

Es kann aufgrund der vorhandenen Biotopnutzungstypen ausgeschlossen werden, dass
Lebensstatten von Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie im Gebiet vorkommen.

Auswirkungen:

Das geplante Sondergebiet mit angrenzendem Ml wird ausschlieBlich in
Biotopnutzungstypen geringer ékologischer Wertigkeit ausgewiesen.

Die Gehdlzgruppe (2 B&ume) muss gerodet werden.

Ergebnis:

FOr das Schutzgut Biotop- und Artenschutz sind keine erheblichen Auswirkungen gegeben.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde kbnnen ausgeschlossen werden.

2.2. Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Das Baugebiet liegt an einem SUdwesthang auBerhalb von Gewdssern und
Uberschwemmungsbereichen.

Das Grundwasser hat einen hohen Flurabstand.

Das Baugebiet liegt auBerhalb des Tales der Rinchnach und der Rinchnacher Ohe. An der
Rinchnacher Ohe und der Rinchnach gibt es akiuell noch kein festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet fir ein HQioo.

Wassersensible Bereiche sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und werden anhand
der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Sie kennzeichnen den naturlichen
Finflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und Uberspilungen
kommen kann. Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch: Uber die Ufer tfretende
Flusse und Bache, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst frockenen Tdlern oder zeitweise
hoch anstehendes Grundwasser. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fUr die
Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Fldchen nicht
angegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Fi&dchen kénnen je
nach o&rtlicher Situation ein haufiges oder auch ein extremes Hochwasserereignis
abdecken. An kleineren Gewdssern, an denen keine Uberschwemmungsgebiete oder
Hochwassergefahrenfldchen vorliegen kann die Darstellung der wassersensiblen Bereiche
Hinweise auf mogliche Uberschwemmungen und hohe Grundwasserstinde geben und
somit zu Abschdtzung der Hochwassergefahr herangezogen werden. Die wassersensiblen
Bereiche werden auf der Grundlage der Ubersichtsbodenkarte im MaBstab 1:25000
erarbeitet. Diese Karten enthalten keine Grundsticksgrenzen. Die Betroffenheit einzelner
Grundsticke kann deshalb nicht abgelesen werden.
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Die Hinweiskarte ,,Oberfldchenabfluss und Sturzflut" dient als Orientierungshilfe in der
Bauleitplanung, um mdgliche Risiken im Hinblick auf verschiedene Wassergefahren zu
erkennen und GegenmaBnahmen zu entwickeln. Im Geltungsbereich sind potentielle
FlieBwege mit unterschiedlichen Abflissen bei Starkregen verzeichnet. Die geplanten
Sondergebiete und das Ml liegen gUnstig auBerhalbo von FlieBwegen bei
Starkregenereignissen.
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Potentielle FlieBwege bei Starkregen

Potentielle FlieBwege bei Starkregen
maRiger Abfluss
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Gelandesenken und potentielle Aufstaubereiche
. Geldndesenken und Aufstaubereiche
Gewdsserflachen

Wassersensible Bereiche

Wassersensibler Bereich
Quelle: Hinweiskarte https://s.bayern.de/hios

FOr den Mehrzweckplatz wird das Geldnde teilweise abgetragen, so dass mit Hang- und
Schichtwasseraustritten gerechnet werden muss.

Auswirkungen:

Es geht durch das Baugebiet kein Retentionsraum im Uberschwemmungsgebiet verloren.
Die GW-Neubildung wird durch den hohen Versiegelungsgrad erheblich reduziert.

Das geplante SO / Ml liegt gunstig auBerhalb von FlieBwegen bei Starkregenereignissen. Der
natUrliche Ablauf wild abfleBenden Wassers wird nicht nachteilig fOr anliegende
GrundstUcke verdndert. Bei Starkregenereignissen wird wild abflieBendes Wasser aus dem
SO direkt in das Nassgrinland des Uberschwemmungsgebietes abflieBen.

Ergebnis:

Der Standort ist hinsichtlich Hochwasser- und Uberflutungsschutz als sehr gUnstig zu
bewerten. FUr das Schutzgut Wasser sind nur aufgrund des hohen Versiegelungsgrades
erhebliche Umweltauswirkungen gegeben.

46


https://s.bayern.de/hios

Anderung des Fi&ichennutzungsplans Bereich ,,Rosenau® mit Deckblatt 19
Gemeinde Rinchnach
Landkreis Regen

2.3. Schutzgut Boden

Beschreibung:

Die digitale Bodenkarte gibt fUr den Geltungsbereich ,Fast ausschlielich Braunerde aus
skelettfGhrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Granit oder Gneis)* an. Der Standort ist geringe
Ertragsfahigkeit.

Der Mehrzweckplatz wurde auf dem ehemaligen Sportplatz errichtet. Das Geldnde st
aufgeflllt, eingeebnet und geschottert.

Der sudlich angrenzende Acker wird intensiv bewirtschaftet.

Entlang des geschotterten Wirtschaftsweges gibt es talseitig mehrere kleinere
BodenauffUllungen und Ablagerungen von Gartenabfdallen.

Auswirkungen:

Infolge der BaumaBnahmen gehen die Bodenfunktionen verloren.

Die Verbrauchermdarkte werden auf dem aktuellen Niveau des Mehrzweckplatzes errichtet
um einen moglichst geringen Bodenaushub zu erhalten.

Der Mehrzweckplatz soll ca. T m Uber dem Niveau des Verbrauchermarkt-Parkplatzes liegen
um einen Masseausgleich von Bodenab- und auftrag zu erzielen.

Der Wirtschaftsweg muss um einige Meter Richtung Tal verlegt werden und wird im Bereich
des Mehrzweckplatzes ca. 1 m héher liegen als aktuell.

Ergebnis:

Es sind aufgrund der Versiegelung erhebliche Umweltauswirkungen fUr das Schutzgut Boden
gegeben.

2.4  Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:

Das Sondergebiet liegt zwischen der Aue der Rinchnacher Ohe und dem bereits bebauten
Siedlungsbereich.

Die Niederungen der Gewdsser sind Kaltluftsammelgebiete. Die Kaltluftschneisen sind
jedoch durch den StraBendamm der B85 und die innerortliche enge, gewdssernahe
Bebauung unterbrochen.

Auswirkungen:

Durch die Erweiterung des Ortsteiles Rosenau werden keine messbaren Verdnderungen des
Klimas und der Luftqualitat eintreten.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades kann ein lokal deutlich warmerer Ort als in der
Umgebung entstehen.

Lokale Luftaustauschbahnen werden durch das Baugebiet nicht berGhrt.

Ergebnis:
Das Schutzgut Klima und Luft ist durch die Ausweisung des SO / Ml nicht betroffen.
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2.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Beschreibung:

Der Geltungsbereich liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald.

Das Baugebiet grenzt unmittelbar an den geschlossenen Siedlungsbereich des Ortsteiles
Rosenau an.

Das Klosterdorf Rinchnach ist von seinen Ortsteilen Rosenau und Sélden/Kasberg durch die
zwei Niederungen der Rinchnacher Ohe und der einmundenden Rinchnach klar getrennt.

Die ortsbildprdgende Aue der Rinchnacher Ohe im Umgriff des Kulturdenkmals
»Klosterokonomie" als Grenze der Klosteranlage Rinchnach ist frei von Bebauung. Die
Ufergehdlze an der Rinchnach grunen den historischen Ortskern ein.

Entlong des Sondergebietes verlduft ein landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg, Er dient auch
als Zufahrt zur nicht (kaum) mehr genutzten Natur-Eisstockbahnanlage sudlich der B85.

Von diesem Weg zweigt ein schmaler, nicht ausparzellierter FuBweg mit BriUcke Uber die
Rinchnacher Ohe zum Oirtsteil Kasberg und Sdlden ab, der auch als Wanderweg
ausgewiesen ist. Dieser Weg ist mit groBformatigen Granitplatten befestigt, jedoch fast
vollst&dndig mit Gras Uberwachsen.

Auswirkungen:

Durch das Baugebiet verdndert sich das Ortsbild nur im Ortsteil Rosenau, indem der
bebaute Teil auf beiden Seiten der StaatsstraBe gleichzeitig beginnt.

Der landwirtschaftliche Weg muss im Bereich des SO um einige Meter verlegt werden.
Zugleich ergibt sich dadurch die Moglichkeit, auf der Wegbdschung das Sondergebiet
einzugrinen.

Die Verbrauchermdrkte werden Uberwiegend auf der Schotterfléche des ehemaligen
Sportplatzes errichtet, der Mehrzweckplatz wird sudlich angrenzend verlegt und durch
Geldndeab- und -auftrag in den HUgel eingefigt. Das geplante Ml liegt im Bereich der
Verbrauchermdarkte auf dem aktuellen Geldndeniveau.

Die Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild sind gering, wenn die Vorgaben des
Landschaftsplans zur Ortsrandeingrunung umgesetzt werden.

Der Standort ist von allen Ortsteilen des geschlossenen Ortsgebietes Rinchnach fuBlaufig z.T.
Uber eigene FuBwege erreichbar.

FUr die Naherholung hat das Gebiet keine Bedeutung.

Ergebnis:

Die Umweltauswirkungen fUr das Schutzgut Landschaftsbild sind gering.
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2.6  Schutzgut Mensch
Grundlage fUr die Beurteilung sind folgende Gutachten:

o Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH:
Verkehrsprognosen zur Ermittlung der Verkehrslrmwerte nach RLS-19 fUr das
geplante Sondergebiet ,,Verbrauchermarkt”, Gemeinde Rinchnach
vom 31.10.2025

o Geoplan GmbH:
Schalltechnischer Bericht Nr. $2508092 - Bebauungsplan ,,Rosenau West", Gemeinde
Rinchnach
vom 01.04.2026

Das Verkehrsgutachten ist Grundlage fur den Schalltechnischen Bericht.

Die Gemeinde Rinchnach beabsichtigt im Suden der Ortschaft Rinchnach, angrenzend
an ein vorhandenes Mischgebiet, die Ansiedlung zweier Einzelhandel, eines
Mehrzweckplatzes sowie einer Erweiterung des Mischgebiets. Im Nordwesten der
Planfl&che ist der Neubau eines Vollsortimenters sowie eines Gartenmarktes geplant.
Sudlich des Einzelhandels soll zukUnftig der Mehrzweckplatz der Gemeinde entstehen,
welcher auBerhalb von Veranstaltungen (Vereinsfeiern, Flohnmarkt etc.) als éffentlicher
Parkplatz zur VerfGgung stehen soll. Zudem wird ein wdchentlicher Markt mit regionalen
Anbietern zur Abrundung der Lebensmittelversorgung im SGden der Einzelhandel
vorgesehen.

Ostlich des Mehrzweckplatzes plant die Gemeinde das bereits vornandene Mischgebiet
zu erweitern und damit einem Anschluss an die vorhandene Bebauung herzustellen.
Hierdurch ergeben sich weitere zukUnftige Immissionsorte, welche in den
schalltechnischen Berechnungen berucksichtigt werden mussen.

Die unterschiedlichen Larmarten wurden getrennt voneinander untersucht und beurteilt.

2.6.1 Gewerbeldrm

Im angrenzenden Mischgebiet wurden 9 maBgebliche Immissionsorte (Wohnhduser)
untersucht.

MaBgebliche Immissionsorte liegen gemas A.1.3 der TA-LAGrm bei bebauten Fidchen 0,5 m
auBerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerdusch am stérksten
betroffenen schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109-1.

Als schutzbedurftige RGume im Sinne der DIN 4109-1 z&hlen:

e Wohnrdume, einschlieBlich Wohndielen, Wohnkichen;

e Schlafrdume, einschlieBlich Ubernachtungsrdumen in Beherbergungsstatten;
e BettenrGume in Krankenh&user und Sanatorien;

e Unterrichtsr@ume in Schulen, Hochschulen und dhnlichen Einrichtungen;

e BUrordume;

e Praxisrdume, Sitzungsradume und dhnliche Arbeitsrdume.
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Die in der nachfolgenden Tabelle aufgefUhrten Orientierungswerte der DIN 18005 sollen
nach geltendem und praktfizerendem Bauplanungsrecht an den maBgeblichen
Immissionsorten im Freien eingehalten, bzw. unterschritten werden:

Orientierungswerte OW der DIN 18005 /13/- Gewerblich bedingter Larm [dB(A)]
Zeitraum WR WA MI GE
Tag (6.00 — 22.00 Uhr) 50 55 60 65
Nacht (22.00 — 6.00 Uhr) 35 40 45 50
WR: reines Wohngebiet Mi: Kern-, Dorf-, Mischgebiet
WA: allgemeines Wohngebiet GE: Gewerbegebiet

Die Immissionsrichtwerte gelten auch dann als Uberschritten, wenn einzelne kurzzeitige
Pegel die Immissionsrichtwerte tagsuber um mehr als 30 dB(A) oder nachts um mehr als 20
dB(A) Ubertreffen.

Ostlich  und sOdéstich  der geplanten  Einzelhandelsunternehmen  befinden  sich
Vorbelastungen in Form von mehreren Gewerbebetrieben. In ca. 150 m Entfernung
befindet sich eine Schankwirtschaft sowie direkt angrenzend eine landwirtschaftliche
Maschinenhalle.

Weiter &stlich befindet sich das Gewerbegebiet ,,GE Am Klosterfeld", sowie nérdlich des GE
weitere Gewerbefldchen und der Bauhof.

Zur BerUcksichtigung dieser Vorbelastung kann, gemaB TA-L&rm, ein um 6 dB(A) reduzierter
Richtwert herangezogen werden, sodass kein relevanter Beitfrag zum Summenpegel mehr
zu erwarten ist. Dies wurde fUr alle Immissionsorte berucksichtigt.
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Daraus ergeben sich fur alle Immissionsorte reduzierte Immissionsrichtwerte von 54 dB(tags)
bzw. 39 dB(nachts), die fUr die Beurteilung herangezogen wurden:

In den Berechnungen gem. der 6. Auflage der Parkplatzldrmstudie wurden alle Gerdusche
auf der Parkfldche welche durch Pkw, Schieben von Einkaufswdgen und Personen
(Kommunikationsgerdusche der Parkplatznutzer) verursacht werden, berUcksichtigt.
Gerdusche durch das Ein- und Ausstapeln von Einkaufswdgen sind nicht in der
ParkplatziGrmstudie enthalten und wurden gesondert behandelt.

Der geplante Einkaufsmarkt besitzt eine Anlieferzone im SUden des Gebdudes. FUr den
Lieferverkehr des Verbrauchermarktes wurden zwei Lkw-Anfahrten und zwei Lkw-Abfahrten
innerhalb des Zeitraums von 6.00 — 7.00 Uhr angenommen. Neun An- und Abfahrten wurden
zwischen 7.00 und 20.00 Uhr berUcksichtigt, sowie eine An- und Abfahrt zwischen 20.00 und
22.00 Uhr (insgesamt 12 Anlieferungen). Zusatzlich wurden zwei Lkw-An- und Abfahrten for
die MuUllentsorgung (Restmull und Austausch Presscontainer) im Zeitraum von 7.00 bis 20.00
Uhr angesetzt.

FUr den Lieferverkehr des Gartenmarktes wurde gem. Betreiberangaben zwei Lkw-
Anfahrten und zwei Lkw-Abfahrten innerhalb des Zeitraums von 7.00 - 20.00 Uhr
angenommen. Zusatzlich wurde eine Lkw-An- und Abfahrt fOr die Mdullentsorgung im
Zeitraum von 7.00 bis 20.00 Uhr angesetzt.

FUr jede Lkw-Fahrt wurden zus@tzlich die Ublichen Gerdusche (Spitzenpegel), welche bei
einer An- und Abfahrt auftreten, angesetzt: Betriebsbremse, TUrenschlagen, Anlassen,
Leerlauf. Zusatzlich berucksichtigte Ger&uschquellen sind Kalteaggregate, Ruckfahrwarner,
Elektrostapler, Rollcontainer.

AuBen am Gartenmarkt wird ein Aggregat zur Geb&udeklimatisierung aufgestellt.

Auf der im SUden an den Parkplatz der Einzelhandel angrenzenden Fl&dche wird durch die
Gemeinde ein Wochenmarkt mit 2 — 3 Anbietern geplant. Da es sich um einen reinen
Lebensmittelverkauf handeln soll, kann davon ausgegangen werden, dass neben der
Kommunikation der Kunden keine weiteren Schallquellen vorhanden sein werden.

Das schalltechnische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass

. Im Tagzeitraum an Werktagen sowie an Sonn- und Feiertagen an allen Immissionsorten
der reduzierte Immissionsrichtwert eingehalten wird.

. An allen Immissionsorten werden auch im Nachtzeitraum die reduzierten
Immissionsrichiwerte eingehalten.

o Das Spitzenpegelkriterium (RWSp 2 Lr,A) wird an allen Immissionsorten zur Tagzeit
eingehalten.

2.6.2 Freizeitldrm

FUr die schalltechnische Berechnung wurden dieselben Immissionsorte (IO 1 — 10 10) wie
beim Gewerbeldrm als maBgeblich betrachtet.

Die Immissionsrichtwerte der FreizeitlGrmrichtlinie des LAl betragen in Kern-/Dorf-
/Mischgebieten:
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. tags auBerhalb der Ruhezeiten 60 dB(A)

o tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeit und an Sonn- und Feiertagen 55 dB(A)
o nachts 45 dB(A)

Der Beurteilungszeitraum Tag erstreckt sich nach der Freizeitldrmrichtlinie an

o Werktagen von 6.00 — 22.00 Uhr

o an Sonn- und Feiertagen von 7.00 — 22.00 Uhr.

Als Ruhezeiten gelten folgende ZeitrGume:

o an Werktagen 6.00 — 8.00 Uhr und 20.00 — 22.00 Uhr

o an Sonn- und Feiertagen 7.00 — 9.00 Uhr, 13.00 — 15.00 Uhr und 20.00 — 22.00 Uhr
Der Beurteilungszeitraum Nacht erstreckt sich nach der FreizeitlGrmrichtlinie der LAI

. an Werktagen von 22.00 - 6.00 Uhr und

o an Sonn- und Feiertagen von 22.00 —7.00 Uhr.

Auf dem geplanten Mehrzweckplatz der Gemeinde sollen zukUnftig Veranstaltungen wie
z.B. Flohmarkte oder JubilGumsfeste von ortsansdssigen Vereinen stattfinden. Insgesamt ist
gem. Angaben der Gemeinde von maximal 18 Veranstaltungstagen im Jahr auszugehen.

Auf  Bebauungsplanebene soll fir die Nutzung des Mehrzweckplatzes for
Freizeitveranstaltungen eine richtungsabhdngige Emissionskontingentierung festgesetzt
werden um angrenzende Wohnhduser zu schitzen.

Den Rest des Jahres soll der Platz als dffentlicher Parkplatz dienen.

Um im Vorfeld zu ermitteln, ob Veranstaltungen dieser Art mit den angenommenen
Emissionskontingenten vereinbar sind, wurden zwei maogliche Veranstaltungsvarianten
berechnet und die Ergebnisse mit den berechneten Immissionskontingenten verglichen.

Veranstaltungen Vereine/JubilGumsfeiern

Es wurde eine Veranstaltung der ortlichen Vereine bzw. eine JubilGums-/Vereinsfeier
angenommen. Hierbei wurde fUr den Bereich des Festzeltes ein Schallleistungspegel von
100 dB(A) (Festzelt mit Kapelle) angesetzt. Da bereits Stellplatze des &ffentlichen Parkplatzes
vorgesehen sind, ist davon auszugehen, dass alle Besucher des Vereinsfestes auch hier
parken werden. Ublicherweise werden Feste dieser Art meist an Samstagen (Werktag)
veranstaltet.

Die Nutzungszeit bzw. Betriebszeit (inkl. Abfahrt der Besucher) wurde daher auf den Zeitraum
von 9.00 Uhr bis 20.00 Uhr an Werktagen (Mo - Sa) festgesetzt.

Als Zuschldge fanden fUr den gesamten Parkplatz (asphaltierte Fahrwege) gemdaB der
ParkplatziGrmstudie (6. Auflage) die Werte fiUr ,Parkplatz an Gaststatten (f=1,0)
Verwendung. In den Berechnungen gem. der 6. Auflage der ParkplatzlGrmstudie werden
alle  Gerdusche auf der Parkflache welche durch  Pkw und Personen
(Kommunikationsgerdusche der Parkplatznutzer) verursacht werden, berucksichtigt.

Da es sich bei Vereinsfesten um Veranstaltungen handelt, bei welchen nicht nur Essen und
Getrnke konsumiert werden, sondern in der Regel auch Ansprachen, Vortridge oder
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sonstige Unterhaltung geboten wird, ist es naheliegend, dass jeder Besucher mindestens die
Halfte der Zeit des Festes verweilt und das Gelédnde dann wieder verl@sst.
Dementsprechend wurde von 2 An- und Abfahrten je Stellplatz Uber den Zeitraum von 7.00
- 22.00 Uhr ausgegangen, wobei eine vollstandige Leerung des Parkplatzes nach 20.00 Uhr
(Veranstaltungsende) berucksichtigt wurde. Dies entspricht bei angesetzten 88 Stellplatzen
gem. Plan einer Frequentierung von 0,273 Stellplatzbewegungen je Stellplatz und Stunde im
Zeitraum von 9.00 — 20.00 Uhr sowie von 1,0 Stellplatzbewegungen je Stellplatz und Stunde
im Zeitraum von 20.00 — 21.00 Uhr.

Das Festzelt wurde bei der Berechnung auf der freien Fldche des Mehrzweckplatzes nérdlich
den Pkw-Stellpl&tzen positioniert.

Das schalltechnische Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

o An allen Immissionsorten wird an Werktagen wdhrend der Tagzeit der jeweilige
Immissionskontingent unterschritten bzw. eingehalten (0,5 dB(A) Rechengenauigkeit).

Flohmarkt/Weihnachtsmarkt

Weiterhin wurde fUr die Mehrzweckfldche der Fall eines Flohmarktes bzw. eines
Weihnachtsmarktes untersucht. Gem. ,,VDI 3770: Emissionskennwerte von Schallquellen,
Sport- und Freizeitanlagen® kann fOr normale Mdarkte (ohne Marktschreier und ohne Musik)
ein flachenbezogener Schallleistungspegel von 58,3 dB(A) fur die gesamte FlGdche des
geplanten Parkplatzes (Veranstaltungsfldche) angesetzt werden. Es wurde auBerdem ein
Zuschlag fur Informationshaltigkeit von 3 dB angenommen. Die Hohe der angenommenen
Fldchenschallquelle wurde mit 2 m Uber GOK in die Berechnung aufgenommen.

Da Ublicherweise Weihnachtsmdrkte auch in den Abendstunden gedffnet sind, wurde eine
Einwirkzeit von 15 Stunden im Tagzeitraum (7.00 — 22.00 Uhr) an Werktagen sowie Sonn- und
Feiertagen angesetzt.

Das schalltechnische Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

o An allen Immissionsorten wird an Werk-, Sonn- und Feiertagen wdhrend der Tagzeit
(6.00 - 22.00 Uhr) das jeweilige Immissionskontingentunterschritten bzw. eingehalten
(0,5 dB(A) Rechengenauigkeit).

Ergebnis:

Die Berechnungen zeigen, dass die bis jetzt vorgesehenen Veranstaltungen auf dem
geplanten Mehrzweckplatz durchgefuhrt werden kénnen. Damit ist festzuhalten, dass alle
Veranstaltungen, welche sich im Rahmen der o. g. Beispielberechnungen bewegen (vgl.
Veranstaltungszeitraum, GréBe etc.), fahig sind die vorgeschlagenen Emissionskontingente
einzuhalten.

Bei Veranstaltungen, welche von den o. g. Beschreibungen abweichen, wird empfohlen
einen Nachweis der Einhaltung der Emissionskontingente zu erstellen und/oder eine
Sondergenehmigung bei der zustdndigen Behdrde einzuholen.
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2.6.3 Verkehrsldrm

Aufgrund der Ausweisung eines Offentlichen Parkplatzes auf der Volksfestflache, der
Ansiedlung neuer Einzelhandel sowie den geplanten Zufahrten zu Mehrzweckplatz und
Mischgebiet wird im Nachfolgenden der Verkehrsldrm bei den bestehenden sowie
zukUnftigen Anwohnern berechnet.

Hierzu wurde auf die ,,Verkehrsprognose zur Ermittlung der Verkehrsldrmwerte RLS-19 fUr das
geplante Sondergebiet »verbrauchermarkt*, Gemeinde Rinchnach* der
Planungsgesellschaft Stadt Land Verkehr vom 31.10.2025 zurickgegriffen.

Im ersten Schritt wird der in der Verkehrsuntersuchung fUr das Jahr 2040 prognostizierte
Verkehr fUr die St2134 ohne BerUcksichtigung der Neuplanungen berechnet. Zum Vergleich
werden die in der Verkehrsuntersuchung angegebenen Verkehrszahlen der
Gesamtprognose (inkl. Verkehr durch Einzelhandel, Mehrzweckplatz, Mischgebiet) fUr das
Jahr 2040 sowie der &ffentliche Parkplatz berechnet.

Die Beurteilung der Verkehrszunahme durch das Plangebiet im Zuge der Bauleitplanung hat
in Anlehnung an § 41 BImSchG in Verbindung mit der 16. BImSchV zu erfolgen, wonach
beim Bau oder der wesentlichen Anderung von éffentlichen StraBen sicherzustellen ist, dass
durch diese keine schddlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche
hervorgerufen werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind.

Nach Rechtsprechung ist grundsatzlich jede vorhabenbedingte Erhdhung des
Immissionspegels abwdégungsrelevant. Die Bagatellgrenze der Pegelerhdhung wird dabei
jedoch, gem. aktueller Rechtsprechung, mit etwa 1 dB(A) angenommen, da
Pegeldnderungen in dieser GroBenordnung unter der Wahrnehmbarkeitsschwelle liegen.
Die Schwelle der Gesundheitsgefdhrdung liegt bei 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der
Nacht. Werden die in der 16. BImSchV festgelegten Werte fUr Dorf- /Mischgebiete
eingehalten, sind regelmdaBig gesunde Wohnverhdltnisse gewahrt.

Folgende Kriterien werden daher in Anlehnung an die 16. BImSchV gepruft:
. ob sich der Beurteilungspegel um mehr als 1 dB(A) erhoht,
und

. der Immissionsgrenzwert fur ein Dorf-/Mischgebiet von IGW 16. BImSchV 64 dB(A) tags
und 54 dB(A) nachts Gberschritten wird

oder

. durch das Vorhaben der bereits vorliegende Beurteilungspegel auf oberhalb 70 dB(A)
am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht ansteigt

oder

. durch das Vorhaben der bereits vorliegende Beurteilungspegel oberhalb von 70 dB(A)
oder 60 dB(A) in der Nacht erhdht wird.

MaBgebliche Immissionsorte liegen geman der 16. BImSchV
(VerkehrslGrmschutzverordnung)

. in Hohe der Geschossdecke (0,2m Uber der Fensteroberkante) auf der Fassade der zu
schitzenden RGume
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. bei AuBenwohnbereichen 2 m Uber der Mitte der als AuBenwohnbereich genutzten
FiGche.

FUr die schalltechnische Berechnung sind die folgenden Immissionsorte (IOV 1 -0V 76) als
maBgeblich zu betrachten:

N e )

“ L — L N
Abbildung 7.1: Lageplan mit Kennzeichnung der Immissionsorte IOV 1 -0V 7

Alle Immissionsorte liegen in einem Mischgebiet (MI).

Im Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 werden die in der nachfolgenden Tabelle aufgefUhrten
Orientierungswerte  genannt, welche nach geltendem und praktizierendem
Bauplanungsrecht an den maBgeblichen Immissionsorten im Freien eingehalten bzw.
unterschritten werden sollen. Somit kénnen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm
vorgebeugt und die mit der Eigenart des Baugebietes verbundenen Erwartungen auf
angemessenen Schutz vor Larmbel&stigungen erfullt werden.

Orientierungswerte OW der DIN 18005 - offentlicher Verkehrslarm [dB(A)]
Zeitraum WR WA MI GE
Tag (6.00 — 22.00 Uhr) 50 05 60 65
Nacht (22.00 — 6.00 Uhr) 40 45 50 55
WR: reines Wohngebiet Mi: Kern-, Dortf-, Mischgebiet
WA: allgemeines Wohngebiet GE: Gewerbegebiet

Sind im Falle eines HeranrGckens schutzbedurftiger Nutzungen an bestehende
Verkehrswege in  der Bauleitplanung Uberschreitungen der  anzustrebenden
Orientierungswerte nicht zu vermeiden, so werden die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV oftmals als Abwdagungsspielraum interpretiert und verwendet.
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Innerhalb dessen kann ein Planungstrédger nach Ausschoépfung sinnvoll mdglicher und
verhdltnismdaBiger aktiver und/oder passiver LadrmschutzmaBnahmen die vorgesehene
Nutzung realisieren, ohne die Rechtssicherheit der Planung infrage zu stellen.

)

Immissionsgrenzwerte IGW der 16. BImSchV [dB(A)]
Zeitraum WR WA Mi GE
Tag (6.00 — 22.00 Uhr) 54 59 64 69
Nacht (22.00 — 6.00 Uhr) 44 49 54 59
WR: reines Wohngebiet Mil: Kermn-, Dorf-, Mischgebiet, Urbane Gebiete
WA: allgemeines Wohngebiet GE: Gewerbegebiet

Prognose-Nullfall 2040

Zur Berechnung wurde im ersten Schritt der fUr das Jahr 2040 prognostizierte &ffentliche
Verkehr ohne die Neuplanung angesetzt und berechnet.

Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

e Gem. Prognose fur das Jahr 2040 ergeben sich ohne BerUcksichtigung des neuen
Plangebiets keine Uberschreitungen der Grenzwerte der 16. BImSchV an den
Immissionsorten.

e Am Immissionsort IOV 3 Nord ergeben sich im Erd- sowie im Obergeschoss
Uberschreitungen der Orientierungswerte gem. DIN 18005 um bis zu 2,2 dB(A) am Tag
sowie 2,4 dB(A) in der Nacht.

Gesamtprognose 2040

Zur Berechnung wurde der fUr das Jahr 2040 prognostizierte gesamte offentliche Verkehr
einschlieBlich des neu hinzukommenden Verkehrs durch den Einzelhandel, den
Mehrzweckplatz sowie das neue Mischgebiet angesetzt und berechnet. Zudem wurde der
neu geplante &ffentliche Parkplatz berucksichtigt.

Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

e Es ergeben sich weiterhin keine Uberschreitungen der Grenzwerte der 16. BImSchV an
den Immissionsorten.

e Am Immissionsort IOV 3 Nord ergeben sich im Erd- sowie im Obergeschoss weiterhin
Uberschreitungen der Orientierungswerte gem. DIN 18005 um bis zu 3,2 dB(A) am Tag
sowie 2,7 dB(A) in der Nacht.

e Am Immissionsorten IOV 1 ergeben sich im Erd- und Obergeschoss leichte
Uberschreitungen der Orientierungswerte gem. DIN 18005 um bis zu 0,2 dB(A) am
Tag.Am Immissionsort IOV 7 ergeben sich im Erdgeschoss leichte Uberschreitungen der
Orientierungswerte gem. DIN 18005 um 0,3 dB(A) am Tag.

e Es ergeben sich Erhdhungen der Beurteilungspegel um bis zu 2,2 dB(A) im Tagzeitraum
sowie 2,0 dB(A) im Nachtzeitraum.

Ergebnis:

Unter den im  Gutachten behandelten  Voraussetzungen  (Eingangsdaten,
Auflagenvorschlége) ist eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte bei den bestehenden
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Anrainern sowie den zukUnftigen Anwohnern des geplanten Mischgebietes im Osten
gewdhrleistet.

2.7  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Vom Denkmal-Ensemble ,ehemalige Benediktinerpropstei mit Kirche, Klostergebduden,
Klostergasthof und Wirtschaftshof” im Ortskern sind vom Standort des SO aus Uber die Aue
der Rinchnacher Ohe hinweg in ca. 200 m Entfernung die geschlossene AuBenseite der
Okonomie sowie Dach und Turm des Minsters ortsbildprégend sichtbar.

Auswirkungen:

Der Charakter des Denkmal-Ensembles bleibt unverdndert erhalten.

Ergebnis:

Das Denkmalensemble ist durch die Ausweisung des SO nicht beftroffen.
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2.8

Zusammenfassende Bewertung der SchutzgUter

Schutzguter

Umweltauswirkung

ErlGuterung

Biotope + Arten

Erheblich
Gering

Keine Arten betroffen

Aufgrund Neuversiegelung

AusschlieBlich Biotopnutzungstypen mit
geringer dkologischer Bedeutung

Biotopnutzungstypen ohne Lebensraum fur
geschutzte Arten

Wasser

Erheblich

Hochwasser- und
Uberflutungsschutz

aufgrund Neuversiegelung
Wasserrechtsverfahren fUr Oberfl&chenwasser
erforderlich

Versiegelung reduziert GW-Neubildung

auBerhalb wassersensibler Bereiche
auBerhalb FlieBwegen bei
Starkregenereignissen

keine Unterlieger

Boden

erheblich

Bodenfunktionen gehen auf groBer Fldche
verloren — ertragreiche Acker- und
GrUnlandstandorte

Klima + Luft

nicht betroffen

AuBerhalb Kaltluftbahnen

Landschaftsbild

Gering, wenn
Planungsvorgabe

nicht im LSG
Ortsrand auBerhalb Niederung der

Erholung . .
Eingrinung umgesetzt | Rinchnacher Ohe
wird
keine Gunthersteig wird erhalten
Mensch gering Immissionswerte werden eingehalten
Sonderregelung nachts bei Volksfesten
erforderlich
KulturgUter gering Umgriff Klosterbkonomie bleibt unverandert
Sachguter keine lawi Betriebe in Entwicklungsmaéglichkeit nicht

eingeschrankt
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3. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung sowie der Mehrzweckplatz bleiben erhalten.

Aus Blickrichtung Klosteranlage ist der Ortsteil Rosenau nicht eingegrint und in die
Landschaft eingebunden. Der Mehrzweckplatz wird weiterhin als Abstellplatz z.B. for LKW
genutzt.

4, Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

4.1  Vermeidung und Verringerung

FUr die Bebauungsplanebene werden Festsetzungen und Hinweise zu folgenden
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen vorgeschlagen:

ErschlieBung Uber bestehende Zufahrten von der StaatsstraBe.

Das Baugebiet wird an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen.
Klimaschutz

Auf die Solardachpflicht bei Nicht-Wohngeb&uden gem. Art. 44a BayBO wird hingewiesen.

Hinweise zur Dachbegrinung sollen in den Bebauungsplan mit dem Ziel aufgenommen
werden, den Energiebedarf fUr die Gebdude sowohl fUr Heizung als auch KUhlung
signifikant zu senken.

Vorgaben des Landschaftsplans zur Begrinung der Parkpldtze dient dem Ziel, eine
innerodrtliche Warmeinsel zu vermeiden.

Orts- und Landschaftsbild

Durch die Ausweisung des SO wird der westliche Ortsrand des Ortsteiles Rosenau endgultig
hergestellt. Es soll eine Eingrunung entlang des zu verlegenden Wirtschaftsweges festgesetzt
werden, die zugleich den Talraum der Rinchnacher Ohe einfasst.

Biotop- und Artenschutz

Auf den gesetzlich zuldssigen Zeitraum fUr GehdlzpflegemaBnahmen wird hingewiesen.

Es werden Festsetzungen fUr die Mindestanforderungen an die Beleuchtung von Freifldchen
und Gebduden aufgenommen.

Grundwasser- und Gewdsserschutz

Stellpl@tze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu erstellen.
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4.2  Eingriffsermittiung und Ausgleich

Die Eingriffsermittiung fur das neue Baugebiet mit SO und Mischgebiet erfolgt gem.
Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” in der 2021 fortgeschriebenen
Fassung. Der Versiegelungsgrad in den Sondergebieten wird mit 0,8 und im Mischgebiet mit
0,6 angenommen.

Im Geltungsbereich sind aktuell folgende Biotopnutzungstypen vorhanden.

BNT Beschreibung Wert
A1l Acker 2
Gl11 Intensivgrinland 3
K11 Ndahrstoffreicher, artenarmer Staudensaum 4

V32 Geschotterter Wirtschaftsweg 1

P431 Mehrzweckplatz, stark verdichteter Schotterboden - Ruderalfldche 2

B311 2 EinzelbGume mit Unterwuchs Essigbdume 5

Alle Biotoptypen haben einen geringen Biotopwert zwischen 1 und 5. FUr die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs ist ein mittlerer Wert von 3 Wertpunkten zu verwenden.

Auf Fldchennutzungsplanebene wird der Ausgleichsbedarf nur Uberschldgig ermittelt.

Beein- Ausgleichs-
trachti bedarf in
gungs- Wert-
faktor punkten

Festsetzung

. SO Verbrauchermarkt
BNT geringer

i und SO 21.500 x 3 x 08 = 51.600
Biotopwert

Mehrzweckplatz
BNT geringer . .

MI Mischgebiet 5.800 X 3 x 06 = 10.440

Biotopwert

Ausgleichsbedarf in Wertpunkten 62.040

Aufgrund rechtlich verbindlich gesicherter Vermeidungsfaktoren kann im Bebauungsplan
der Ausgleichsbedarf um bis zu 20 % reduziert werden.
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Die Ausgleichsfléche soll im Okokonto der Gemeinde Rinchnach abgebucht werden.

Der Fldchennutzungsplan passt am Nordrand von Rosenau die Baufldchen des
Mischgebietes an den Bestand an. Die Bebauung bzw. Nutzung der FlurstGcke darf nur bis
zum FFH-Gebiet ausgedehnt werden. Auf einigen Parzellen ist diese Grenze bereits erreicht,
auf 3 Parzellen gibt es noch die Moglichkeit der rickwdartigen Bebauung. Da die
BaumaBnahmen Uber Einzelbaugenehmigungen realisiert werden, ist der Ausgleichsbedarf
gem. BayKompV in einem Freifldchenplan zum Bauantrag zu ermitteln und festzusetzen. Bei
allen FlurstGcken mit Erweiterungsmaoglichkeit kann der Ausgleich auf demselben Flurstick
durch Extensivierung von Grunland im FFH-Gebiet an der Rinchnach erbracht werden.
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5. Alternative Planungsmoglichkeiten

Im Gemeindegebiet Rinchnach werden 5 Standorte betrachtet, die auf Grund Ihrer Lage,
fuBlaufigen Erreichbarkeit und Fli&chengréBe in Frage kommen (s. . Begrindung Kap 6).

Das Untersuchungsgebiet ist auf einen Umkreis von 500 m um den Ortskern beschrénkt, um
die fuBlaufige Erreichbarkeit sicherzustellen.

FONnf mdgliche Standorte werden genauer betrachtet.

StandortUbersicht:

-

\x ‘

Luftbild — Darstellung der méglichen Standorte im Untersuchungsgebiet
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Die Darstellung der eingetragenen Schutzgebiete macht deutlich, dass die noch freien
Fldchen zumeist im Bereich der Schutzgebiete liegen.

£ 2

4 -~ ’ 3 ",.' v of
. oS dr I
o 4L 8 b o
i » 5 X 2,
. : r .

Darstellung der Schutzgebiete (Auszug aus dem BayernAtlas vom September 2025) — ohne
MaBstab

Rosa FiGche: Biotopkartierung

GrUn gepunktet: Landschaftsschutzgebiet ,,Bay. Wald*

Rot schraffiert: FFH Gebiet
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Die  Darstellung der  Fldchen im  wassersensiblen Bereich (potentielles
Uberschwemmungsgebiet) zeigt, dass nur der Standort 1 auBerhalb dieser Fldche liegt.

Rinchnach

-y

~i

Darstellung der Schutzgebiete (Auszug aus dem BayernAtlas vom September 2025)
— ohne MaBstab
Braun = Wassersensibler Bereich

Im Rahmen der Alternativenprifung (s. Il. Begrindung Kap 6) wurden insgesamt fUnf
potenzielle Standorte fUr die geplante Ansiedlung eines Verbrauchermarktes mit
Gartenbaubetrieb, Mehrzweckplatz und Mischgebiet untersucht. Grundlage der
Bewertung waren die Kriterien der FldchenverfGgbarkeit (mindestens ca. 1,2 ha), die
fuBlaufige Anbindung an den Hauptort, sowie der Ausschluss von Schutz- und
Vorbehaltsgebieten, wassersensiblen Bereichen und der ndheren Umgebung von Boden-
und Baudenkmdlern.

Von den fUnf gepruften Fldchen konnten vier Standorte aufgrund erheblicher Restriktionen
ausgeschlossen werden:
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. Die Standorte 3, 4 und 5 liegen innerhalb ausgewiesener Schutzgebiete und zugleich
in dkologisch und landschaftlich sensiblen Bereichen. Eine Inanspruchnahme ist aus
GrUnden des Natur- und Landschaftsschutzes nicht zul&ssig.

. Standort 2 befindet sich in einem wassersensiblen Bereich und scheidet damit
ebenfalls aus. Zudem befinden sich angrenzend Baudenkmale, die im Einzelnen zu
bewerten wdaren.

Nach Abwdagung sdmitlicher Kriterien verbleibt somit nur der Standort 1, der die
planungsrelevanten Anforderungen erfullt.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnislicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Grundlage fuUr die Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Biotop- und Artenschutz
ist die Bestandsaufnahme im September 2024 und Oktober 2025.

Der ,Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung” wurde fUr die Erstellung des
Umweltberichtes herangezogen. Die Datengrundlagen wurden dem Bayernatlas und FIS-
Natur enfnommen.

Als Beurteilungsgrundlage zum Schutzgut Mensch (Larm) diente die Technische Anleitung
zum Schutz gegen Ldrm und die DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stddtebau. Es wurden
folgende Gutachten erstellt:

. Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH:
Verkehrsprognosen zur Ermittlung der VerkehrslGrmwerte nach RLS-19 fUr das
geplante Sondergebiet ,,Verbrauchermarkt”, Gemeinde Rinchnach
vom 31.10.2025

o Geoplan GmbH:
Schalltechnischer Bericht Nr. S2508092 - Bebauungsplan ,,Rosenau West", Gemeinde
Rinchnach
vom 01.04.2026

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf FliGchennutzungsplanebene ist ein Monitoring nicht erforderlich.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Rinchnach hat am 05.08.2025 beschlossen, den Fldchennutzungsplan in
dem Bereich ,Rosenau* durch Deckblatt Nr. 19 zu &dndern.

Der Geltungsbereich ,,Rosenau’ umfasst eine ca. 2,6 ha groBe FlGche.

Die Anderung des Fldchennutzungsplans dient neben der parallellaufenden Aufstellung des
Bebauungsplans und der Anderung des Fldchennutzungsplans der stédtebaulichen
Ordnung.

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung wurden in der Begrindung UberprUft (s.ll.
Begrindung Kap. 4.1).

Der Bedarf wurde nachgewiesen (ll. Begrindung Kap. 5). FUr Rinchnach ist die Ansiedlung
eines Verbrauchermarktes von zentfraler Bedeutung, da im Ort selbst bislang kein
Vollsortimenter oder Discounter vorhanden ist. Die ndchsten Einkaufsmoglichkeiten liegen
rund acht Kilometer entfernt in Regen. FUr viele Einwohner — insbesondere fur dltere
Menschen, Jugendliche und Haushalte ohne Auto - stellt dies eine erhebliche HUrde im
Alltag dar. Ein Verbrauchermarkt direkt in Rinchnach wirde daher die Grundversorgung
sichern, kurze Wege ermdéglichen und die Lebensqualitdt spUrbar erhdhen. Gleichzeitig
wurde er die Funktion Rinchnachs als Kleinzentrum im I&ndlichen Raum stérken und die
Attraktivitét des Ortes als Wohnstandort steigern. Gerade fUr junge Familien und NeubuUrger
ist die fuBlaufige Versorgung mit Lebensmitteln ein wichtiges Entscheidungskriterium.
DarUber hinaus kann ein Markt im Ortskern zusatzliche Frequenz fUr B&cker, Metzger,
Gastronomie und Dienstleistungen schaffen und somit die gesamte &rtliche Wirtschaft
beleben.

Auch die Ansiedlung eines Gartenbaubetriebes bietet fUr Rinchnach interessante
Chancen. Zwar gibt es in den umliegenden Stadten bereits Baumdarkte mit Gartensortiment,
doch diese liegen jeweils mehr als acht Kilometer entfernt. Ein eigenst@ndiger
Gartenbaubetrieb vor Ort wirde den Bedarf der zahlreichen Einfamilienhausbesitzer
decken und zugleich touristische Kaufkraft binden. Rinchnach profitiert stark vom Natur-
und Erholungstourismus; Feriengdste und Zweitwohnungsbesitzer haben regelmaBig Bedarf
an Pflanzen, Outdoor-Produkten oder Dekoration. Ein Gartenbaubetrieb kdnnte dieses
Potenzial gezielt erschlieBen und durch regionale Produkte, saisonale Angebote und
ergdnzende Dienstleistungen neue Kaufkraft im Ort halten. DarGber hinaus wurden durch
eine solche Ansiedlung zusatzliche Arbeitsplatze entstehen und die wirtschaftliche Basis des
Ortes verbreitert.

Bei der Standortanalyse (s. Il. Begrindung Kap. 6) ergibt sich nur ein Standort, der die
planungsrelevanten Anforderungen erfullt. Dieser liegt im Bereich des derzeitigen
Mehrzweckplatzes. Der Standort bietet die notwendige FldchengréBe, liegt auBerhalb von
Schutz- und Vorbehaltsgebieten, befindet sich nicht in einem wassersensiblen Bereich und
gewdhrleistet zugleich eine fuBldufige Anbindung an den Hauptort Rinchnach.

Positiv hervorzuheben ist zudem die bestehende fuBldufige Verbindung zum Ortstell
Kasberg, die Uber eine kleine Brucke Uber den Fluss fuhrt. Dadurch wird eine direkte
fuBlaufige Erreichbarkeit zwischen dem Verbrauchermarkt und dem Ortsteil Kasberg
sichergestellt.
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Damit stellt der Bereich des bestehenden Mehrzweckplatzes die einzige geeignete
Grundlage fUr die weitere planerische Entwicklung dar.

Die Anderung des Fléchennutzungsplans erfolgt mit dem Ziel die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Aufstellung eines Bebauungsplans zu schaffen. Konkret soll eine
Sondergebietsflache fur groBfldchigen Einzelhandel ausgewiesen werden, die der
Ansiedlung eines Verbrauchermarktes sowie eines Gartenbaubetriebs dient. DarUber
hinaus ist die Festsetzung einer weiteren Sondergebietsflache (SO) fir einen
Mehrzweckplatz vorgesehen. Ergé&nzend wird eine neue Mischgebietsflache (M)
ausgewiesen, um Fldchen fur Wohnen sowie fUr nicht stérendes Gewerbe zu schaffen.

Als weiterer Anlass wird die Gelegenheit genutzt, den gesamten Bereich Rosenau
planerisch zu Uberarbeiten. Die tatsdchliche Nutzung entspricht nicht mehr dem
Gebietscharakter eines Dorfgebietes.  Vielmehr prdgt eine Vielzahl  kleiner
Gewerbebetriebe neben der Wohnnutzung das Gebiet, so dass der Charakter eines
Mischgebietes Uberwiegt. Die Anpassung des Fldchennutzungsplans tragt dieser
stddtebaulichen Entwicklung Rechnung und soll eine geordnete, zukunftsorientierte
Nutzung im Einklang mit den aktuellen BedUrfnissen erméglichen.

Das geplante Sondergebiet mit angrenzendem Ml wird ausschlieBlich in
Biotopnutzungstypen geringer dkologischer Wertigkeit ausgewiesen.

Das geplante SO / Ml liegt gunstig auBerhalb von FlieBwegen bei Starkregenereignissen. Der
natirliche Ablauf wild abfleBenden Wassers wird nicht nachteilig fOr anliegende
GrundstUcke verdndert. Bei Starkregenereignissen wird wild abflieBendes Wasser aus dem
SO direkt in das Nassgrinland des Uberschwemmungsgebietes abflieBen.

Infolge der BaumaBnahmen gehen die Bodenfunktfionen verloren.

Durch die Erweiterung des Ortsteiles Rosenau werden keine messbaren Verdnderungen des
Klimas und der Luftqualitdt eintreten.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades kann ein lokal deutlich warmerer Ort als in der
Umgebung entstehen.

Lokale Luftaustauschbahnen werden durch das Baugebiet nicht berGhrt.

Die Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild sind gering, wenn die Vorgaben des
Landschaftsplans zur Ortsrandeingrinung umgesetzt werden.

Der Standort ist von allen Ortsteilen des geschlossenen Ortsgebietes Rinchnach fuBldufig z.T.
Uber eigene FuBwege erreichbar.

FUr die Naherholung hat das Gebiet keine Bedeutung.

Das im Rahmen des Bebauungsplanentwurfs erstellte schalltechnische Gutachten kommt
hinsichtlich Gewerbe-, Freizeit- und Verkehrsl&Grm zu dem Ergebnis, dass unter den im
Gutachten behandelten Voraussetzungen (Eingangsdaten, Auflagenvorschlidge) eine
Einhaltung der Immissionsrichtwerte bei den bestehenden Anrainern sowie den zukUnftigen
Anwohnern des geplanten Mischgebietes im Osten gewdhrleistet ist.

FUr die Bauleitplanung wird somit die Machbarkeit nachgewiesen.
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Vom Denkmal-Ensemble ,ehemalige Benediktinerpropstei mit Kirche, Klostergebduden,
Klostergasthof und Wirtschaftshof” im Ortskern sind vom Standort des SO aus Uber die Aue
der Rinchnacher Ohe hinweg in ca. 200 m Entfernung die geschlossene AuBenseite der
Okonomie sowie Dach und Turm des Minsters ortsbildpréigend sichtbar. Der Charakter des
Denkmal-Ensembles bleibt unverdndert erhalten.

Auf Flidchennutzungsplanebene ist ein Monitoring nicht erforderlich.

Die Auswirkungen auf die SchutzgUter werden in folgender Tabelle zusammengefasst:

Schutzguter

Umweltauswirkung

ErlGuterung

Biotope + Arten

Erheblich
Gering

Keine Arten betroffen

Aufgrund Neuversiegelung

AusschlieBlich Biotopnutzungstypen mit
geringer dkologischer Bedeutung

Biotopnutzungstypen ohne Lebensraum fur
geschutzte Arten

Wasser

Erheblich

Hochwasser- und
Uberflutungsschutz

aufgrund Neuversiegelung
Wasserrechtsverfahren fUr Oberfldchenwasser
erforderlich

Versiegelung reduziert GW-Neubildung

auBerhalb wassersensibler Bereiche
auBerhalb FlieBwegen bei
Starkregenereignissen

keine Unterlieger

Boden

erheblich

Bodenfunktionen gehen auf groBer Fldche
verloren — ertragreiche Acker- und
GrUnlandstandorte

Klima + Luft

nicht betroffen

AuBerhalb Kaltluftbahnen

Landschaftsbild

Gering, wenn
Planungsvorgabe

nicht im LSG
Ortsrand auBerhalb Niederung der

Erholung o i
Eingrunung umgesetzt | Rinchnacher Ohe
wird
keine Gunthersteig wird erhalten
Mensch gering Immissionswerte werden eingehalten
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Sonderregelung nachts bei Volksfesten
erforderlich

KulturgUter

Sachguter

gering
keine

Umgriff Klosterékonomie bleibt unver&ndert

lawi Betriebe in Entwicklungsmaéglichkeit nicht
eingeschrankt
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IV. Verfahren

1. Die Gemeinde Rinchnach hat in der Sitzung vom 05.08.2025 die Anderung des
Fldchennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 19 beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am ............. ortsUblich bekannt gemacht.

2. Die frUhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher
Darlegung und Anhdrung fur den Vorentwurf des Deckblattes Nr. 19 in der Fassung
vom 25.11.2025 hat in der Zeit vom bis stattgefunden.

3. Die frOhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Deckblattes Nr. 19 in der Fassung
vom 25.11.2025 hat in der Zeit vom bis stattgefunden.

4, Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 19 in der Fassung vom .............. wurden die
Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom .............. bIiS e, beteiligt.

S. Der Entwurf des Deckblattes Nr. 19 in der Fassung vom .............. wurde mit der
Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............. bis
.............. offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Rinchnach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .............. das
Deckblatt Nr. 19 zum Fldchennutzungsplan in der Fassung vom .............. festgestellt.

Rinchnach, den .....ccovvveeiiiinnnn...

(Siegel)

Simone Hilz, Erste BUrgermeisterin

7. Genehmigungsverfahren

Das Landratsamt Regen hat die Anderung des Fldchennutzungsplans durch Deckblatt
Nr. 19

mit Bescheid vom .............ccoeviiein, AL i, gemaB § 6 BauGB
genehmigt.

Rinchnach, den .....ocovevveiiiiinnn...

(Siegel
Genehmigungsbehdrde)

Vorentwurf vom 25.11.2025
Entwurf vom 28.04.2026
Fassungvom
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V. Fldchennutzungsplan DB 19
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VI. Anlagen zum Umweltbericht

1. Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH: Verkehrsprognosen zur
Ermittlung der VerkehrslGrmwerte nach RLS-19 fUr das geplante
Sondergebiet ,,Verbrauchermarkt®, Gemeinde Rinchnach vom 31.10.2025

2. Geoplan GmbH: Schalltechnischer Bericht Nr. S2508092 - Bebauungsplan
»Rosenau West", Gemeinde Rinchnach vom 05.11.2025
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