Bekanntmachung

Anderung des Landschaftsplanes mit Deckblatt Nr. 9 im Bereich Rosenau;
- Erneute 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB -

Der Gemeinderat hat am 05.08.2025 beschlossen, den Landschaftsplan im Bereich
Rosenau mittels Deckblatt Nr. 9 zu dndern. Durch die Anderung des
Flachennutzungsplans am westlichen Ortsrand von Rosenau mdchte die Gemeinde
Rinchnach eine Sondergebietsflache flr groBflachigen Einzelhandel ausweisen, die der
Ansiedlung eines Verbrauchermarktes sowie eines Gartnereibetriebes dient. Darlber
hinaus ist die Festsetzung einer weiteren Sondergebietsflache (SO) flr einen
Mehrzweckplatz vorgesehen. Erganzend wird eine neue Mischgebietsfldche (Ml)
ausgewiesen, um Flachen fur Wohnen sowie flr nicht stérendes Gewerbe zu schaffen.

Der rechtswirksame Landschaftsplan sieht im Anderungsbereich landwirtschaftliche
Nutzflachen (Acker und Grunland) vor. Das derzeit dargestellte Siedlungsgebiet wird
vergroBert und neu abgegrenzt.

Im bestehenden Ortsteil Rosenau entspricht die tatsdchliche Nutzung nicht mehr dem
Gebietscharakter eines Dorfgebietes, vielmehr pragt eine Vielzahl kleiner
Gewerbebetriebe neben der Wohnnutzung das Gebiet, so dass der Charakter eines
Mischgebietes tiberwiegt. Im Rahmen der Anderung in ein Mischgebiet wird am
nordlichen Ortsrand eine endgiltige Siedlungsgrenze zum FFH-Gebiet an der Rinchnach
festgesetzt.

Die Ziele ,,Durchgrinung verbessern bzw. aufbauen“ und ,,OrtseingrGnung* werden
sowohl fur die Sondergebiete als auch die Mischgebiete festgesetzt.

Im Rahmen der vom 08.05.2026 bis einschlieBlich 11.06.2026 durchgeflhrten
offentlichen Auslegung sowie Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wurde festgestellt, dass die hierzu erfolgte Bekanntmachung vom
30.04.2026 formell fehlerhaft war und dadurch eine erneute 6ffentliche Auslegung
notwendig ist. Das Deckblatt des Landschaftsplanes ist dahergem. § 3Abs. 2i.V. m. §
4a Abs. 3 BauGB erneut auszulegen.

Das Deckblatt Nr. 9 mit Begrindung und Umweltbericht inclusive Anlagen in der
Fassung vom 21.07.2026 sowie die nach Einschatzung der Gemeinde, wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen werden daher in der Zeit vom
06.08.2026 bis einschlieBlich 07.09.2026 gemeinsam mit dem Inhalt dieser
Bekanntmachung im Internet verdffentlicht und sind auf der Homepage der Gemeinde
Rinchnach (https://www.rinchnach.de) und im Geoportal Bayern
(https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/) » ,,Gemeindename: Rinchnach® >
Bauleitplanungsseite) einsehbar und herunterzuladen. Zugleich liegen die
Planunterlagen im Rathaus der Gemeinde Rinchnach, Gehmannsberger Str. 12, 94269
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Rinchnach wéhrend der allgemeinen Dienststunden bzw. auBerhalb der Dienstzeiten
nach vorheriger telefonischer Terminvereinbarung (09921-9466-0) zur 6ffentlichen
Einsichtnahme aus.

Wahrend dieser Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen abgegeben werden. Die
Stellungnahmen sollen elektronisch Ubermittelt werden (bauamt@rinchnach.de),
kdnnen bei Bedarf aber auch auf anderem Weg abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung tiber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde den Inhalt nicht kannte
und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die RechtmaBigkeit des
Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Eine Vereinigung im Sinne des §4 Abs. 3S.1 Nr. 2des UmwRG (Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes) ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG
geman 8§ 7 Abs. 3S. 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im
Rahmen des Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber
hatte geltend machen kénnen.

Im Rahmen der Auslegung sind folgende umweltbezogene Informationen verfiigbar:

Schutzguter Erlduterung
Mensch /Larm/ 2 Gutachten als Beurteilungsgrundlage:
Verkehrsbelastung

Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH:
Verkehrsprognosen zur Ermittlung der Verkehrslarmwerte nach
RLS-19 fur das geplante Sondergebiet ,Verbrauchermarkt®,
Gemeinde Rinchnach

vom 31.10.2025

Geoplan GmbH:

Schalltechnischer Bericht Nr. S2508092 - Bebauungsplan
»Rosenau West“, Gemeinde Rinchnach

vom 01.04.2026
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Lebensraume +
Arten

Keine eingetragenen Biotope im Biotopkataster
Keine Eintragungen im Artenschutzkataster
Kein Wald

Keine Schutzgebiete - FFH-Gebiet an der Rinchnacher Ohe und
der Rinchnach auBerhalb Anderungsbereich

Biotopnutzungstypen (Acker, Grliinland, Schotterflache,
Boschungen) mit geringer 6kologischer Bedeutung

Wasser

AuBerhalb Uberschwemmungsbereich Rinchnacher Ohe und
Rinchnach

keine wassersensiblen Bereiche
auBerhalb FlieBwegen bei Starkregenereignissen
keine Unterlieger

keine Grundwassernutzung

Boden

Braunerdebdden - ertragreiche Acker- und Griinlandstandorte
sowie anthropogen veranderte Boden (Bodenauffullung,
Bodenabtrag, Schotter)

Keine organischen Béden (Moore)

Klima + Luft

Gut durchliuftetes Gebiet auBerhalb der Luftaustauschbahnen
entlang der Rinchnacher Ohe und der Rinchnach

Landschaftsbild

Kein Landschaftsschutzgebiet

Erholung Ortsrand auBerhalb Niederungen der Rinchnacher Ohe und der
Rinchnach
Fernwanderweg Gunthersteig verlauft am Rand des Gebietes
auf Wirtschaftsweg

Kulturguter Sichtbeziehung zu Denkmalschutz Ensemble Klosterékonomie

Sachgiiter und Kirche

landwirtschaftliche Betriebe in Entwicklungsmaglichkeit nicht
eingeschrankt
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Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e (DSGVO)i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre
Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung (iber das
Ergebnis der Prufung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
»Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren®, das ebenfalls
im Internet veroffentlicht ist und éffentlich ausliegt.

GEMEINDE RINCHNACH

Rinchnach, den 05.08.2026
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Informationen zum Datenschutz im Zusammenhang mit der Abgabe von Stellungnahmen zu
Bauleitplanen und Satzungen nach BauGB finden Sie unter

www.rinchnach.de — Rathaus & Biirger — Formulare & Merkblatter — Datenschutz




